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Ejendomsselskabet Ostera 20, Aalborg ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Ejendomsselskabet Usterd 20, Aalborg ApS
c/o Jamal El Najmi

Nytorv 13, 2.

9000 Aalborg

E-mail: jamlo@stofanet.dk

Hjemsted: Aalborg

CVR-nr.: 190279 02

Direktion

Jamal El Najmi

Revision

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Pengeinstitut

Handelsbanken A/S, Aalborg

Dattervirksomhed

John Bull Pub, Aalborg ApS, Aalborg
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Ejendomsselskabet Ostera 20, Aalborg ApS

Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsdret 01.07.15 - 30.06.16 for
Ejendomsselskabet Ustera 20, Aalborg ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver, finansielle stilling og resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 30. oktober 2016

Direktionen

Jamal El Najmi
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Ejendomsselskabet Ostera 20, Aalborg ApS

Den uafheengige revisors erkleeringer

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Ostera 20, Aalborg ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet @sterd 20, Aalborg ApS for regnskabs-
aret 01.07.15 - 30.06.16, der omfatter resultatopgerelse, balance, anvendt regnskabspraksis
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision.
Vi har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt
planleegger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er
uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhesenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. For-
malet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revi-
sion omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaeessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnska-
bet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Ejendomsselskabet Ostera 20, Aalborg ApS

Den uafheengige revisors erkleeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30.06.16 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 01.07.15 - 30.06.16 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pd denne bag-
grund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Aalborg, den 30. oktober 2016

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Soren V. Pedersen
Statsaut. revisor
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Ejendomsselskabet Ostera 20, Aalborg ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar i drift og administration af egne ejendomme, samt bortfor-
pagtning af restaurationsdrift.

Udviklingen i selskabets skonomiske aktiviteter og forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.07.15 - 30.06.16 udviser et resultat pa DKK 371.483 mod DKK
141.245 for tiden 01.07.14 - 30.06.15. Balancen viser en egenkapital pa DKK 954.599.

Ledelsen finder arets resultat tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke
selskabets finansielle stilling vaesentligt.
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Note

Ejendomsselskabet Ostera 20, Aalborg ApS

Resultatopgorelse
2015/16 2014/15
DKK DKK
Bruttofortjeneste 1.048.317 1.087.536
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anleegsaktiver -373.089 -373.725
Nedskrivning af omsaetningsaktiver, bortset fra finansielle
omseaetningsaktiver -140.477 0
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 151.324 122.826
Resultat af primeer drift 686.075 836.637
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 293.439 1.526
Andre finansielle indteegter 0 7.480
Andre finansielle omkostninger -586.018 -664.991
Finansielle poster i alt -292.579 -655.985
Resultat for skat 393.496 180.652
Skat af arets resultat -22.013 -39.407
Arets resultat 371.483 141.245
Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 188.746 0
Overfort resultat 182.737 141.245
Ialt 371.483 141.245
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Note

Ejendomsselskabet Ostera 20, Aalborg ApS

Balance

AKTIVER
30.06.16 30.06.15
DKK DKK
Goodwill 79.625 125.125
Immaterielle anleegsaktiver i alt 79.625 125.125
Investeringsejendomme 14.234.610 14.083.286
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 583.182 910.772
Materielle anleegsaktiver i alt 14.817.792 14.994.058
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 397.986 104.547
Finansielle anlaegsaktiver i alt 397.986 104.547
Anlaegsaktiver i alt 15.295.403 15.223.730
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 5.375 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 21.868 0
Tilgodehavende selskabsskat 78.012 0
Andre tilgodehavender 0 140.478
Tilgodehavender i alt 105.255 140.478
Likvide beholdninger 139.189 105.105
Omsaetningsaktiver i alt 244.444 245.583
Aktiver i alt 15.539.847 15.469.313
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Note

8
9

Ejendomsselskabet Ostera 20, Aalborg ApS

Balance

PASSIVER
30.06.16 30.06.15
DKK DKK
Selskabskapital 200.000 200.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 188.746 0
Overfart resultat 565.853 383.116
Egenkapital i alt 954.599 583.116
Henseettelser til udskudt skat 886.051 786.026
Hensatte forpligtelser i alt 886.051 786.026
Kreditinstitutter i gvrigt 11.102.408 11.342.217
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 11.102.408 11.342.217
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 235.000 225.000
Geeld til kreditinstitutter 1.170.000 1.561.362
Modtagne forudbetalinger fra kunder 242.690 242.690
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 7.351 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 49.901
Anden geeld 515.748 479.001
Periodeafgrssnsningsposter 426.000 200.000
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 2.596.789 2.757.954
Geeldsforpligtelser i alt 13.699.197 14.100.171
Passiver i alt 15.539.847 15.469.313

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet Ostera 20, Aalborg ApS

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Selskabet har i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 111, stk. 3 undladt at udarbejde
koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

BeElERHOLM
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Ejendomsselskabet Ostera 20, Aalborg ApS

Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter samt andre eksterne omkostninger.

Indteegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de ved-

rerer. Lejeindteegter males til dagsveaerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, admini-
stration, lokaler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Afskrivninger

Afskrivninger pa immaterielle og materielle anleegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk
afskrivning over aktivernes forventede brugstid. For selskabet er anvendt fglgende brugs-
tider og restveerdier:

Rest-
Brugstid, wveerdi,
ar procent

Goodwill 10 0
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-10 0
Investerings-ejendomme 0

Investeringsejendomme afskrives ikke.

Nyanskaffelser af andre anleeg, driftsmateriel og inventar med kostpris pd under DKK 12.900
pr. stk. indregnes i resultatopgerelsen i anskaffelseséaret.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger, kursregulering af
fremmed valuta samt realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab pa veerdipapirer.

Skatter

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som arets skatter med den
del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan
henferes til posteringer foretaget direkte pa egenkapitalen.

BeElERHOLM
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Ejendomsselskabet Ostera 20, Aalborg ApS

Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Moderselskabet fun-
gerer som administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som felge heraf alle beta-
linger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemeessigt over-
skud.

BALANCE

Immaterielle anlsegsaktiver

Immaterielle anleegsaktiver males i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger eller til genindvindingsveerdien, hvor denne er lavere.

Fortjeneste og tab ved afhaendelse af immaterielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mel-
lem salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaeessige vaerdi pé salgs-
tidspunktet.

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videre-
salg. Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af
omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Investeringsejendomme maéles efterfelg-
ende til dagsveerdien ved at regulere regnskabsmaeessig veerdi ved op- eller nedregulering
over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsvaerdien anvendes en individuelt fastsat dis-
konteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lgbende driftsafkast af
ejendommen.

Andre materielle anleegsaktiver males i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger eller til genindvindingsveerdien, hvor denne er lavere.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mel-
lem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgs-
tidspunktet.

BeElERHOLM
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Ejendomsselskabet Ostera 20, Aalborg ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes og males efter indre veerdis metode, hvilket
indebaerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaeessige andel af virksomhedernes regn-
skabsmaessige indre veerdi reguleret for resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill
samt tilleeg eller fradrag af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

I resultatopgerelsen indregnes selskabets andel af virksomhedernes resultat efter eliminering
af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

Kapitalandele i dattervirksomheder med regnskabsmeessig negativ veerdi méles til DKK 0. Et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang, tilgodehavendet
er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at
daekke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belsb
under hensatte forpligtelser.

Andre veerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anleegsaktiver, males til dags-
veerdi i balancen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivning til imedegaelse af tab.

Nedskrivning til imegdegaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de en-
kelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital
Forslag til udbytte for regnskabséaret indregnes som seerlig post under egenkapitalen.
Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder indregnes under egenkapitalen i

reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige
veerdi overstiger kostprisen.

BeElERHOLM
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Ejendomsselskabet Ostera 20, Aalborg ApS

Anvendt regnskabspraksis

Aktuelle og udskudte skatter

Selskabet overtager som administrationsselskab heeftelsen for de sambeskattede virksomhe-
ders selskabsskatter overfor skattemyndighederne i takt med de sambeskattede virksom-
heders betaling af sambeskatningsbidrag.

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemeessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der
indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke-af-
skrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virk-
somhedsovertagelser, er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat
eller skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter
forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pd grundlag af den af ledelsen planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-
liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser til finansiering af investeringsejendomme males til kostpris
pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet (l&neoptagelsen). Geeldsforpligtelserne méles
efterfelgende til dagsveerdi, der fastseettes ud fra kursveerdien pa balancedagen. Dagsveerdi-
regulering af geelden indregnes i resultatopgerelsen.

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gael-
dens palydende veerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraeensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne indbetalinger
vedrgrende indteegter i de efterfalgende &r.

BeElERHOLM
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Ejendomsselskabet Ostera 20, Aalborg ApS

Anvendt regnskabspraksis

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb modtaget fra kunder forud for tidspunk-
tet for levering af den aftalte vare eller feerdiggerelse af den aftalte tjenesteydelse.

BeElERHOLM
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Ejendomsselskabet Ostera 20, Aalborg ApS

Noter

1. Regnskabsmaeessig usikkerhed om indregning og maling

I arsregnskabet for regnskabsaret 01.07.15 - 30.06.16 er felgende usikkerhed om indregning
og maling veesentlig at bemeerke, idet det har haft betydelig indflydelse pa de i arsregnska-
bet indregnede aktiver og forpligtelser:

Selskabet maler investeringsejendomme til dagsveerdi og har fastsat dagsveerdien med
udgangspunkt i en afkastbaseret model. Der er knyttet veesentlig usikkerhed til fastseettelse
af dagsveerdien. Usikkerheden er primeert knyttet til fastssettelse af afkastprocent og
nettoleje. Dagsveerdien er opgjort pa grundlag af en afkastprocent pa 8,50% pa udlejede/
bortforpagtede ejendomme.

2015/16 2014/15
DKK DKK
2. Andre finansielle indtsegter
Finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 0 2.077
@vrige finansielle indteegter 0 5.403
[alt 0 7.480
3. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder 779 0
@vrige finansielle omkostninger 585.239 664.991
[ alt 586.018 664.991

BeElERHOLM
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Ejendomsselskabet Ostera 20, Aalborg ApS

Noter

4. Materielle anleegsaktiver

Belgb 1 DKK

Investerings-
ejendomme

Andre anleeg,
driftsmateriel
og inventar

Kostpris pr. 30.06.15 5.225.844 3.329.333
Kostpris pr. 30.06.16 5.225.844 3.329.333
Opskrivninger pr. 30.06.15 8.857.442 0
Opskrivninger i aret 151.324 0
Opskrivninger pr. 30.06.16 9.008.766 0
Af- og nedskrivninger pr. 30.06.15 0 2.418.561
Afskrivninger i aret 0 327.590
Af- og nedskrivninger pr. 30.06.16 0 2.746.151
Regnskabsmeaessig veerdi pr. 30.06.16 14.234.610 583.182

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til

investeringsejendommene.

fastsaettelse af dagsveerdien for

Der har veeret anvendt eksterne markedsanalyser ved fastsaettelse af dagsveerdien pa

investeringsejendommene.

BeElERHOLM
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Ejendomsselskabet Ostera 20, Aalborg ApS

Noter
30.06.16 30.06.15
DKK DKK
b. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris pr. 30.06.15 125.000 125.000
Kostpris pr. 30.06.16 125.000 125.000
Opskrivninger pr. 30.06.15 -20.453 -21.979
Arets resultat 293.439 1.526
Opskrivninger pr. 30.06.16 272.986 -20.453
Regnskabsmeessig veerdi pr. 30.06.16 397.986 104.547
Tilknyttede virksomheder
Navn Ejerandel Egenkapital Arets resultat
John Bull Pub, Aalborg ApS, Aalborg 100% 397.986 293.439

BeElERHOLM
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Ejendomsselskabet Ostera 20, Aalborg ApS

Noter
6. Egenkapital
Reserve for net-
toopskrivning
Selskabs- efter indre Overfort
Belgb i DKK kapital veerdi resultat
Egenkapitalopgerelse 01.07.14 - 30.06.15
Saldo pr. 01.07.14 200.000 0 241.871
Forslag til resultatdisponering 0 0 141.245
Saldo pr. 30.06.15 200.000 0 383.116
Egenkapitalopgerelse 01.07.15 - 30.06.16
Saldo pr. 01.07.15 200.000 0 383.116
Forslag til resultatdisponering 0 188.746 182.737
Saldo pr. 30.06.16 200.000 188.746 565.853
Der har ikke vaeret beveegelser pa selskabskapitalen i de 4 foregdende regnskabsar.
Selskabskapitalen bestar af:
Pélydende
Antal veerdi
Kapitalandele 2.000 100
7. Geeldsforpligtelser
Afdrag Restgaeld Geeld i alt Geeld i alt
Belgb i DKK forste ar efter b ar 30.06.16 30.06.15
Kreditinstitutter i gvrigt 235.000 10.212.000 11.337.408 11.567.217
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Ejendomsselskabet Ostera 20, Aalborg ApS

Noter

8. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige selskaber i koncernen og hafter fra og med regn-
skabsaret 2013 solidarisk og ubegreenset sammen med de gvrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.

Selskabet har stillet kaution for dattervirksomheders gaeld til kreditinstitutter. Kautionen er

ulimiteret. Dattervirksomhedernes indestdende hos omfattede kreditinstitutter udger pa ba-
lancedagen t.DKK 185.

9. Sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemveerende med ejerforeninger, er der tinglyst pant pa t.DKK 20.
Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter t.DKK 12.507 er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi udger t.DKK 16.755. Endvidere er der stillet
kaution af 3. mand.
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