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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. ja-
nuar - 31. december 2020 for Kjeer Garden Nexg ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. janu-
ar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nexgp, den 28. maj 2021

Direktion

Jjeld Poulsen

Bestyre

LE
gZKofod Kristian/Barslund Jensen Kjeld Poulsen
Formand
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
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Til kapitalejerne i Kjzer Gdrden Nexg ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Kjeer Garden Nexg ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udfgrt vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-

gere krav, der er geeldende i Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er na@rmere beskrev-
et i revisionspdtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-

stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en kon-
klusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nér sidan findes. Fejlinformationer
kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

Side 2



47 OCEAN PRAWNS
GRUPPEN

Den uafhaengige revisors revisionspategning

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion p4 disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Ri-
sikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vee-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

® Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vor revisions-
pategning ggre opmaerksom pé oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ik-
ke er tilstreekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret pd det revisionsbevis,
der er opnaet frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan
dog medfgre, at selskabet ikke lzengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder noteo-
plysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder p3
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I'tilknytning til vor revision af drsregnskabet er det vort ansvar at lese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vor viden
opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.
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Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hellerup, den 28. maj 2021

BHA Statsautoriseret Revision A/S
Statsautoriseret revisionsvirksomhed
CVR-nr. 18 96 79 01

Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne32856
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Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision
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Selskabsoplysninger

Kjeer Garden Nexg ApS
Liseruten 1
3730 Nexg
Telefon: 56440400
E-mail: office@ocean-prawns.com
Hjemmeside: WWWw.ocean-prawns.com
CVR-nr.: 1900 36 39

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020

Hjemsted: Bornholm

Per Kofod, formand
Kristian Barslund Jensen
Kjeld Poulsen

Kjeld Poulsen

BHA Statsautoriseret Revision A/S
Statsautoriseret revisionsvirksomhed
Tuborgvej 32

2900 Hellerup
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at eje, udvikle og udleje ejendomme p3 Bornholm til bolig- og erhvervsformal.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2020 udviser et overskud pa kr. 1.416.573, og selskabets balance pr.
31. december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 5.885.552.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kjaer Garden Nexg ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling
I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med frad rag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrappor-
ten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omszetning ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning samt andre driftsindtaegter med fradrag af an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Huslejeindtzegter indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Lejeindteeg-

ten indregnes ekskl. moms og afgifter opkraevet pa vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter
indregnes i nettoomsaetningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundzer karakter i forhold til virksomhedens ak-

tiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver, salg af viceveertydelser o.!.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-

kaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger
Ejendommes driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-

holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af
ejendomme, som indgar i nettoomsaetningen.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtag-
ne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Vaerdiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder &rets andring i dagsvaerdien af investeringsej-

endomme.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende geeld, amortisering af finansielle forpligtelser samt tilleeg og godtgg-
relse under acontoskatteordningen mv.,

Skat af drets resultat
Arets skat, som bestar af &rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatop-

gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast af
den investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme mdles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kgbsom-
kostninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Veerdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopggrelsen.
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Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger ved-

rgrende efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, s3 forskellen mel-
lem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden gaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Feripengeforpligtelsen, som virksomhedens medarbejdere optjener i overgangsperioden 1. september
2019 - 31. august 2020, administreres af virksomheden, og indbetales til feriefonden fgr Ianmodtage-
rens pensionsalder. Forpligtelsen indgdr i posten Anden gaeld, som henholdsvis kortfristet og langfristet
gxld. Anden gaeld males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, indregnet under kortfristede gaeldsforpligtelser, omfatter modtagne beta-

linger vedrgrende indtaegter i de efterfglgende ar.
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Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat af ordinzer drift for dagsvaerdireguleringer

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat f@r skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2020

Note 2020 2019
kr. kr.

1.478.837 1.337.780

1 -472.485 -438.834
1.006.352 898.946
1.031.554 315.867
2.037.906 1.214.813

2 -220.967 -243.708
1.816.939 971.105

-400.366 60.430

1.416.573 1.031.535
1.416.573 1.031.535
1.416.573 1.031.535
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Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Omsatningsaktiver i alt

Aktiveri alt

A7
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Balance 31. december 2020

Note 2020 2019
kr. kr.

3 24.200.000 21.950.000
24.200.000 21.950.000
24.200.000 21.950.000

95.037 120.915

11.804 0

106.841 120.915

106.841 120.915

24.306.841 22.070.915
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Balance 31. december 2020

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Banker

Geaeld til realkreditinstitutter
Anden gzld

Deposita

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Banker

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geeld

Periodeafgraensningsposter

Kortfristede galdsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2020 2019
kr. kr.
1.500.000 1.500.000
4.385.552 2.968.979
5.885.552 4.468.979
820.000 500.000
820.000 500.000
9.602.680 9.767.680
3.872.998 4.181.247
36.885 13.693
475.293 451.643
4 13.987.856 14.414.263
4 455.000 438.400
1.470.893 777.554
417.270 409.928
80.366 41.570
1.065.531 896.570
124.373 123.651
3.613.433 2.687.673
17.601.289 17.101.936
24.306.841 22.070.915

5
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Noter

Personaleomkostninger

Lgnninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere

Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Aktiver der males til dagsvardi

Kostpris 1. januar 2020
Tilgang i arets lgb
Kostpris 31. december 2020

Veerdireguleringer 1. januar 2020
Arets vaerdireguleringer

Veerdireguleringer 31. december 2020

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020

OCEAN PRAWNS

GRUPPEN

2020 2019

kr. kr.

431.383 399.187

26.617 26.217

14.485 13.430

472.485 438.834

2 2

0 46.926

220.967 196.782

220.967 243.708
Investerings-
ejendomme

27.206.903

1.218.446

Oplysning om forudszetninger for dagsvzardiberegninger af aktiver og forpligtelser
Dagsvaerdien af investeringsejendomme er pr. 31. december 2020 fastsat ved anvendelse af en af-
kastbaseret vaerdiansaettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommen-
de ar, korrigeret for udsving, der karateriseres ved at vaere enkeltstiende begivenheder.

28.425.349

-5.256.903
1.031.554

-4.225.349

24.200.000
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Noter

3  Aktiver der males til dagsvaerdi (fortsat)

Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved bereg-
nede vaerdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., sdfremt
disse ikke indgar szerskilt andet sted i balancen, hvorved dagsvaerdien fremkommer. Afkastkravet
er fastsat til 6,92%, hvilket ledelsen skgnner er i overensstemmelse med markedet. Afkastkrav er
fastsat af ekstern vurderingsmand.

Enkelte ejendomme er indregnet til forventet kontantvaerdi p.g.a. serlige statusforhold, og heraf

seerligt gunstige afsatningsmuligheder.

Arets positive dagsvardireguleringer, som alle er indregnet i resultatopggrelsen, udggr 1.106.554
kr. Arets negative dagsvaerdireguleringer, som alle er indregnet i resultatopggrelsen, udggr 75.000
kr.

Felsomhed ved opggrelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Ved markedsvaerdi vurderingen pr. 31. december 2020 er der anvendt et individuelt fastsat afkast-
krav i intervallet 6,00 % - 8,00 %. Det kan opggres til 6,92 % (sidste &r 7,10%).

Andringer i skgn over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopggrelsen.

Andringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %

kr. kr. kr.
Afkastprocent 6,42 6,92 7,42
Dagsveerdi 25.800.000 24.200.000 22.800.000
Zndring i dagsveaerdi 1.600.000 0 -1.400.000
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Langfristede gzeldsforpligtelser
Gaeld

Geeld 31. december Afdrag Restgeeld

1. januar 2020 2020 naeste ar efter 5 ar
Banker 9.932.680 9.767.680 165.000 990.000
Gaeld til realkreditinstitutter 4.454.647 4.162.998 290.000 2.725.000
Anden gzeld 13.693 36.885 0 36.885
Deposita 451.643 475.293 0 475.293
14.852.663 14.442.856 455.000 4.227.178

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, kr. 4.165.057, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31/12 2020 udggr kr. 9.775.000.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 7.393.000 i ovenstdende grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31/12 2020 udger kr. 7.050.000.
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