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Selskabsoplysninger

Selskabet Haarkjær, Vejby Strand ApS
Skansevej 15 D
3400 Hillerød

CVR-nr.: 19 00 25 00

Regnskabsperiode: 1. oktober 2021 - 30. september 2022
Stiftet: 2. januar 1996

Hjemsted: Hillerød

Direktion Jan Haarkjær, direktør 

Revisor DØSSING & PARTNERE
Godkendte revisorer
Roskildevej 12 A
3400  Hillerød
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober
2021 - 30. september 2022 for Haarkjær, Vejby Strand ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsåret 1. oktober 2021 - 30. september 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hillerød, den 22. februar 2023

Direktion

Jan Haarkjær
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i Haarkjær, Vejby Strand ApS

Vi har opstillet årsrapporten for Haarkjær, Vejby Strand ApS for regnskabsåret 1. oktober
2021 - 30. september 2022 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som
virksomheden har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter ledelsespåtegning, ledelsesberetning, resultatopgørelse, balance,
noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansi-
elle oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og
præsentere årsrapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt
relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sik-
kerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de op-
lysninger, virksomheden har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor
ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven.

Hillerød, den 22. februar 2023

DØSSING & PARTNERE
Godkendte revisorer

CVR-nr. 42 49 17 48

Michael Nielsen
registreret revisor
MNE-nr. mne7552
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets væsentligste aktiviteter består i investering i ejendomme og istandsættelse
heraf. Efterfølgende udlejning eller salg af ejendommene. Derudover ejer selskabet
kapitalandele i tilknyttede virksomhed

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2021/22 udviser et overskud på kr. 121.822, og selskabets
balance pr. 30. september 2022 udviser en egenkapital på kr. 10.410.478.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kun-
ne påvirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Haarkjær, Vejby Strand ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2021/22 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele
vil fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indreg-
nes en konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig
kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amorti-
sering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, in-
den årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balance-
dagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsæt-
ning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning samt, andre driftsindtægter med
fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter.
Alle former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer indeholder det forbrug af råvarer og hjælpe-
materialer, der er anvendt for at opnå årets nettoomsætning.

Andre driftsindtægter

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virk-
somhedens aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægs-
aktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, lokaler, tab på
debitorer mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der
vedrører regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, reali-
serede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer og forpligtelser samt
tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I virksomhedens resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte
dattervirksomheders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem
de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning
hertil modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæs-
sigt overskud.
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Anvendt regnskabspraksis

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapita-
len med den del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugs-
tid. Der afskrives ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restværdier:

 Brugstid Restværdi

Øvrige bygninger 50 år 81 %
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år 66 %

Brugstiden og restværdien revurderes årligt. En ændring behandles som et regnskabsmæs-
sigt skøn, og indvirkningen på afskrivninger indregnes fremadrettet.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder måles til den forholdsmæssige andel af virksomhe-
dernes indre værdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tillæg af
urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillæg af resterende merværdier og posi-
tiv goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resultatopgørel-
sen ved købet af kapitalandelen. Vedrører den negative goodwill overtagne eventualforplig-
telser, indtægtsføres negativ goodwill først, når eventualforpligtelserne er afviklet eller bort-
faldet.

Kapitalandele i dattervirksomheder måles i moderselskabsregnskabet efter den indre værdis
metode.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder bindes som reserve for netto-
opskrivning efter den indre værdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regn-
skabsmæssige værdi overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes
vedtaget inden godkendelsen af årsrapporten for Haarkjær, Vejby Strand ApS, bindes ikke
på opskrivningsreserven.

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver samt kapitalan-
dele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser vurderes årligt for
indikationer på værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en
objektiv indikation på, at et tilgodehavende er værdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv
indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på
individuelt niveau.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkost-
ninger vedrørende efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.

Værdipapirer

Værdipapirer  der består af børsnoterede aktier, måles til dagsværdi på balancedagen.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabs-
skat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkom-
ster og med fuld fordeling med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambe-
skattede selskaber indgår i acontoskatteordningen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat
måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forplig-
telser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den
effektive rente, så forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle værdi indregnes i re-
sultatopgørelsen over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder
samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel
værdi.
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Resultatopgørelse 1. oktober  - 30. september

Note 2021/22
kr.

2020/21
kr.

Bruttofortjeneste 1.202.838 2.785.914

Personaleomkostninger 1 -365.341 -364.185

Resultat før af- og nedskrivninger 837.497 2.421.729

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver -410.079 -385.945
Andre driftsomkostninger -181 0

Resultat før finansielle poster 427.237 2.035.784

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -107.978 30.053
Finansielle indtægter 2 14.190 16.800
Finansielle omkostninger 3 -127.521 -191.485

Resultat før skat 205.928 1.891.152

Skat af årets resultat 4 -84.106 -383.338

Årets resultat 121.822 1.507.814

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 121.822 1.507.814

121.822 1.507.814
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Balance 30. september 2022

Note 2021/22
kr.

2020/21
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 16.514.873 15.057.517
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 206.924 72.091

Materielle anlægsaktiver 16.721.797 15.129.608

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 107.978

Finansielle anlægsaktiver 0 107.978

Anlægsaktiver i alt 16.721.797 15.237.586

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 68.750 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 642.069 531.623
Periodeafgrænsningsposter 0 21.074

Tilgodehavender 710.819 552.697

Værdipapirer 76.000 82.000

Værdipapirer 76.000 82.000

Likvide beholdninger 451.836 761.270

Omsætningsaktiver i alt 1.238.655 1.395.967

Aktiver i alt 17.960.452 16.633.553
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Balance 30. september 2022

Note 2021/22
kr.

2020/21
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 400.000 400.000
Overført resultat 10.010.478 9.888.656

Egenkapital 10.410.478 10.288.656

Hensættelse til udskudt skat 464.116 464.116

Hensatte forpligtelser i alt 464.116 464.116

Andre kreditinstitutter 5.521.056 2.618.790
Deposita 543.906 489.106

Langfristede gældsforpligtelser 5 6.064.962 3.107.896

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 5 369.600 369.600
Kreditinstitutter 0 1.803.731
Leverandører af varer og tjenesteydelser 104.081 77.858
Anden gæld 547.215 521.696

Kortfristede gældsforpligtelser 1.020.896 2.772.885

Gældsforpligtelser i alt 7.085.858 5.880.781

Passiver i alt 17.960.452 16.633.553
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Noter

2021/22
kr.

2020/21
kr.

1 Personaleomkostninger

Lønninger 358.864 358.864
Andre omkostninger til social sikring 6.477 5.321

365.341 364.185

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

2 Finansielle indtægter

Andre finansielle indtægter 14.190 16.800

 14.190 16.800

3 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 127.521 191.485

 127.521 191.485

4 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 84.106 279.092
Regulering af udskudt skat 0 104.246

84.106 383.338
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Noter

5 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. oktober

2021

Gæld
30.

september
2022

Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Andre kreditinstitutter 2.988.390 5.890.656 369.600 0
Deposita 489.106 543.906 0 0

3.477.496 6.434.562 369.600 0

6 Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Selskabet har pr. 30. september 2022 afgivet tilbagetrædelseserklæringer på i alt kr.
238.650 og træder således tilbage til fordel for alle andre gældsforpligtelser i
Haarkjær Byg ApS.

7 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med Jan Haarkjær Holding ApS (Administrationsselskab) og
hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt
for kildeskat på udbytter, renter og royalties.
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Noter

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Udover tinglyst prioritetsgæld er der ikke afgivet nogen form for sikkerhedsstillelser.

Udstedt realkreditpantebreve på i alt kr. 1.553.000 i selskabets ejendomme til
sikkerhed for lån hos realkreditinstitutter på i alt kr. 5.890.657 Herudover er der til
sikkerhed for mellemværende med pengeinstitutter m.fl. udstedt ejerpantebreve på i alt
kr. 11.885.231. Den regnskabsmæssige værdi af de pantsatte aktiver udgør på
balancedagen kr. 16.514.873.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske s igneringsbeviser i ndle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende 
websted: https://penneo.com/validator

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Jan Haarkjær (CPR valideret)
Direktør
Serienummer: a966394c-93c9-4034-9d89-35ee349c65af
IP: 87.59.xxx.xxx
2023-03-01 16:14:27 UTC

Michael Nielsen (CVR valideret)
Registreret revisor
Serienummer: CVR:42491748-RID:52394886
IP: 185.107.xxx.xxx
2023-03-01 16:16:08 UTC

Jan Haarkjær (CPR valideret)
Dirigent
Serienummer: a966394c-93c9-4034-9d89-35ee349c65af
IP: 87.59.xxx.xxx
2023-03-06 18:53:07 UTC
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            SHA-256
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            Haarkjær Vejby Strand ApS 2022 - Årsrapport
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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ewIgrpYtIgMtn/q4XrLcJFGADrydYORH6NcC5VkCAmURu/PVTJ1ScGiBiCiC6LX9OwJYi6IhsKT+
rkXjkM8c0lbLFUTKRTOhfKAjvq8d915tI0SIVg==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzM1
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRZeU5URXhORE09
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  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xNC4w
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  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge VTA1V1YwVXRTRVZVUjFZdFdVRkdRa1l0TURnMFFVc3RVMGRJVkZrdFREUk1WREU9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIE1hciAwMSAxNzoxNTo1NyBDRVQgMjAyMw==
  openoces_opensign_environment_java_vendor QXp1bCBTeXN0ZW1zLCBJbmMu
  document_digests 
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            YV1OM-MM81U-0J3UD-DVSEE-AB3P4-WUSDW
            SHA-256
            de7461df26fac699795f9f4695978fd20ebad7076182e06706d1fd2f7adf2ae5
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
            
            Haarkjær Vejby Strand ApS 2022 - Årsrapport
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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