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Selskabsoplysninger

Selskabet Haarkjær, Vejby Strand ApS
Skansevej 15 D
3400 Hillerød

CVR-nr.: 19 00 25 00

Regnskabsperiode: 1. oktober 2018 - 30. september 2019
Stiftet: 2. januar 1996

Hjemsted: Hillerød

Direktion Jan Haarkjær, direktør

Revisor DØSSING & PARTNERE
Godkendt Revisionsinteressentskab
Roskildevej 12 A
3400  Hillerød
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober
2018 - 30. september 2019 for Haarkjær, Vejby Strand ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsåret 1. oktober 2018 - 30. september 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hillerød, den 5. marts 2020

Direktion

Jan Haarkjær
direktør

2

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: O
4L

T4
-8

D
D

0I
-K

E6
PE

-K
XW

21
-6

KL
BE

-H
SL

JJ



Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i Haarkjær, Vejby Strand ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Haarkjær, Vejby Strand ApS for regnskabsåret 1. oktober
2018 - 30. september 2019 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som
virksomheden har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansi-
elle oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og
præsentere årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt re-
levante bestemmelser i revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer,
herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden om-
hu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt
til opstillingen af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sik-
kerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de op-
lysninger, virksomheden har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker der-
for ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i over-
ensstemmelse med årsregnskabsloven.

Hillerød, den 5. marts 2020

DØSSING & PARTNERE
Godkendt Revisionsinteressentskab

CVR-nr. 54 87 99 11

Michael Nielsen
registreret revisor
MNE-nr. mne7552
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets væsentligste aktiviteter består i investering i ejendomme og istandsættelse
heraf. Efterfølgende udlejning eller salg af ejendommene. Derudover ejer selskabet
kapitalandele i dattervirksomheder.

4

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: O
4L

T4
-8

D
D

0I
-K

E6
PE

-K
XW

21
-6

KL
BE

-H
SL

JJ



Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Haarkjær, Vejby Strand ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2018/19 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele
vil fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indreg-
nes en konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig
kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amorti-
sering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, in-
den årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balance-
dagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsæt-
ning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og
varer under fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer
og hjælpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter.
Alle former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtægter

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virk-
somhedernes aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle an-
lægsaktiver.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virk-
somhedernes aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, admini-
stration, lokaler, tab på debitorer.

Ejendomsomkostninger

Omkostninger til drift og vedligeholdelse af ejendomme, herunder forsikringer, skatter, af-
gifter, serviceabonnementer, renholdelse og ejendomsservice.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der
vedrører regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, reali-
serede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer mv.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder

I virksomhedens resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte dat-
tervirksomheders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapita-
len med den del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugs-
tid. Der afskrives ikke på grunde.

6

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: O
4L

T4
-8

D
D

0I
-K

E6
PE

-K
XW

21
-6

KL
BE

-H
SL

JJ



Anvendt regnskabspraksis

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen
direkte og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restværdier:

 Brugstid Restværdi
Øvrige bygninger 50 år 12 %
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år 22 %

Aktiver med en kostpris på under kr. 13.800 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder måles til den forholdsmæssige andel af virksomhedernes
indre værdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tillæg af urealisere-
de koncerninterne avancer og tab og med tillæg eller fradrag af resterende værdi af positiv
eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder bindes som reserve for nettoopskriv-
ning efter den indre værdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmæs-
sige værdi overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget
inden godkendelsen af årsrapporten for Haarkjær, Vejby Strand ApS, bindes ikke på op-
skrivningsreserven.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en
objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdi-
forringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er
værdiforringet, foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkost-
ninger vedrørende efterfølgende regnskabsår.

Vær di pa pirer

Værdipapirer, der består af børsnoterede aktier og obligationer, måles til dagsværdi på ba-
lancedagen.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

7

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: O
4L

T4
-8

D
D

0I
-K

E6
PE

-K
XW

21
-6

KL
BE

-H
SL

JJ



Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som bereg-
net skat af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forplig-
telser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den
effektive rente, så forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultat-
opgørelsen over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder
samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel
værdi.
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Resultatopgørelse 1. oktober  - 30. september

Note 2018/19
kr.

2017/18
kr.

Bruttofortjeneste 998.826 682.605

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver -298.744 -291.193
Andre driftsomkostninger -123.054 0

Resultat før finansielle poster 577.028 391.412

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -179.391 -162.930
Finansielle indtægter 1 3.012 24.226
Finansielle omkostninger 2 -144.384 -344.222

Resultat før skat 256.265 -91.514

Skat af årets resultat 3 -70.006 -23.165

Årets resultat 186.259 -114.679

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis
metode -4.392 -67.930
Overført resultat 190.651 -46.749

186.259 -114.679
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Balance 30. september 2019

Note 2018/19
kr.

2017/18
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 17.676.535 14.146.697
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 94.458 0

Materielle anlægsaktiver 17.770.993 14.146.697

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 179.392

Finansielle anlægsaktiver 0 179.392

Anlægsaktiver i alt 17.770.993 14.326.089

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 24.500
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 406.721 70.958
Andre tilgodehavender 22.168 393.623
Periodeafgrænsningsposter 14.087 7.800

Tilgodehavender 442.976 496.881

Værdipapirer 66.800 64.200

Værdipapirer 66.800 64.200

Likvide beholdninger 6.044 89.570

Omsætningsaktiver i alt 515.820 650.651

Aktiver i alt 18.286.813 14.976.740
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Balance 30. september 2019

Note 2018/19
kr.

2017/18
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 400.000 400.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis me-
tode 0 4.392
Overført resultat 8.363.986 8.173.335

Egenkapital 4 8.763.986 8.577.727

Hensættelse til udskudt skat 360.114 290.108

Hensatte forpligtelser i alt 360.114 290.108

Andre kreditinstitutter 5.755.254 5.014.028
Deposita 468.506 226.106

Langfristede gældsforpligtelser 5 6.223.760 5.240.134

Kreditinstitutter 5 2.377.701 345.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser 105.153 67.130
Gæld til tilknyttede virksomheder 0 456.641
Anden gæld 456.099 0

Kortfristede gældsforpligtelser 2.938.953 868.771

Gældsforpligtelser i alt 9.162.713 6.108.905

Passiver i alt 18.286.813 14.976.740

Eventualforpligtelser 6
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 7
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Noter

2018/19
kr.

2017/18
kr.

1 Finansielle indtægter

Andre finansielle indtægter 3.012 24.226

 3.012 24.226

2 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 144.384 344.222

 144.384 344.222

3 Skat af årets resultat

Regulering af udskudt skat 70.006 23.165

70.006 23.165

4 Egenkapital

Virksomheds-
kapital

Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den
indre værdis

metode
Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. oktober 2018 400.000 4.392 8.173.335 8.577.727
Årets resultat 0 -4.392 190.651 186.259

Egenkapital 30.
september 2019 400.000 0 8.363.986 8.763.986
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Noter

5 Langfristede gældsforpligtelser

2018/19
kr.

2017/18
kr.

Andre kreditinstitutter

Efter 5 år 4.300.000 3.630.000
Mellem 1 og 5 år 1.455.254 1.384.028

Langfristet del 5.755.254 5.014.028

Inden for et år 354.000 345.000
Øvrig kortfristet gæld til kreditinstitutter 2.023.701 0

Kortfristet del 2.377.701 345.000

8.132.955 5.359.028

Deposita

Mellem 1 og 5 år 468.506 226.106

Langfristet del 468.506 226.106

Inden for et år 0 0

Kortfristet del 0 0

468.506 226.106

6 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med Jan Haarkjær Holding ApS (Administrationsselskab) og
hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt
for kildeskat på udbytter, renter og royalties.

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Udover tinglyst prioritetsgæld er der ikke afgivet nogen form for sikkerhedsstillelser.
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