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C.E.A. Ejendomme, Nakskov ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015 for C.E.A. Ejendomme, Nakskov ApS.

Arsrapporten afla=gges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2015 - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

8. februar 2016

Knud Steerke
Direktar



C.E.A. Ejendomme, Nakskov ApS

Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i C.E.A. Ejendomme, Nakskov ApS

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for C.E.A. Ejendomme, Nakskov ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 -

31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsioven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser n@dvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udirykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart

revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk
revisorlovgivning. Dette kresver, at vi overholder etiske krav samt planlazgger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udirykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmasssige sken er rimelige samt den samlede
praasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemleest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillzeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 8. februar 2016

KRESTON CM
Stats;?orlseret Revisionsinteressentskab
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C.E.A. Ejendomme, Nakskov ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015 udviser et resultat pa
kr. 691.437, og selskabets balance pr. 31. december 2015 udviser en balancesum pa kr. 13.801.683, og
en egenkapital pa kr. 5.295.827.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.



C.E.A. Ejendomme, Nakskov ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten for C.E.A. Ejendomme, Nakskov ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter transaktionsdagens kurs. Monetaere
aktiver og forpligtelser i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter balancedagens valutakurser.
Realiserede og urealiserede valutakursgevinster og -tab indgar i resultatopgerelsen under finansielle
poster.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af eendrede
regnskabsmasssige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag

og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning
Andre salgsindtesgter indregnes som omsaetning efter faktureringsprincippet.



C.E.A. Ejendomme, Nakskov ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrarende salg og administration.

Dagsveerdiregulering af investeringsaktiver og -gaeid

Reguleringer af investeringsaktiver og -gaeld malt til dagsveerdi indregnes som selvstaendig post i
resultatopgerelsen.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindteegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, gaeld og transaktioner i
fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tillzeg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbeveegelser. Aktuel og udskudt
skat vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen. Selskabet og de danske
tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og
underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlazgsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med tilleeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af labende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkosninger direkte foranlediget af
anskaffelsen. Renter og @vrige laneomkostninger i opfarelsesperioden indregnes i kostprisen.
Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdien ved at regulere regnskabsmeaessig veerdi ved
op- eller nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsvaerdien anvendes en individuelt
fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lebende driftsafkast af
ejendommen. | det omfang, der er tilgeengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme,
indgar disse som grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivninger til im@degaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.



C.E.A. Ejendomme, Nakskov ApS

Anvendt regnskabspraksis

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en lgbetid under 3 maneder, og
som uden hindring kan omszettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for
veerdissndringer.

Finansielle galdsforpligtelser

Fastforrentede 1an som realkreditlan og 1an hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males
lanene til amortiseret kostpris, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i
resultatopgarelsen som en renteomkostning over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.



C.E.A. Ejendomme, Nakskov ApS

Resultatopgorelse

2015 2014
Note kr. kr.
Nettoomsaetning 984.000 984.000
Andre eksterne omkostninger -90.647 -104.849
Bruttoresultat 893.353 879.151
Dagsveerdireguleringer af gaeld 157.742 -103.317
Driftsresultat 1.051.095 775.834
Finansielle indtaagter 1 23.956 20.460
Finansielle omkostninger -335.043 -366.057
Resultat for skat 740.008 430.237
Skat af arets resultat 2 -48.571 -84.230
Arets resultat 691.437 346.007
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat 691.437 346.007
691.437 346.007

- 10=



C.E.A. Ejendomme, Nakskov ApS

Balance 31. december 2015

2015 2014
Note kr. kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 3 13.123.112 13.123.112
Materielle anlaegsaktiver 13.123.112 13.123.112
Anlazgsaktiver 13.123.112 13.123.112
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 640.057 592.689
Tilgodehavender 640.057 592.689
Likvide beholdninger 38.514 37.438
Omseatningsaktiver 678.571 630.127
Aktiver 13.801.683 13.753.239

-11 -



C.E.A. Ejendomme, Nakskov ApS

Balance 31. december 2015

Note
Passiver
Virksomhedskapital 4
Overfart resultat 5
Egenkapital

Hensasttelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til banker

Anden geeld

Langfristede gasldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Gaeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geesld

Kortfristede galdsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

-12 -

2015
kr.

325.000
4.970.827
5.295.827

1.142.790
1.142.790

5.541.883
353.836
314.000

6.209.719

347.700
194.500
30.000
395.973
67.398
117.776
1.1563.347

7.363.066

13.801.683

2014
kr.

325.000
4.279.391
4.604.391

1.143.830
1.143.830

6.058.377
551.437
314.000

6.923.814

343.900
191.400
30.000
398.814
0

117.090
1.081.204

8.005.018

13.753.239



C.E.A. Ejendomme, Nakskov ApS

Noter

1. Finansielle indtagter
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder

2. Skat af arets resultat
Betalbar skat
Regulering udskudt skat

3. Grunde og bygninger
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Regnskabsmeaessig veardi ultimo

4. Virksomhedskapital
Saldo primo
Saldo ultimo

Selskabskapitalen har vaeret usendret de seneste 5 ar.

5. Overfort resultat
Saldo primo

Arets tilgang

Saldo ultimo

~13 -

2015

23.956
23.956

67.398
-18.827
48.571

13.123.112
13123112
13.123.112

325.000
325.000

4.279.392
691.437
4.970.829

2014

20.460
20.460

84.230
84.230

13.123.112

13.123.112

13.123.112

325.000
325.000

3.933.385
346.007
4.279.392



