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generalforsamling den  28. november 2023
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Ejendomsselskabet Alrøvej 7 - 9 ApS

Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli
2022 - 30. juni 2023 for Ejendomsselskabet Alrøvej 7 - 9 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2022 - 30.
juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 28. november 2023

Direktion

Carl Erik Graunkær
direktør

Bestyrelse

Gert Ejvin Petersen
formand

Carl Erik Graunkær
næstformand

Kristen Vangsø Laursen

Mads Graunkær
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Ejendomsselskabet Alrøvej 7 - 9 ApS

Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Alrøvej 7 - 9 ApS
Konklusion
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Ejendomsselskabet Alrøvej 7 - 9 ApS for regn-
skabsåret 1. juli 2022 - 30. juni 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance,
egenkapitalopgørelse og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard
for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber,
der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrev-
et i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vore øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vor opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet
Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vor konklusion om årsregnskabet og derud-
over udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for
vor konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
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Ejendomsselskabet Alrøvej 7 - 9 ApS

Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller
vor viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlin-
formation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 28. november 2023

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
CVR-nr. 32 67 64 21

Henrik Sørensen
Registreret revisor
MNE-nr. mne33214

Christian Lind Andreasen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34489
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Ejendomsselskabet Alrøvej 7 - 9 ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Alrøvej 7 - 9 ApS
Boller Slotsvej 17
8700 Horsens

Telefon: 75640802

CVR-nr.: 18 86 86 36

Regnskabsperiode: 1. juli 2022 - 30. juni 2023

Hjemsted: Horsens

Bestyrelse Gert Ejvin Petersen, formand
Carl Erik Graunkær, næstformand
Kristen Vangsø Laursen
Mads Graunkær

Direktion Carl Erik Graunkær, direktør

Revisor Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
Høegh Guldbergs Gade 36 C, 1 th.
8700  Horsens
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Ejendomsselskabet Alrøvej 7 - 9 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er investering, formuepleje, herunder køb, salg og udlejning af fast ejendom, lån,
sikkerhedsstillelse og stille kaution overfor tredjemand og hermed beslægtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og måling
Der er forekommet usikkerhed ved indregning og måling i årsrapporten. Dette er ved indregning af
selskabets ejendom. For beskrivelse af usikkerhed ved indregning og måling henvises til anvendt
regnskabspraksis og note 6.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2022/23 udviser et underskud på kr. 410.361, og selskabets balance pr.
30. juni 2023 udviser en egenkapital på kr. 4.471.611.

Finansiering
Selskabet har en pantebrevsrestgæld på kr. 8.160.699 og en kursværdi på kr. 6.362.902 og der er
således en ikke realiseret kursregulering på 1.797.797.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.

Virksomhedens forventede udvikling, herunder særlige forudsætninger og usikre faktorer
Dagsværdien af investeringsejendomme er pr. 30. juni 2023 er bekræftet via en uafhængig
mæglervurdering til kr. 18.000.000 ud fra eksisterende lokalplan med tillæg af anskaffelsessum for køb af
yderligere et grundareal og arkitekthjælp.
Vurderingen er fastlagt på baggrund af de faktiske forhold på balancedagen og kan henføres til
beliggenhed og alternative anvendelsesmuligheder m.v. . 

Det er ledelsens forventning at antallet af byggeretter efter vedtaget lokalplan vil forøges og ledelsen
forventer som konsekvens heraf en betydelige højere værdiansættelse.

Væsentlige ændringer i virksomhedens aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabet har med virkning fra 1.7.2022 fusioneret med CKG 2 ApS, hvor Ejendomsselskabet Alrøvej 7-9
ApS er det fortsættende selskab. Fusionen har medført en nettoeffekt på egenkapitalen på + 316.256,
som vedrører ændring tilgodehavende kr. 7.500 ændring af udskudt skat på 111.355 samt ændring af
gæld på 212.401.
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Ejendomsselskabet Alrøvej 7 - 9 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Selskabet har med virkning fra 1.7.2022 fusioneret med CKG 2 ApS, hvor Ejendomsselskabet Alrøvej 7-9
ApS er det fortsættende selskab. Fusionen har medført en nettoeffekt på egenkapitalen på + 316.256,
som vedrører ændring tilgodehavende kr. 7.500 ændring af udskudt skat på 111.355 samt ændring af
gæld på 212.401.

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Alrøvej 7 - 9 ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2022/23 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttotab
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af omkostninger til ejendommen og
andre eksterne omkostninger.

Lejeindtægter
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes
i henhold til de indgåede kontrakter.
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Ejendomsselskabet Alrøvej 7 - 9 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.

Driftsomkostninger udlejningsejendomme
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af
ejendomme, som indgår i nettoomsætningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler
mv.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investeringsejen-
domme.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser mv.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkost-
ninger. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgørelsen.
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Ejendomsselskabet Alrøvej 7 - 9 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har været vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.

Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
på arms længde vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige regnskabs-
mæssige skøn.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeværende år ikke har været muligt at finde dagsværdien ved
hjælp af markedsinformationer.

Dagsværdien af investeringsejendomme fastsættes på grundlag af en vurdering af byggeretterne til
selskabets grunde. Det vil sige med udgangspunkt i grundenes forventede antal kvm byggeretter og
værdien af en byggeret. Ledelsen fastlægger forventning til antal byggeretter og værdien heraf. Det gøres
på baggrund af bl.a.:
-udviklingen i markedsforholdene for den pågældende ejendomstype
-erfaringer med køb og salg samt belåning
-ændringer i den enkelte ejendoms forhold

I 2022/23 har ledelsen fastlagt et forventet antal byggeretter med baggrund i den eksisterende lokalplan
og en estimeret pris pr. byggeretsmeter.

Dagsværdien af investeringsejendomme er pr. 30. juni 2023 er bekræftet via en uafhængig
mæglervurdering til kr. 18.000.000 ud fra eksisterende lokalplan med tillæg af anskaffelsessum for køb af
yderligere et grundareal og arkitekthjælp.
Vurderingen er fastlagt på baggrund af de faktiske forhold på balancedagen og kan henføres til
beliggenhed og alternative anvendelsesmuligheder m.v.

De anvendte skøn er baseret på oplysninger samt forudsætninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstændigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtræder
som forventet. Disse afvigelser kan være væsentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indika-
tion på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på indivi-
duelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.
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Ejendomsselskabet Alrøvej 7 - 9 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-
ordningen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som føl-
ge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egen-
kapitalen.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-
ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregu-
lering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Ejendomsselskabet Alrøvej 7 - 9 ApS

Resultatopgørelse 1. juli 2022 - 30. juni 2023

Note 2022/23
kr.

2021/22
kr.

Bruttotab -141.787 396.855

Værdireguleringer af investeringsaktiver 1 0 -691.239

Resultat før finansielle poster -141.787 -294.384

Finansielle indtægter 217 0
Finansielle omkostninger 2 -276.404 -223.871

Resultat før skat -417.974 -518.255

Skat af årets resultat 3 7.613 102.581

Årets resultat -410.361 -415.674

Resultatdisponering

Overført resultat -410.361 -415.674

-410.361 -415.674
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Ejendomsselskabet Alrøvej 7 - 9 ApS

Balance pr. 30. juni 2023

Note 2022/23
kr.

2021/22
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 18.847.992 18.000.000

Materielle anlægsaktiver 4 18.847.992 18.000.000

Anlægsaktiver i alt 18.847.992 18.000.000

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 7.500
Andre tilgodehavender 188.630 23.747

Tilgodehavender 188.630 31.247

Likvide beholdninger 71.348 0

Omsætningsaktiver i alt 259.978 31.247

Aktiver i alt 19.107.970 18.031.247
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Ejendomsselskabet Alrøvej 7 - 9 ApS

Balance pr. 30. juni 2023

Note 2022/23
kr.

2021/22
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 200.000 200.000
Overført resultat 4.271.611 4.365.716

Egenkapital 4.471.611 4.565.716

Hensættelse til udskudt skat 2.878.082 2.948.368

Hensatte forpligtelser i alt 2.878.082 2.948.368

Gæld til realkreditinstitutter 8.072.671 8.201.931

Langfristede gældsforpligtelser 5 8.072.671 8.201.931

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 5 148.580 165.459
Banker 0 136.648
Leverandører af varer og tjenesteydelser 15.750 12.000
Gæld til tilknyttede virksomheder 2.681.904 1.970.804
Selskabsskat 0 3.036
Anden gæld 839.372 1.035
Deposita 0 26.250

Kortfristede gældsforpligtelser 3.685.606 2.315.232

Gældsforpligtelser i alt 11.758.277 10.517.163

Passiver i alt 19.107.970 18.031.247

Usikkerhed ved indregning og måling 6
Eventualforpligtelser 7
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 8
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Ejendomsselskabet Alrøvej 7 - 9 ApS

Egenkapitalopgørelse

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. juli 2022 200.000 4.365.716 4.565.716
Nettoeffekt som følge af fusion og virksomhedskøb
efter sammenlægningsmetoden 0 316.256 316.256

Korrigeret egenkapital 1. juli 2022 200.000 4.681.972 4.881.972

Årets resultat 0 -410.361 -410.361
Egenkapital 30. juni 2023 200.000 4.271.611 4.471.611
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Ejendomsselskabet Alrøvej 7 - 9 ApS

Noter

2022/23
kr.

2021/22
kr.

1 Værdireguleringer af investeringsaktiver
Værdiregulering af investeringsejendom som følge af afkastændring 0 -691.239

Værdiregulering investeringsejendomme 0 -691.239

0 -691.239

2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 111.596 65.822
Andre finansielle omkostninger 164.808 158.049

276.404 223.871

3 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat -44.773 3.036
Regulering udskudt skat 41.069 -105.617
Regulering af skat vedrørende tidligere år -3.909 0

-7.613 -102.581
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Ejendomsselskabet Alrøvej 7 - 9 ApS

Noter

4 Aktiver der måles til dagsværdi
Investerings-
ejendomme

Kostpris 1. juli 2022 10.475.359
Tilgang i årets løb 847.992

Kostpris 30. juni 2023 11.323.351

Værdireguleringer 1. juli 2022 7.524.641

Værdireguleringer 30. juni 2023 7.524.641

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2023 18.847.992

Forudsætninger ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene
Dagsværdien af investeringsejendomme fastsættes på grundlag af en vurdering af byggeretterne til
selskabets grunde. Det vil sige med udgangspunkt i grundenes forventede antal kvm byggeretter og
værdien af en byggeret. Ledelsen fastlægger forventning til antal byggeretter og værdien heraf. Det
gøres på baggrund af bl.a.:
-udviklingen i markedsforholdene for den pågældende ejendomstype
-erfaringer med køb og salg samt belåning
-ændringer i den enkelte ejendoms forhold

I 2022/23 har ledelsen fastlagt et forventet antal byggeretter med baggrund i den eksisterende
lokalplan og en estimeret pris pr. byggeretsmeter.  
Dagsværdien af investeringsejendomme pr. 30. juni 2023 er bekræftet via en uafhængig
mæglervurdering til kr. 18.000.000 med tillæg af anskaffelsessum for køb af yderligere et grundareal
og arkitekthjælp kr. 847.992.
Vurderingen er fastlagt på baggrund af de faktiske forhold på balancedagen og kan henføres til
beliggenhed og alternative anvendelsesmuligheder m.v.

5 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld

1. juli 2022
Gæld

30. juni 2023
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 8.367.390 8.221.251 148.580 7.362.877

8.367.390 8.221.251 148.580 7.362.877

Kursværdi på gælden til realkreditlånene er på i alt 6.362.902 kr.
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Ejendomsselskabet Alrøvej 7 - 9 ApS

Noter

6 Usikkerhed ved indregning og måling
Investeringsejendommen der består af byggegrunde, er indregnet til dagsværdi. Ledelsen har
fastsatdagsværdi på grundlag af historik for tilsvarende grunde med samme beliggenhed. Ledelsen
fastsætter hvert år dagsværdien for de enkelte grunde ud fra forventet m2 pris.

I 2022/23 har ledelsen fastlagt et forventet antal byggeretter med baggrund i den eksisterende
lokalplan og en estimeret pris pr. byggeretsmeter samt foretaget et tillæg af anskaffelsessum for køb
af yderligere et grundareal og arkitekthjælp. 

Den forventede m2 pris fastsættes ud fra bl.a.:
- Udviklingen i markedsforholdene for den pågældende ejendomstype.
- Erfaringer med køb og salg.
- Ændringer i de enkelte ejendomsforhold.

Der er usikkerhed vedrørende måling af dagsværdi af ejendommene. De anvendte skøn er baseret på
oplysninger samt forudsætninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men som i sagens natur er
usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstændigheder vil sandsynligvis afvige
frade i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtræder som forventet.
Disse afvigelser kan være væsentlige.

Dagsværdien af investeringsejendomme pr. 30. juni 2023 er bekræftet via en uafhængig
mæglervurdering til kr. 18.000.000 med tillæg af anskaffelsessum for køb af yderligere et grundareal
og arkitekthjælp kr. 847.992.

7 Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelse overfor Middelfart Sparekasse, Nykredit og Nykredit Bank A/S:
Der er stillet selvskyldnerkaution overfor følgende selskaber:
Ejendomsselskabet Samsøgade ApS
Bastian Gruppen ApS
Bastian A/S
Ejendomsselskabet Niels Finsensvej 18 ApS
Ejendomsselskabet H P Hanssens Gade 21 ApS
Kamtjatka A/S

Selvskyldnerkaution udgør pr. 30/6 2023 t.kr. 217.771.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet (Administrationsselskab) og hæfter solidarisk med
øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat på udbytter, renter og
royalties.

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 8.221, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2023 udgør t.kr. 18.848

Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt t.kr. 4.000, der er givet pant i ovenstående grunde og
bygninger samt materielle anlægsaktiver, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2023 udgør t.kr.
18.848. Heraf er ejerpantebreve på i alt t.kr. 4.000 deponeret til sikkerhed for bankgæld.
Ejerpantebrevet ligger ligeledes til sikkerhed for øvrige koncernselskabers engagement med
Middelfart Sparekasse.
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document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2023-11-29T10:00:50.850Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Carl Erik Graunkær <ceg@caripo.dk> 
Using MitID with ID 8f617699-9afb-40d7-a9a1-d287dedba0b2 
As Direktør and Bestyrelsesmedlem 
Signed 2023-11-29T07:51:14.587Z on behalf of Alrøvej 7-9 ApS from 185.154.241.112:58528
 
Gert Ejvin Petersen <gp@sj.dk> 
Using MitID with ID faa95638-792e-48dd-8246-e11bfb193f3d 
As Bestyrelsesformand 
Signed 2023-11-29T09:04:18.088Z on behalf of Alrøvej from 178.157.250.145:60983
 
Kristen Vangsø Lauren <kl@vangsoe-gruppen.dk> 
Using MitID with ID 64bb74c5-05be-4aed-8d75-6987cd12340a 
As Bestyrelsesmedlem 
Signed 2023-11-29T08:30:17.455Z on behalf of Alrøvej from 92.62.204.140:64782
 
Mads Graunkær <mag@caripo.dk> 
Using MitID with ID bdc8827a-d399-4a4c-876e-0dbbd6879a4c 
As Bestyrelsesmedlem 
Signed 2023-11-29T07:44:11.632Z on behalf of Alrøvej from 185.154.241.112:49861
 
Henrik Sørensen <hs@leifmikkelsen.dk> 
Using MitID with ID a2ab5a2b-cbd3-41b0-bc6e-7fd79b56ad46 
As Revisor 
Signed 2023-11-29T09:29:12.930Z on behalf of Leif Mikkelsen & Partnere A/S from 80.209.49.6:38023
 
Christian Lind Andreasen <cla@leifmikkelsen.dk> 
Using MitID with ID 1828981e-41e8-4c9b-b8d3-3871284c5d36 
As Revisor 
Signed 2023-11-29T09:33:00.438Z on behalf of Leif Mikkelsen & Partnere A/S from 80.209.49.6:47169
 
Carl Erik Graunkær <ceg@caripo.dk> 
Using MitID with ID 8f617699-9afb-40d7-a9a1-d287dedba0b2 
As Dirigent 
Signed 2023-11-29T10:00:50.892Z on behalf of Alrøvej 7-9 ApS from 185.154.241.112:29087
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 873AE3C7D47D6BA7B344A4E01DE7B33C ¬
4C3E5C5DE03CFDDDD0028B3A71653BD4 ¬
0197ECA25E5BA3B2287129AACC42A002 ¬
A6CFC652CD6D7E715F0C94D46F5DA92F


Agreement ID Title


257b9etNmZS251297996 1514 Alrøvej 7-9 ApS - Intern Årsrapport 2022 23.pdf


dfb2d9mStZX251297996 1514 Alrøvej 7-9 ApS - Ledelsens regnskabserklæring 2022 23.pdf


2c98b3KwRqU251297996 1514 Alrøvej 7-9 ApS - Opgørelse af skattepligtig indkomst 2022 23.pdf


21b67fsuNTh251297996 1514 Alrøvej m.fl - Afkraeftelse af at kunden er politisk eksponeret.p ¬
df


1db9c9zyNgp251297996 1514 Alrøvej 7-9 ApS - Aftalebrev 2022 23.pdf


59094erNsqs251297996 1514 Alrøvej 7-9 ApS - Bestyrelsesreferat 2022-23.pdf


6d5757RxRPW251297996 1514 Alrøvej 7-9 ApS - Ekstern Årsrapport 2022 23.pdf


When What Who Where


29-11-2023
07:12:22


Created Henrik Sørensen
hs@leifmikkelsen.dk


172.20.9.221


29-11-2023
07:44:05


Opened Mads Graunkær
mag@caripo.dk


185.154.241.1
12:50008


29-11-2023
07:44:11


Signed Mads Graunkær
mag@caripo.dk


185.154.241.1
12:50475


29-11-2023
07:50:45


Opened Carl Erik Graunkær
ceg@caripo.dk


185.154.241.1
12:61222


29-11-2023
07:51:14


Signed Carl Erik Graunkær
ceg@caripo.dk


185.154.241.1
12:62046


29-11-2023
08:30:07


Opened Kristen Vangsø Lauren
kl@vangsoe-gruppen.dk


92.62.204.140
:65164


29-11-2023
08:30:17


Signed Kristen Vangsø Lauren
kl@vangsoe-gruppen.dk


92.62.204.140
:1393


29-11-2023
09:04:07


Opened Gert Ejvin Petersen
gp@sj.dk


178.157.250.1
45:61985


29-11-2023
09:04:18


Signed Gert Ejvin Petersen
gp@sj.dk


178.157.250.1
45:62054


29-11-2023
09:28:40


Opened Henrik Sørensen
hs@leifmikkelsen.dk


80.209.49.6:3
8562


29-11-2023
09:29:12


Signed Henrik Sørensen
hs@leifmikkelsen.dk


80.209.49.6:3
9533


29-11-2023
09:32:55


Opened Christian Lind Andreasen
cla@leifmikkelsen.dk


80.209.49.6:4
7426


29-11-2023
09:33:00


Signed Christian Lind Andreasen
cla@leifmikkelsen.dk


80.209.49.6:4
7492


29-11-2023
09:59:54


Opened Carl Erik Graunkær
ceg@caripo.dk


185.154.241.1
12:29173


29-11-2023
10:00:50


Signed Carl Erik Graunkær
ceg@caripo.dk


185.154.241.1
12:30309
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{
  "at_hash": "dwKTSbxmhbD_znH5gj1ELw",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1701244152",
  "birthdate": "1946-06-17",
  "exp": "1701247753",
  "iat": "1701244153",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "d568831b-fe55-4d8b-971a-a6faddd00c83",
  "name": "Carl Erik Graunkær",
  "nonce": "638368409234653087.ZjkzZDZkMjAtNjU1Zi00MDUyLWE0ZTUtMTU0NGFkN2IzNjg3NDNiMTI3OTgtOWYxOC00NTI5LWE1MGUtYTU3ODgzYmFkYTNi",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "8f617699-9afb-40d7-a9a1-d287dedba0b2",
  "rat": "1701244124",
  "sid": "c88a81dc-20d0-4a54-bdf0-305aaa92ed1b",
  "sub": "8f617699-9afb-40d7-a9a1-d287dedba0b2",
  "transaction_id": "3ee6a85b-88d5-4f6b-ac87-762cbaf4ba78",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-ZjZjM2VhMTAtYzRiZi00NmI0LTliY2ItYzIyNDI4ZTQ1M2IzfDAwMDAwMDAxfGZhMjQ4Njk1LWZhMjgtNDg3MS1hYTMxLTdkMWEzNzBlYTE2NHwyNTEyOTc5OTY=",
  "signedAtUtc": "2023-11-29T07:51:14.4258417Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/119.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "251297996",
  "agreementId_257b9etNmZS251297996": "257b9etNmZS251297996 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Alrøvej 7-9 ApS som: Direktør og Bestyrelsesmedlem)",
  "agreementId_dfb2d9mStZX251297996": "dfb2d9mStZX251297996 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Alrøvej 7-9 ApS som: Direktør og Bestyrelsesmedlem)",
  "agreementId_2c98b3KwRqU251297996": "2c98b3KwRqU251297996 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Alrøvej 7-9 ApS som: Direktør og Bestyrelsesmedlem)",
  "agreementId_21b67fsuNTh251297996": "21b67fsuNTh251297996 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Alrøvej 7-9 ApS som: Direktør og Bestyrelsesmedlem)",
  "agreementId_1db9c9zyNgp251297996": "1db9c9zyNgp251297996 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Alrøvej 7-9 ApS som: Direktør og Bestyrelsesmedlem)",
  "agreementId_6d5757RxRPW251297996": "6d5757RxRPW251297996 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Alrøvej 7-9 ApS som: Direktør og Bestyrelsesmedlem)"
}


{
  "at_hash": "Wf3NKc8DU09otCGSyIjuxQ",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1701251983",
  "birthdate": "1946-06-17",
  "exp": "1701255583",
  "iat": "1701251983",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "0143bd48-c42d-44ff-9ecf-1d18e573a07e",
  "name": "Carl Erik Graunkær",
  "nonce": "638368487095047686.MTc3MjA2ZGUtYTBhYy00MjdhLWIwNjMtZjI3NTljM2QwNTcyOTlkY2FiMDAtZTJkMi00Mzc2LTliNzMtYTY4NjM4MTEwZDQx",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "8f617699-9afb-40d7-a9a1-d287dedba0b2",
  "rat": "1701251910",
  "sid": "3c13fb2b-48f6-4562-b27d-6fbfae39510c",
  "sub": "8f617699-9afb-40d7-a9a1-d287dedba0b2",
  "transaction_id": "f8a38ada-561f-466d-8ccf-1a8b24589e5a",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-ZjZjM2VhMTAtYzRiZi00NmI0LTliY2ItYzIyNDI4ZTQ1M2IzfDAwMDAwMDA3fDg4YjI5NTJiLTM1MWItNGNjYy1iZDcxLWIwNzVjMDJkYzRjMnwyNTEyOTc5OTY=",
  "signedAtUtc": "2023-11-29T10:00:50.7434989Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/119.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "251297996",
  "agreementId_6d5757RxRPW251297996": "6d5757RxRPW251297996 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Alrøvej 7-9 ApS som: Dirigent)"
}


{
  "at_hash": "cCbKSbZlP8MpJy9n6K5ORw",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1701250365",
  "birthdate": "1981-08-14",
  "exp": "1701253965",
  "iat": "1701250365",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "cdd7f308-578f-44c2-98ee-a41116ef8e4f",
  "name": "Christian Lind Andreasen",
  "nonce": "638368471322568156.ZDkwNDc0ZTUtNDdlZi00MDFmLWE4MmEtYTM1YTgxYzk0MTQ0MDk0MDAwYTktMmUwNS00NjkxLTlkMGEtMjZlOTk0MDZjMzRl",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "1828981e-41e8-4c9b-b8d3-3871284c5d36",
  "rat": "1701250333",
  "sid": "e0862529-4b97-4f12-bbad-c5ba8b8c85fc",
  "ssn": "32676421",
  "sub": "1828981e-41e8-4c9b-b8d3-3871284c5d36",
  "transaction_id": "76c15ace-1917-4317-8938-5d948597d70e",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-ZjZjM2VhMTAtYzRiZi00NmI0LTliY2ItYzIyNDI4ZTQ1M2IzfDAwMDAwMDA2fDBiNTU2Njk3LTMwZmItNGZmNS1iMjhhLTZlYjdlY2Y0YWYyN3wyNTEyOTc5OTY=",
  "signedAtUtc": "2023-11-29T09:33:00.3038076Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/104.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "251297996",
  "agreementId_257b9etNmZS251297996": "257b9etNmZS251297996 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Leif Mikkelsen & Partnere A/S som: Revisor)",
  "agreementId_2c98b3KwRqU251297996": "2c98b3KwRqU251297996 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Leif Mikkelsen & Partnere A/S som: Revisor)",
  "agreementId_1db9c9zyNgp251297996": "1db9c9zyNgp251297996 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Leif Mikkelsen & Partnere A/S som: Revisor)",
  "agreementId_6d5757RxRPW251297996": "6d5757RxRPW251297996 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Leif Mikkelsen & Partnere A/S som: Revisor)"
}


{
  "at_hash": "D4gF4ABN_-ZxwjIRPYzKxQ",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1701248609",
  "birthdate": "1953-05-16",
  "exp": "1701252210",
  "iat": "1701248610",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "e63d0002-42ce-431e-bbd1-2048b6b7c2c9",
  "name": "Gert Ejvin Petersen",
  "nonce": "638368453829365691.NzJhNzU4MjktNDY4Mi00ZmU0LWE5NDctMTU2MDEwZmNhMTBlMTBkZWU0YzQtODEwMi00MzM3LThjZmYtZDRiYmNmZjZhOGQz",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "faa95638-792e-48dd-8246-e11bfb193f3d",
  "rat": "1701248584",
  "sid": "4fb815f8-3f38-4796-bc6c-849619d444ad",
  "sub": "faa95638-792e-48dd-8246-e11bfb193f3d",
  "transaction_id": "5dddae94-e083-4e83-8839-a179eb59ee43",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-ZjZjM2VhMTAtYzRiZi00NmI0LTliY2ItYzIyNDI4ZTQ1M2IzfDAwMDAwMDAyfDlmZDgwZGJjLTRiYmItNGJmNS1iMzlhLWUyYzQ3MThkMWRkZHwyNTEyOTc5OTY=",
  "signedAtUtc": "2023-11-29T09:04:17.9148033Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_1_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.1.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",
  "signOrderIds": "251297996",
  "agreementId_257b9etNmZS251297996": "257b9etNmZS251297996 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Alrøvej som: Bestyrelsesformand)",
  "agreementId_dfb2d9mStZX251297996": "dfb2d9mStZX251297996 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Alrøvej som: Bestyrelsesformand)",
  "agreementId_2c98b3KwRqU251297996": "2c98b3KwRqU251297996 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Alrøvej som: Bestyrelsesformand)",
  "agreementId_21b67fsuNTh251297996": "21b67fsuNTh251297996 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Alrøvej som: Bestyrelsesformand)",
  "agreementId_1db9c9zyNgp251297996": "1db9c9zyNgp251297996 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Alrøvej som: Bestyrelsesformand)",
  "agreementId_59094erNsqs251297996": "59094erNsqs251297996 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Alrøvej som: Bestyrelsesformand)",
  "agreementId_6d5757RxRPW251297996": "6d5757RxRPW251297996 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Alrøvej som: Bestyrelsesformand)"
}


{
  "at_hash": "zDj0GXE0cDfUax3VJvjDjQ",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1701250111",
  "birthdate": "1977-03-11",
  "exp": "1701253712",
  "iat": "1701250112",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "fe10cf62-b4ef-4f23-b49c-f6b6ad26293e",
  "name": "Henrik Sørensen",
  "nonce": "638368468779697090.ZTFkZjEyY2QtYWI1MS00NWFjLWE3NWMtNmU3YjM2OGYzYjRiNWM2ZmQwM2ItNjI0ZS00MzhmLWI2M2QtMTI3ZGMyMjNmYjcz",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "a2ab5a2b-cbd3-41b0-bc6e-7fd79b56ad46",
  "rat": "1701250079",
  "sid": "44865dd1-9f0a-4500-9bf1-33e9bfb976f1",
  "ssn": "32676421",
  "sub": "a2ab5a2b-cbd3-41b0-bc6e-7fd79b56ad46",
  "transaction_id": "35429d97-05e5-409a-981c-1fd856928762",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-ZjZjM2VhMTAtYzRiZi00NmI0LTliY2ItYzIyNDI4ZTQ1M2IzfDAwMDAwMDA1fGVkYjFhNjRkLWNiNDktNDQzYi04NjFkLWEyZjQwYTljNWQ4MHwyNTEyOTc5OTY=",
  "signedAtUtc": "2023-11-29T09:29:12.7969161Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/119.0.0.0 Safari/537.36 Edg/119.0.0.0",
  "signOrderIds": "251297996",
  "agreementId_257b9etNmZS251297996": "257b9etNmZS251297996 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Leif Mikkelsen & Partnere A/S som: Revisor)",
  "agreementId_2c98b3KwRqU251297996": "2c98b3KwRqU251297996 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Leif Mikkelsen & Partnere A/S som: Revisor)",
  "agreementId_1db9c9zyNgp251297996": "1db9c9zyNgp251297996 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Leif Mikkelsen & Partnere A/S som: Revisor)",
  "agreementId_6d5757RxRPW251297996": "6d5757RxRPW251297996 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Leif Mikkelsen & Partnere A/S som: Revisor)"
}
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