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Ejendomsselskabet Alrøvej 7 - 9 ApS

Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli
2020 - 30. juni 2021 for Ejendomsselskabet Alrøvej 7 - 9 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2020 - 30.
juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 10. december 2021

Direktion

Carl Erik Graunkær
direktør

Bestyrelse

Gert Ejvin Petersen
formand

Carl Erik Graunkær Kristen Vangsø Laursen
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Ejendomsselskabet Alrøvej 7 - 9 ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Alrøvej 7 - 9 ApS
Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Ejendomsselskabet Alrøvej 7 - 9 ApS for regnskabsåret 1. juli 2020 -
30. juni 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse
og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2020
- 30. juni 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i re-
visionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vore øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vor opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vort mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Ejendomsselskabet Alrøvej 7 - 9 ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt
opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risikoen
for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejl-
information forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspåtegning
gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er til-
strækkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnå-
et frem til datoen for vor revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at
selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vor viden
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.
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Ejendomsselskabet Alrøvej 7 - 9 ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 10. december 2021

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
CVR-nr. 32 67 64 21

Henrik Sørensen
Registreret revisor
MNE-nr. mne33214
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Ejendomsselskabet Alrøvej 7 - 9 ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Alrøvej 7 - 9 ApS
Boller Slotsvej 17
8700 Horsens

Telefon: 75640802

CVR-nr.: 18 86 86 36

Regnskabsperiode: 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Hjemsted: Horsens

Bestyrelse Gert Ejvin Petersen, formand
Carl Erik Graunkær
Kristen Vangsø Laursen

Direktion Carl Erik Graunkær, direktør

Revision Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
Høegh Guldbergs Gade 36 C, 1 th.
8700  Horsens
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Ejendomsselskabet Alrøvej 7 - 9 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er investering, formuepleje, herunder køb, salg og udlejning af fast ejendom, lån,
sikkerhedsstillelse og stille kaution overfor tredjemand og hermed beslægtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og måling
Der er en usikkerhed ved indregning og måling af selskabets ejendom til dagsværdi. Der henvises til note
7 for yderligere omtale.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2020/21 udviser et overskud på kr. 2.022.458, og selskabets balance pr.
30. juni 2021 udviser en egenkapital på kr. 4.981.390.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet Alrøvej 7 - 9 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Alrøvej 7 - 9 ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2020/21 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af omkostninger til ejendommen og
andre eksterne omkostninger.

Lejeindtægter
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes
i henhold til de indgåede kontrakter.

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.
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Ejendomsselskabet Alrøvej 7 - 9 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Driftsomkostninger udlejningsejendomme
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af
ejendomme, som indgår i nettoomsætningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler
mv.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investeringsejen-
domme.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser mv.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkost-
ninger. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgørelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har været vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.
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Ejendomsselskabet Alrøvej 7 - 9 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
på arms længde vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige regnskabs-
mæssige skøn.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeværende år ikke har været muligt at finde dagsværdien ved
hjælp af markedsinformationer, hvorfor værdiansættelsen er sket på baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsværdien for investeringsejendomme er pr. 30. juni 2021 fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret
værdiansættelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende år, korrigeret for
udsving, der karakteriseres ved at være enkeltstående begivenheder. Denne normalindtjening kapitalise-
res med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede værdi korrigeres for eventuelle drifts-
fremmede aktiver, såsom likvider, deposita mv., såfremt disse ikke indgår særskilt andet sted i balancen,
hvorved dagsværdien fremkommer.

Afkastprocenterne er fastsat til 6,0%, hvilket skal ses i forhold til et afkast jf. Colliers markedsrapport for
Industri/logistik i Horsens på 5-7,75%.

De anvendte skøn er baseret på oplysninger samt forudsætninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstændigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtræder
som forventet. Disse afvigelser kan være væsentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indika-
tion på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på indivi-
duelt niveau.

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-
ordningen.
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Ejendomsselskabet Alrøvej 7 - 9 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som føl-
ge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egen-
kapitalen.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-
ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregu-
lering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Ejendomsselskabet Alrøvej 7 - 9 ApS

Resultatopgørelse 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Note 2020/21
kr.

2019/20
kr.

Bruttofortjeneste 907.134 866.121

Værdireguleringer af investeringsaktiver 1 1.886.403 46.815

Resultat før finansielle poster 2.793.537 912.936

Finansielle indtægter 2 0 80.125
Finansielle omkostninger 3 -214.761 -715.705

Resultat før skat 2.578.776 277.356

Skat af årets resultat 4 -556.318 -61.019

Årets resultat 2.022.458 216.337

Resultatdisponering

Overført resultat 2.022.458 216.337

2.022.458 216.337

Leif Mikkelsen & Partnere A/S Side 13

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

a
1
b
a
8
e
1
3
Z

S
g
2
4
6
3
4

8
7

0
5



Ejendomsselskabet Alrøvej 7 - 9 ApS

Balance pr. 30. juni 2021

Note 2020/21
kr.

2019/20
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 5 18.208.000 16.185.000

Materielle anlægsaktiver 18.208.000 16.185.000

Anlægsaktiver i alt 18.208.000 16.185.000

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 13.431 7.500
Andre tilgodehavender 34.378 18.985

Tilgodehavender 47.809 26.485

Omsætningsaktiver i alt 47.809 26.485

Aktiver i alt 18.255.809 16.211.485
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Ejendomsselskabet Alrøvej 7 - 9 ApS

Balance pr. 30. juni 2021

Note 2020/21
kr.

2019/20
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 200.000 200.000
Egenkapital 4.781.390 2.758.932

Egenkapital 4.981.390 2.958.932

Hensættelse til udskudt skat 3.053.985 2.541.038

Hensatte forpligtelser i alt 3.053.985 2.541.038

Gæld til realkreditinstitutter 8.352.180 8.506.456
Deposita 171.750 88.350

Langfristede gældsforpligtelser 6 8.523.930 8.594.806

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 6 169.331 169.059
Banker 94.552 81.786
Leverandører af varer og tjenesteydelser 12.000 12.000
Gæld til tilknyttede virksomheder 1.257.611 1.706.572
Selskabsskat 49.302 0
Anden gæld 113.708 147.292

Kortfristede gældsforpligtelser 1.696.504 2.116.709

Gældsforpligtelser i alt 10.220.434 10.711.515

Passiver i alt 18.255.809 16.211.485

Usikkerhed ved indregning og måling 7
Eventualforpligtelser 8
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 9
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Ejendomsselskabet Alrøvej 7 - 9 ApS

Egenkapitalopgørelse

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. juli 2020 200.000 2.758.932 2.958.932
Årets resultat 0 2.022.458 2.022.458
Egenkapital 30. juni 2021 200.000 4.781.390 4.981.390
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Ejendomsselskabet Alrøvej 7 - 9 ApS

Noter

2020/21
kr.

2019/20
kr.

1 Værdireguleringer af investeringsaktiver
Værdiregulering af investeringsejendom som følge af afkastændring 1.886.403 46.815

Værdiregulering investeringsejendomme 1.886.403 46.815

1.886.403 46.815

2 Finansielle indtægter
Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 0 80.125

0 80.125

3 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 60.039 160.250
Andre finansielle omkostninger 154.722 555.455

214.761 715.705

4 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat 49.302 0
Regulering udskudt skat 549.025 61.019
Regulering af udskudt skat tidligere år -36.078 0
Sambeskatningsbidrag -5.931 0

556.318 61.019

Leif Mikkelsen & Partnere A/S Side 17

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

a
1
b
a
8
e
1
3
Z

S
g
2
4
6
3
4

8
7

0
5



Ejendomsselskabet Alrøvej 7 - 9 ApS

Noter

5 Aktiver der måles til dagsværdi
Investerings-
ejendomme

Kostpris 1. juli 2020 10.546.763
Tilgang i årets løb 136.596

Kostpris 30. juni 2021 10.683.359

Værdireguleringer 1. juli 2020 5.638.238
Årets værdireguleringer 1.886.403

Værdireguleringer 30. juni 2021 7.524.641

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2021 18.208.000

Forudsætninger ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene
De anvendte forudsætninger giver en gennemsnitlig markedsleje på 344 kr. pr. kvm.
Driftsomkostningerne udgør ca. 10% af de indregnede lejeindtægter.

Følsomhed ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene
Ved markedsværdi vurderingen pr. 30. juni 2021er der anvendt et individuelt fastsat afkastkrav på
6%.

Ændringer i skøn over afkastkrav for investeringsejendomme vil påvirke den indregnede værdi af
investeringsejendomme i balancen samt værdireguleringen i resultatopgørelsen.

Ændringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,5% Basis 0,5 %

kr. kr. kr.

Afkastprocent 5,5 6,0 6,5

Dagsværdi 19.863.000 18.208.000 16.808.000

Ændring i dagsværdi 1.655.000 0 -1.400.000
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Ejendomsselskabet Alrøvej 7 - 9 ApS

Noter

6 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld

1. juli 2020
Gæld

30. juni 2021
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 8.675.515 8.521.511 169.331 7.928.678
Deposita 88.350 171.750 0 0

8.763.865 8.693.261 169.331 7.928.678

7 Usikkerhed ved indregning og måling
Dagsværdien af investeringsejendomme fastsættes på grundlag af en afkastbaseret
værdiansættelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i ejendommenes forventede driftsresultat og
et afkastkrav. Ledelsen fastlægger hvert år afkastkravet til de enkelte ejendomme bl.a. ud fra:
-udviklingen i markedsforholdene for den pågældende ejendomstype
-erfaringer med køb og salg samt belåning
-ændringer i den enkelte ejendoms forhold

I 2020/21 har ledelsen fastlagt et gennemsnitligt afkastkrav på 6,0 %. Det er fastlagt på baggrund af
de faktiske forhold på balancedagen og kan henføres til beliggenhed, lejerens bonitet, vilkår i
lejekontrakten og alternative anvendelsesmuligheder m.v. 

Der er usikkerhed vedrørende måling af dagsværdi af ejendommen. Afkastprocenten svarer til det
forrentningskrav, en køber ville stille til ejendommens afkast. Jo højere krav der stilles til afkastet, jo
lavere bliver ejendommens dagsværdi alt andet lige. Selv små udsving i afkastkravet kan betyde
forholdsvis store udsving i dagsværdien af virksomhedens ejendom. Således betyder en stigning på
f.eks. 0,5 % i afkastkrav, at ejendommens dagsværdi falder med t.kr. 1.400, mens et fald i
afkastkravet på f.eks. 0,5 % betyder, at ejendommens dagsværdi stiger med t.kr. 1.655.

8 Eventualforpligtelser
Solidarisk selvskyldnerkaution for alt mellemværende med Nykredit Realkredit A/S og Nykredit Bank
A/S fra Caripo Invest ApS, MAGJ Holding ApS og MIGJ Holding ApS svarende til den
forholdsmæssige ejerandel af selskabet.

Selvskyldnerkaution for alt mellemværende med Nykredit Realkredit A/S og Nykredit Bank A/S fra
Vangsoe Gruppen ApS svarende til den forholdsmæssige ejerandel af selskabet.

Selvskyldnerkaution for alt mellemværende med Nykredit Realkredit A/S og Nykredit Bank A/S fra
Gert P. Holding ApS svarende til den forholdsmæssige ejerandel af selskabet.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet (Administrationsselskab) og hæfter solidarisk med
øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat på udbytter, renter og
royalties.
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Ejendomsselskabet Alrøvej 7 - 9 ApS

Noter

9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 8.780, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2021 udgør t.kr. 18.208

Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt t.kr. 4.000, der er givet pant i ovenstående grunde og
bygninger samt materielle anlægsaktiver, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2021 udgør t.kr.
18.208. Heraf er ejerpantebreve på i alt t.kr. 4.000 deponeret til sikkerhed for bankgæld.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt t.kr. 5.000, der er givet pant i ovenstående grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2021 udgør t.kr. 18.208.

Sikkerhedsstillelse overfor Middelfart Sparekasse (kassekredit maksimum t.kr. 500):
Selvskyldnerkaution pro rata:
MAGJ Holding ApS
MIGJ Holding ApS
Vangsoe Gruppen ApS
Gert P. Holding ApS
Caripo Invest ApS.

Sikkerhedsstillelse overfor Middelfart Sparekasse, Nykredit og Nykredit Bank A/S:
Der er stillet selvskyldnerkaution overfor følgende selskaber:
Ejendomsselskabet Samsøgade ApS
Bastian Gruppen ApS
Bastian A/S
Ejendomsselskabet Niels Finsensvej 18 ApS
CKG 2 ApS
Ejendomsselskabet H P Hanssens Gade 21 ApS
Kamtjatka A/S

Selvskyldnerkaution udgør pr. 30/6 2021 t.kr. 209.381.

Sikkerhedsstillelse overfor Middelfart Sparekasse:
Sekundær pant i ejerpantebrev Ejendomsselskabet H P Hansens Gade 21 ApS t.kr. 9.760.
Sekundær pant i ejerpantebrev Ejendomsselskabet Niels Finsensvej 18 ApS t.kr. 3.240.
Sekundær pant i ejerpantebrev Kamtjatka A/S t.kr. 2.500.
Sekundær pant i ejerpantebrev Ejendomsselskabet Samsøgade ApS t.kr. 10.000.
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  challenge -1659463515191088689
  hashsumB a2583e12mQq246348705/SHA512/7EB349F0A310D6705031FD49E80DD539D5C634A0CBFA4378ED57DE8B6CEBF2290AEBBE4D5CBCB10BE7F5CFB8972D9FC272ED41C5A022A22248C24D26B2D57E4B
  hashsumC ce0a13cdMnt246348705/SHA512/EA167B94C736DF773EBF5B1DD5C8CB184F2E0AA915D23EED3E7112A29EFAB633BEA19D66424B141AB856AB8AF50F905E4C6DD59CF9576AB4179C278A10B06634
  hashsumD 1961a15bJNn246348705/SHA512/12555A468A3B348AFEE467D7445668F2FBEF5DF7533E8F8F84F7F4FF44751338E171E10122E7B91482952997209EB7076F3407D8D5A31BB1855856D5536EA9D4
  hashsumE 0b7e23b5tZk246348705/SHA512/92C645B0FE67C4860830E26A4C8F9FCE9A83034708F26BAE422871CAD57FA506E589DAC421B36567E8ECE318E628798D29BF70AACEBDD4CF386743EA3890D346
  hashsumF 1dfaa05dXHn246348705/SHA512/B4A66D67E4FB3716C2A8B8B038685802F41DEFB557209845EBFAD8B6B7D96C0CDB34F9116A1876D976EDC65F8E80D1AB29CD3C847F3EAF39E241DAFDC929492D
  hashsumG a1ba8e13ZSg246348705/SHA512/F343B05BA3A8DDF722E3BC86E7D4C713D66336ECC1FBF7EB575A107900535DFBB331C6D3C95C7F4B63197471D3AE130E48A53411D0310645E402467ACA04AB4B
  TimeStamp MjAyMS0xMi0xMyAxMzo1MzoyOSswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 HyfiyA8hR37npPV9/hZOAg98ryncw/BNgzxd1zL+sko=


 
SkAl8b/gRlNuxMntms3qNTP9d4vFq5YFUjE4ESOAFqIzvZFAewvHXNmq05BvPdOlqFn+GWHkQc0H
wUWluFsTQjYMwEKxkLsdrZpDp/YtvKUAF9jpNyLJfMHFjjKoO6tpdW9nWrjEBc0ASdVxYrA7RVCk
hB49P0Gyp+FUzoS8tcQr7oofyXxuKRTwXAACbd1Zw9WmPKUajvvi+QPfnG+D39aRKNgFnXsdG5Cr
ToBDDImZGCG0hd4+6wZJ/jSgjQjj1f4uleBd8nyR/2nVtRJOiDXwk2tdAVbyOLsXFK3jYVZtAmoC
w3KJDts3z3cBgO4pqkBWdlKX1B0dXl3DwKwDbw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IC5ORVQgQ0xSIDIuMC41MDcyNzsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjUuMzA3Mjk7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge 1392338500425402337
  hashsumB 63981fbegjN246348705/SHA512/AD72E0B61B0FC500E2A2A52706AD716469B017DD40561E719C970D943C77EED7CC1A8A63EC625A45B25EC690B0B27218688908EB6F84265451E6EBE99A6E38FC
  hashsumC d64a2ed3nZn246348705/SHA512/2F8B17CE29FBDA340A6EDF68F966E3D26B0E6E963BCC58F1079F7A9B85DA924C08E27AC55B998735516C11157CD6A11005633E690D25E1E14DF19712CEF51001
  hashsumD a1ba8e13ZSg246348705/SHA512/F343B05BA3A8DDF722E3BC86E7D4C713D66336ECC1FBF7EB575A107900535DFBB331C6D3C95C7F4B63197471D3AE130E48A53411D0310645E402467ACA04AB4B
  TimeStamp MjAyMS0xMi0xMyAxNzoyMTo1NyswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 uRNqYRqnTWBm2Nq6WYYwoiOPGiwJL0B3awwhuCLwqZ4=


 
aJ1f+r2K48M5jVCOgqoys3w7KiaZjarGAFA9G2Ih4G+F72A3lqRnm74BqFZ9KmVbuvfKSG7mdXJ6
/UE+9rR7ADg6gyGP3JS9gzA8VoxSNog1bPw//VUCp3Z6tbBdEhZFhTuMcp0S2ehRzalgQ5zcFhtG
PBqnD5Y8HjfuQ+EfHS/384nofjyO5JxBXV3JuIV4aXOZHjUDXBuFtHhIIm1+EJ4YWMrfe2DbueCS
/rxNjlExz7pXr76vSrTrP25JMobztwwQN3IESedOCd8eSAx02lWdfpIZhMI4SuPK7AFMjK9/qAJg
p9kz7HxMqpY7Xjc5p1H+3ENKYSUYuNaQDGWD0A==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk2LjAuNDY2NC45MyBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy85Ni4wLjEwNTQuNTM=
  challenge 6108004481345453741
  hashsumB a2583e12mQq246348705/SHA512/7EB349F0A310D6705031FD49E80DD539D5C634A0CBFA4378ED57DE8B6CEBF2290AEBBE4D5CBCB10BE7F5CFB8972D9FC272ED41C5A022A22248C24D26B2D57E4B
  hashsumC ce0a13cdMnt246348705/SHA512/EA167B94C736DF773EBF5B1DD5C8CB184F2E0AA915D23EED3E7112A29EFAB633BEA19D66424B141AB856AB8AF50F905E4C6DD59CF9576AB4179C278A10B06634
  hashsumD 0b7e23b5tZk246348705/SHA512/92C645B0FE67C4860830E26A4C8F9FCE9A83034708F26BAE422871CAD57FA506E589DAC421B36567E8ECE318E628798D29BF70AACEBDD4CF386743EA3890D346
  hashsumE 1dfaa05dXHn246348705/SHA512/B4A66D67E4FB3716C2A8B8B038685802F41DEFB557209845EBFAD8B6B7D96C0CDB34F9116A1876D976EDC65F8E80D1AB29CD3C847F3EAF39E241DAFDC929492D
  hashsumF a1ba8e13ZSg246348705/SHA512/F343B05BA3A8DDF722E3BC86E7D4C713D66336ECC1FBF7EB575A107900535DFBB331C6D3C95C7F4B63197471D3AE130E48A53411D0310645E402467ACA04AB4B
  TimeStamp MjAyMS0xMi0xMyAxNDowODoxMyswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 kM9rJko3ZhJOvDW26mcg+IPNrNt+IdIJ07gE7+Y8XJ0=


 
VjVPPymd8q/gPYxiEppik01iAe9ddTkq9SZlO6/mXV2R2/Sa8pwZhrmBBIqFp1uaOgi9Jhanse9f
EWgwoewVtkEj4NeRUJZvRdlyhGk0VR0eJCQh7WZBgAGsAYi8jnfs5xTTkuhtJu1Cqlm0FidjsFSc
0GRXJU7EMNLsi3mMOY0LTO9MMSl4zdyBRNHUF8cQwnXrIT/R7P5jkPwo6smQBN10tGURNv3nGTB1
8dlF673xtKJT8W3Cm9mS8eTF/Q3iN3g82qWemoJIH2fD6Nn3tgu+bReJPi71vAQoqH0Ggf5rlLoJ
YL3Mvw8rl0nU2HsuDAZSynuoAmQxgrEvDkbmCg==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIERlYyAxMyAxNDoxMTo1NiBDRVQgMjAyMQ==
  hashsumE YTFiYThlMTNaU2cyNDYzNDg3MDUvU0hBNTEyL0YzNDNCMDVCQTNBOERERjcyMkUzQkM4NkU3RDRDNzEzRDY2MzM2RUNDMUZCRjdFQjU3NUExMDc5MDA1MzVERkJCMzMxQzZEM0M5NUM3RjRCNjMxOTc0NzFEM0FFMTMwRTQ4QTUzNDExRDAzMTA2NDVFNDAyNDY3QUNBMDRBQjRC
  hashsumD MWRmYWEwNWRYSG4yNDYzNDg3MDUvU0hBNTEyL0I0QTY2RDY3RTRGQjM3MTZDMkE4QjhCMDM4Njg1ODAyRjQxREVGQjU1NzIwOTg0NUVCRkFEOEI2QjdEOTZDMENEQjM0RjkxMTZBMTg3NkQ5NzZFREM2NUY4RTgwRDFBQjI5Q0QzQzg0N0YzRUFGMzlFMjQxREFGREM5Mjk0OTJE
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC MGI3ZTIzYjV0WmsyNDYzNDg3MDUvU0hBNTEyLzkyQzY0NUIwRkU2N0M0ODYwODMwRTI2QTRDOEY5RkNFOUE4MzAzNDcwOEYyNkJBRTQyMjg3MUNBRDU3RkE1MDZFNTg5REFDNDIxQjM2NTY3RThFQ0UzMThFNjI4Nzk4RDI5QkY3MEFBQ0VCREQ0Q0YzODY3NDNFQTM4OTBEMzQ2
  challenge LTQyNzU3Mjg1NzUwNTI2NTQxNDA=
  hashsumB Y2UwYTEzY2RNbnQyNDYzNDg3MDUvU0hBNTEyL0VBMTY3Qjk0QzczNkRGNzczRUJGNUIxREQ1QzhDQjE4NEYyRTBBQTkxNUQyM0VFRDNFNzExMkEyOUVGQUI2MzNCRUExOUQ2NjQyNEIxNDFBQjg1NkFCOEFGNTBGOTA1RTRDNkRENTlDRjk1NzZBQjQxNzlDMjc4QTEwQjA2NjM0




  
 
 
 
 
 
 pmNmLzitLdSYXlysGqHnzUZvK7HyYkyWe+pBzr94VV0=


 
UNo51phZL5N3yoW7pzx2WnOc/k0Ouwn2fN53nefEnYzk7Ez8RTfTqGolK3dIBeIXZBGXBscSVjwW
nUZiTH0tv/ls6GrZkUecQcbxovPBpryXo6fQZMKbX/gSd606erkYVyTecKcUMK5ByCpxHyT8hlLZ
amPjOqN+TkgfLFc0wkmJMTSlfwP9VF07w0NFi9tHq9cFYHgoqwn0hwkrUDcZ3pJQKzi8MsZyiH+/
Lzb4nQwN8yGSV+Bi7wXSP5Ti5WSx908llb2OMh9POzmixQBprbf6svZTQ6nMvAhVkc60+Owodz3d
/jX8AvzgsSLyFs60Gaeo1FYiafbuvSxiAFjPWA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk2LjAuNDY2NC45MyBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy85Ni4wLjEwNTQuNTM=
  challenge -6888418224048554230
  hashsumB a2583e12mQq246348705/SHA512/7EB349F0A310D6705031FD49E80DD539D5C634A0CBFA4378ED57DE8B6CEBF2290AEBBE4D5CBCB10BE7F5CFB8972D9FC272ED41C5A022A22248C24D26B2D57E4B
  hashsumC ce0a13cdMnt246348705/SHA512/EA167B94C736DF773EBF5B1DD5C8CB184F2E0AA915D23EED3E7112A29EFAB633BEA19D66424B141AB856AB8AF50F905E4C6DD59CF9576AB4179C278A10B06634
  hashsumD 0b7e23b5tZk246348705/SHA512/92C645B0FE67C4860830E26A4C8F9FCE9A83034708F26BAE422871CAD57FA506E589DAC421B36567E8ECE318E628798D29BF70AACEBDD4CF386743EA3890D346
  hashsumE 1dfaa05dXHn246348705/SHA512/B4A66D67E4FB3716C2A8B8B038685802F41DEFB557209845EBFAD8B6B7D96C0CDB34F9116A1876D976EDC65F8E80D1AB29CD3C847F3EAF39E241DAFDC929492D
  hashsumF a1ba8e13ZSg246348705/SHA512/F343B05BA3A8DDF722E3BC86E7D4C713D66336ECC1FBF7EB575A107900535DFBB331C6D3C95C7F4B63197471D3AE130E48A53411D0310645E402467ACA04AB4B
  TimeStamp MjAyMS0xMi0xMyAxMzo0NjowNSswMTAw
  identityAssuranceLevel 2
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