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MN-Udlejning ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2018/19 for MN-Udlejning ApS.
Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. marts 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. april 2018 -
31. marts 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Rgnne, den (§/ 9’ 2019

Direktion

Martin Nielsen
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MN-Udlejning ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i MN-Udlejning ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for MN-Udlejning ApS for regnskabsaret 1. april 2018 - 31. marts 2019 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere drsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstzendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Rgnne, den /S / > 2019

Rgnne Revision I/S

Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
CVR-nr. 74717810

Anders Kofoed
statsautoriseret revisor

FSR - danske revisorer
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MN-Udlejning ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet MN-Udlejning ApS
Kattesundet 2
3700 Rgnne

Telefon: 2459 8045

E-mail: mn3700@icloud.com
CVR-nr. 18 86 07 91

Stiftet: 1. oktober 1995

Kommune: Bornholms Regionskommune
Regnskabsar: 1. april - 31. marts

Direktion Martin Nielsen
Pengeinstitut Nordea Bank
Store Torv 16 - 18
3700 Rgnne
Revisor R¢nne Revision I/S
Store Torvegade 12, 1
3700 Rgnne

Revisorteam Anders Kofoed
Jacob Vejdiksen
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MN-Udlejning ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets forretningsomrade er udlejning af fast ejendom.

Uszdvanlige forhold
Der har ingen s@rlige forhold veret, som skgnnes at have pavirket arets samlede resultat.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ingen veasentlige usikkerheder ved indregning og maling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonemiske forhold

Arets resultat udggr tkr. 909, hvilket anses for tilfredsstillende. Arets resultat er vasentlig pavirket af
positiv dagsvaerdiregulering af selskabets ejendom. Den samlede dagsvardiregulering udggr t.kr. 556.
Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa t.kr. 7.230, og en egenkapital pa t.kr. 2.688.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af arets resultat fremgér af resultatopggrelsen.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabséarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Den forventede udvikling i regnskabsaret 2019/20
Der forventes en u@ndret aktivitet og indtjening for regnskabséret 2019/20.
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MN-Udlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for MN-Udlejning ApS for 2018/19 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtzgter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af &ndrede regnskabsmessige skgn af
belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrekning af regnskabsposterne "lejeindtegter,
investeringsejendommenes driftsomkostninger og andre eksterne omkostninger”.

Huslejeindtaegter
Huslejeindtzgter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til de indgdede
kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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MN-Udlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med den del, der
kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfglgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréde,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende Ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pélignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige verdi med fradrag
af deposita.

Andringer i dagsverdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af mélingen til dagsvardi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
Ejendommens afkastkrav er fastsat til 7%.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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MN-Udlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemeessigt underskud, méles til
den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser males til nominel veerdi.
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MN-Udlejning ApS

N =

RESULTATOPG@RELSE
1. APRIL 2018 - 31. MARTS 2019

BRUTTORESULTAT..........cccoooiiiiiiiiccne

PersonaleomKOStNINGET......cccveereuieiniieinreeeieenseessreneeeeeneeeeseenenne
ATSKIIVIINZET ... .eeevieiieereeeeeeeteeeeee et sre e s

Resultat af drift for dagsveerdireguleringer-............................

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme .............c...c......

DRIFTSRESULTAT ........ccccociiiiiiiniininiee s

Andre finansielle omKoStniNger ........cc.ccccceeveveveeneinincienneceenaen,

RESULTAT FOR SKAT ......ccooviiiiincceessneesnes

Skat af Arets rESUIAL....ccvvvvveeieee e ittt cee e ceereaeeeeeeseecenneee

ARETS RESULTAT ..o ee e s sesesee s s

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret ............ccoceeveveeiienenceneennen.
OVErf@rt rESUILAL........c.veevrireerieenieereerterteete e e

DISPONERET I ALT ......cccoooiiiiiiiieeececieterenceeenenns
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562.849

-4.168
0

558.681

555.861

1.114.542

-122.766

991.776

-82.830

908.946

108.000
800.946

908.946

2017/18
kr. 1000

526

-10
-17

499

-252

247

-120

127

39

39

39



MN-Udlejning ApS

BALANCE PR. 31. MARTS 2019
AKTIVER

5 Grunde 0g BYZNINEET....c.ccoveeieerierieenriiene ettt
5 Andre anleg, driftsmateriel 0g inventar...........ccoevinvninnienininnnns

Materielle anlaegsaktiver...............ccooeevenneiniinenienseneneene,

ANLAEGSAKTIVER........ccocviiiiiiiiiincccsicieennne

Periodeafgra&nsningsposter...........ccccueviereenreneenienenieneniiinnenennens

Tilgodehavender .............c.occoveriiiiininiiinieneneneeeeneneerenaeens

Likvide beholdninger ..............ccccoovviviinininnininniinnn,

OMSATNINGSAKTIVER ..ot

AKTIVER
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2019

6.814.000
0

6.814.000

6.814.000

19.004

19.004

397.442

416.446

7.230.446

2018
kr. 1000

6.893

6.893

6.893

20

20

379

399

7.292



MN-Udlejning ApS

10

BALANCE PR. 31. MARTS 2019
PASSIVER

Virksomhedskapital.........ccccoceevererinneninnnecenenceeeeeeeeeenne
OVerfart resultat.........occoovviveriieriiirie e
Forslag til udbytte for regnskabsaret ............cccceevvevrereecrenreneennnns

EGENKAPITAL.........cccoiiiiiiiiiiinceceeeeeeeeseeeee

PrioritetSZ@Id. ........oevveeiiiieeeeeee e
Langfristede geeldsforpligtelser...............cccovevvevieninviinennnnnne
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser.....................
SelSKADSSKAL. ...c..eeuieueeeieiiniietentete st teteseste et see e ne
Anden gRId........cooviiiiiiiiec e

Kortfristede geeldsforpligtelser ................cccccoeievrvieninieenennene.

GZAELDSFORPLIGTELSER ............cccoviiinicincceeenn

PASSIVER ...t

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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7.230.446

2018

2019 kr. 1000
133.333 133
2.447.137 1.646
108.000 0
2.688.470 1.779
3.941.205 4.830
3.941.205 4.830
263.311 300
23.830 26
313.630 357
600.771 683
4.541.976 5.513

7.292



MN-Udlejning ApS

NOTER

1 Personaleomkostninger
Antal personer besk&®ftiget ...........cccevvervenenenniininiiieniiiieee,

LANNINEET ...evvviireieiieeereenieeeeeeeiee et e et esreesreesascenneenns
Andre omkostninger til social SIKIing .......c.ccccceeveevieciiciiinneennnn

2 Afskrivninger
SMAANSKALTEISET ... vveeieeiiieieiieeeeeeeeree e e e e e

3 Andre finansielle omkostninger
Renter, pengeinstitutter.........cocueruervuereeiiiienerneininiciieeeeeeee
Renter, Kreditorer. .....ccccoovevierieiiieiiiiiiiiicceciec e
Renter, Obligationer ........c.eevverieriierniienieeieneceee et
Renter, SKAT ..ottt
Prioritetsrenter Ny @stergade 39 ......c.ccccovveeeeineeniecnncnienennnne
Prioritetsrenter Murergade 2...........ooeveeevierieeeenienneeneeeenneenneens
Amortisationsfradrag.........cccceeveerverceeneeiicniiciieeeeeceee

4 Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat...........cocevveeeiiverenicnienenenceneenees
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4.134
34

4.168

3.499
4
9.622
1.673
85.849
5.064
17.055

122.766

82.830
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2017/18
kr. 1000

10

17

17

- O O N
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88
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MN-Udlejning ApS

NOTER
Andre anlag,
Grunde og  driftsmateriel og
bygninger inventar
5 Materielle anlegsaktiver

KOSEPIIS, PIIMO ....c.coiiiriiiiiiieieeeeseectee et 7.593.235 17.860
Tilgang i Arets 1@b........cocevviviiieiieiecereee e 0 0
Afgang i Arets 1gb ......ooeveeiviiiveciee e -1.054.477 0
Kostpris 31. marts 2019 6.538.758 17.860
Arets OPSKIIVIIINGET ....c.ooveniiiiiiiieiiienetee ettt 275.242 0
Opskrivninger 31. marts 2019 275.242 0
Af-/nedskrivninger, Primo........c.ccovveeeeerieenerensenseesessennns -698.801 -17.860
Tilbagefgrsel af tidligere ars af-/nedskrivninger .................... 280.619 0
Af-/nedskrivninger pa athendede aktiver ..............ccocuuuen..... 418.182 0
Arets af-/edSKIIVIINGET ...........o..oveeveeeeeeeeereeeeeeeeesereseeeesenene 0 0
Af-/nedskrivninger 31. marts 2019 0 -17.860
Regnskabsmaessig veerdi 31. marts 2019 ............................ 6.814.000 0

Forslag til

resultat-
Primo disponering Ultimo

6 Egenkapital

Virksomhedskapital............ccocveruerirnnnenn 133.333 0 133.333
Overfgrt resultat...........coceevereevireverenrnnnns 1.646.191 800.946 2.447.137
Forslag til udbytte for regnskabséret ..... 0 108.000 108.000
1.779.524 908.946 2.688.470
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NOTER

Restgzld efter 5
Gazldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar

Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeld ................... 5.129.023 4.204.516 263.311 2.936.511
5.129.023 4.204.516 263.311 2.936.511
2018
2019 kr. 1000

8 Selskabsskat
Selskabsskat, PrimoO ........cccceceeuierierieneneeeene s et eee s s 26.286 34
Skat af &rets resultat...........ccecveveereeeereerenieeeiee et 82.830 88
Betalt indkomstskat i regnskabsaret ............cccoceeverrevrereeinereenene. -26.286 -34
Betalt ordin®r acontoskat .............cccceeeeeeevveveeeeeeenieeeeeeeere s -59.000 -62
23.830 26
Anden geeld

Deposita og forudbetalt husleje ...........c.cocereverierenrinennerieeneennnn. 264.316 287
Andre skyldige OmKOStNINGET.........c.coeererererrenieieenreneeeeeenenns 18.000 18
Forbrugsregnskab ...........cccocveririnenienneneniiene e 12.266 32
SKatteKONLO .......evveiiiiiirineiereictctetee st 19.048 20
313.630 357

10

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bankmellemvarende er der deponeret ejerpantebrev t.kr. 1.000 i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmassige verdi pa balancedagen udggr t kr. 6.814.

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitut, t.kr. 4.205 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmassige vardi pa balancedagen udggr t.kr. 6.814.
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