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Ledelsespitegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 01.01.2015 -
31.12.2015 for KOM Udvikling Arhus A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabséret 01.01.2015 -

31.12.2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Vi anser betingelserne for at undlade revision af &rsregnskabet for 01.01.2015 - 31.12.2015 for opfyldt.

Derudover indstiller vi til generalforsamlingen, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ligeledes ikke

revideres.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hinnerup, den 14.04.2016

Direktigh

Mobrten Thagersen

Bestyrelse //
Martin Finderup (—’ Kaj-Ove Madsen orten Thagersen

formand
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Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af arsregnskabet

Til den daglige ledelse i KOM Udvikling Arhus A/S

Vi har opstillet drsregnskabet for KOM Udvikling Arhus A/S for regnskabsperioden 01.01.2015 — 31.12.2015
for KOM Udvikling Arhus A/S pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som den daglige
ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 vedrerende opgaver om opstilling af finansielle op-

lysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og prasentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR — danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende integritet, objektivitet,

faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af

arsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, den daglige ledelse har givet
os til brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review konklusion om, hvorvidt

drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viborg, den 14.04.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets formal er erhvervelse, drift, administration samt handle og investering i fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udger et overskud pa 194 t.kr. mod et overskud pa 157 t.kr. sidste ar.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og miling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige okono-

miske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets verdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens vardi
kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som beskre-
vet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden Arsrapporten af-

laegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de beleb,

der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsatning og eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Lejeindteegter omfatter indtaegter fra erhvervsudlejning og boligudlejning, der periodiseres og indtaegtsfores i
henhold til den indgaet lejekontrakt.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestér af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restveerdier og brugstider for de enkelte aktiver og af gevinster og tab ved salg af mate-

rielle anleegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmassige andel af de enkelte datter-

virksomheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.

Andre finansielle indtzegter
Andre finansielle indtagter bestar af renteindtaegter, herunder renteindteegter fra tilgodehavender hos tilknyttede

virksomheder mv.

Andpre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til tilknyttede

virksomheder mv.

Skat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og zndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til drets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer

direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion

vedrarende skattemaessige underskud).

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanleeg og maskiner samt andre anleg, driftsmateriel og inventar méles til

kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klarge-

ring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages li-

nexre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 40 ar

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmassige

veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris.

Kostprisen omfatier anskaffelsesprisen med tilleeg af hjemtagelsesomkostninger.

Nettorealisationsvardi for varebeholdninger opgeres som forventet salgspris med fradrag af fzerdiggerelsesom-

kostninger og omkostninger, der skal atholdes for at effektuere salget.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af ned-

skrivninger til imedegielse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestéender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessige og skattemaessige verdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemassige vaerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettigede, skattemassige underskud, indregnes
i balancen med den verdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-

pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geald til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgald males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende males prioritetsgaeld
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle vaerdi,
der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel omkostning ved an-

vendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopgerelse for 2015
2015 2014
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 550.859 541.705
Af- og nedskrivninger (172.413) (172.413)
Driftsresultat 378.446 369.292
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 (13.326)
Andre finansielle indtaegter 9 77
Andre finansielle omkostninger 1 (138.523) (149.323)
Resultat af ordinzere aktiviteter for skat 239.932 206.720
Skat af ordineert resultat 2 (46.112) (49.363)
Arets resultat 193.820 157.357
Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode 0 (197.260)
Overfert resultat 193.820 354.617
193.820 157.357
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014
Note kr. kr.
Grunde og bygninger 6.856.043 7.028.456
Materielle anlaegsaktiver 3 6.856.043 7.028.456
Anlaegsaktiver 6.856.043 7.028.456
Fremstillede varer og handelsvarer 1.567.355 1.567.355
Varebeholdninger 1.567.355 1.567.355
Andre tilgodehavender 6.000 16.000
Tilgodehavender 6.000 16.000
Likvide beholdninger 72.446 9.838
Omsatningsaktiver 1.645.801 1.593.193

Aktiver 8.501.844 8.621.649
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014

Note kr. kr.
Virksomhedskapital 4 500.000 500.000
Overfort overskud eller underskud 1.026.142 832.322
Egenkapital 1.526.142 1.332.322
Udskudt skat 183.800 172.300
Hensatte forpligtelser 183.800 172.300
Geld til realkreditinstitutter 5 3.371.000 3.371.000
Langfristede gaeldsforpligtelser 3.371.000 3.371.000
Geld til tilknyttede virksomheder 3.276.623 3.612.614
Skyldig selskabsskat 34.612 31.213
Anden gzeld 109.667 102.200
Kortfristede geldsforpligtelser 3.420.902 3.746.027
Gzldsforpligtelser 6.791.902 7.117.027
Passiver 8.501.844 8.621.649
Eventualforpligtelser 6
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 7
Ejerforhold 8
Koncernforhold 9
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Egenkapitalopgerelse for 2015

Egenkapital primo
Arets resultat
Egenkapital ultimo

Overfort

overskud el-

Virksom- ler under-
hedskapital skud I alt
kr. kr. kr.
500.000 832.322 1.332.322
0 193.820 193.820
500,000 1.026.142 1.526.142
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Noter
2015 2014
kr. kr.
1. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra titknyttede virksomheder 83.903 88.948
Renteomkostninger i gvrigt 54.620 60.375
138.523 149.323
2015 2014
kr. kr.
2. Skat af ordinzert resultat
Aktuel skat 34.612 31.213
Andring af udskudt skat 11.500 18.150
46.112 49.363
Grunde og
bygninger
kr.
3. Materielle anleegsaktiver
Kostpris primo 7.718.108
Kostpris ultimo 7.718.108
Af- og nedskrivninger primo (689.652)
Arets afskrivninger (172.413)
Af- og nedskrivninger ultimo (862.065)
Regnskabsmeaessig vaerdi ultimo 6.856.043

4. Virksomhedskapital
Virksomhedskapitalen bestar af aktier 4 1.000 kr. eller multipla heraf.

Aktierne er ikke opdelt i klasser.

Der har ikke varet endringer 1 virksomhedskapitalen de seneste 5 regnskabsar.

5. Geld til realkreditinstitutter
Af prioritetsgeelden pa 3.371 t.kr. forfalder 3.371 t.kr. efter 5 ar.
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Noter

6. Eventualforpligtelser
Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med Kaj Ove Madsen A/S Aarhus som administrationsselskab. Sel-

skabet hzfter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013 for indkomst-
skatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at
indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

7. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for realkreditgzeld er tinglyst realkreditpantebrev nom. 3.371.000 kr. i ejendom. Den regnskabs-

meassige vardi af ejendommen udger 6.856.043 pr. 31.12.2015 mod 7.028.456 pr. 31.12.2014.

8. Ejerforhold

Selskabet har registreret folgende aktionerer med mere end 5% af aktiekapitalens stemmerettigheder eller paly-

dende veerdi:
Kaj Ove Madsen A/S Arhus, CVR-nr.: 27543367

9. Koncernforhold
Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den mindste koncern:
Kaj Ove Madsen A/S Arhus



