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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
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8382 Hinnerup

CVR-nr.: 18769689
Hjemsted: Favrskov
Regnskabsdr: 01.01.2016 - 31.12.2016

Bestyrelse

Martin Finderup, formand
Kaj Ove Madsen

Morten Thagersen

Direktion
Morten Thggersen

Revisor
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Vestervangsvej 6

Postboks 229
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret
01.01.2016 - 31.12.2016 for KOM Udvikling Arhus A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsdret
01.01.2016 - 31.12.2016.

Vi anser betingelserne for at undlade revision af 8rsregnskabet for 01.01.2016 - 31.12.2016 for opfyldt.

Derudover indstiller vi til generalforsamlingen, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ligeledes

ikke revideres.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hinnerup, den 30.03.2017

Direktj

orten Thggersen

Bestyrelse

A /
Martin Finderup ve Madsen - - “Morten Thggersen

formand
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Den uafhaengige revisors erklaering om opstilling af
arsregnskabet

Til den daglige ledelse i KOM Udvikling Arhus A/S

Vi har opstillet 8rsregnskabet for KOM Udvikling Arhus A/S for regnskabsperioden 01.01.2016 - 31.12.2016
for KOM Udvikling Arhus A/S pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som den daglige
ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og no-
ter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 vedrgrende opgaver om opstilling af finansielle

oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR - danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, den daglige ledelse har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review konklusion om,
hvorvidt 3rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Viborg, den 30.03.2017

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er erhvervelse, drift, administration samt handle og investering i fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopgorelse for 2016
2016 2015
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 556.722 550.859
Af- og nedskrivninger (172.413) (172.413)
Driftsresultat 384.309 378.446
Andre finansielle indtesegter 61 9
Andre finansielle omkostninger 1 (139.139) (138.523)
Resultat for skat 245.231 239.932
Skat af 8rets resultat 2 (65.068) (46.112)
Arets resultat 180.163 193.820
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 180.163 193.820
180.163 193.820
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Balance pr. 31.12.2016

2016 2015

Note Kr. kr.

Grunde og bygninger 6.683.630 6.856.043
Materielle anlaagsaktiver 3 6.683.630 6.856.043
Anlzegsaktiver 6.683.630 6.856.043
Fremstillede varer og handelsvarer 1.567.355 1.567.355
Varebeholdninger 1.567.355 1.567.355
Andre tilgodehavender 0 6.000
Tilgodehavender 6.000
Likvide beholdninger 76.317 72.446
Omseaetningsaktiver 1.643.672 1.645.801
Aktiver 8.327.302 8.501.844
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Balance pr. 31.12.2016

Virksomhedskapital
Overfgrt overskud eller underskud
Egenkapital

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydeiser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Anden gzeld

Kortfristede galdsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser
Passiver

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Koncernforhold

2016 2015

Note kr. kr.

4 500.000 500.000

1.206.305 1.026.142

1.706.305 1.526.142

215.300 183.800

215.300 183.800

3.371.000 3.371.000

5 3.371.000 3.371.000

15.000 15.000

2.891.493 3.276.623

33.568 34.612

94.636 94.667

3.034.697 3.420.902

6.405.697 6.791.902

8.327.302 8.501.844
6
7
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Egenkapitalopggrelse for 2016
Overfort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud Ialt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 500.000 1.026.142 1.526.142
Arets resultat 0 180.163 180.163
Egenkapital ultimo 500.000 1.206.305 1.706.305
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Noter
2016 2015
kr. kr.
1. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 78.272 83.903
Renteomkostninger i gvrigt 60.867 54.620
139.139 138.523
2016 2015
kr. kr.
2. Skat af arets resultat
Aktuel skat 33.568 34.612
Andring af udskudt skat 31.500 11.500
65.068 46.112
Grunde og
bygninger
kr.
3. Materielle anlaagsaktiver
Kostpris primo 7.718.108
Kostpris ultimo 7.718.108
Af- og nedskrivninger primo (862.065)
Arets afskrivninger (172.413)
Af- og nedskrivninger ultimo (1.034.478)
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 6.683.630
4. Virksomhedskapital
Virksomhedskapitalen bestar af aktier 4 1.000 kr. eller multipla heraf.
Aktierne er ikke opdelt i klasser.
Der har ikke veeret aendringer i virksomhedskapitalen de seneste 5 regnskabsar.
Restgaid
efter 5 ar
kr.
5. Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 3.371.000

3.371.000
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Noter

6. Eventualforpligtelser
Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Kaj Ove Madsen A/S Aarhus som administrationsselskab.

Selskabet haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabs&ret 2013 for
indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

7. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for realkreditgzeld er tinglyst realkreditpantebrev nom. 3.371.000 kr. i ejendom. Den regn-

skabsmaessige veaerdi af ejendommen udger 6.683.630 pr. 31.12.2016 mod 6.856.043 pr. 31.12.2015.

Der er deponeret ejerpantebrev nom. 3.500.000 i ejendommen Webersvej 10, 9200 Aalborg SV.

8. Koncernforhold
Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den mindste koncern:

Kaj Ove Madsen A/S Aarhus
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og méaling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr selskabet som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtel-
sens vaerdi kan méles palideligt.

Ved fgrste indregning méales aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterede p& balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Lejeindtaegter omfatter indteegter fra erhvervsudlejning og boligudlejning, der periodiseres og indtaegtsferes
i henhold til den indg8et lejekontrakt.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud
fra henholdsvis de fastsatte restveerdier og brugstider for de enkelte aktiver og af gevinster og tab ved salg
af materielle anlaegsaktiver.

Andre finansielle indtagter
Andre finansielle indtaegter bestar af renteindteegter, herunder renteindtaegter fra tilgodehavender hos til-
knyttede virksomheder mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gaeld til til-
knyttede virksomheder mv.

Skat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og a&ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte p8 egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sam-
beskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende
skattemaessige underskud).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlag og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til
kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
linezere afskrivninger baseret p3 fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 40 3r

Materielle anleegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaes-
sige veerdi.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen med tilleeg af hjemtagelsesomkostninger.

Nettorealisationsvaerdi for varebeholdninger opggres som forventet salgspris med fradrag af feerdigggrelses-
omkostninger og omkostninger, der skal afholdes for at effektuere salget.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdeg3else af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestdender.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opgegres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud, ind-
regnes i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geaeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld males pa tidspunktet for ldnoptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfslgende males
prioritetsgaeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved 18noptagelsen og
den nominelle vaerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over |&neperioden som en finan-
siel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af 8rets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.



