Lykkebakkens Ejendomsselskab ApS
Sct. Jgrgensbjerg 44
4400 Kalundborg

CVR-nummer 18748495

Arsrapport
1. januar 2015 - 31. december 2015

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinaere generalforsamling

15/ 5 <

. O

Jens Olgénsen

Dansk
Revision

Dansk Revision Kalundborg
godkendt revisionsaktieselskab
Banegardspladsen 1, 2

4400 Kalundborg
Kalundborg@danskrevision.dk
www.danskrevision.dk
Telefon: +45 59 56 35 43
Telefax: +45 59 56 35 49

CVR: DK 65 76 61 16

Bank: 4690 4690084635

INDEPENDENT MEMBER



Lykkebakkens Ejendomsselskab ApS

Indholdsfortegnelse

Selskabsoplysninger 2
Pategninger

Ledelsespategning 3
Den uafhzengige revisors pategning pa arsregnskabet 4
Arsregnskab

Anvendt regnskabspraksis 5
Resultatopggrelse 8
Aktiver 9
Passiver 10
Noter 11
2 Dansk > GGa

Revision

INDEPENDENT MEMBER



Lykkebakkens Ejendomsselskab ApS

Selskabsoplysninger

Selskab

Lykkebakkens Ejendomsselskab ApS
Sct. Jgrgensbjerg 44

4400 Kalundborg

CVR-nummer: 18748495
Regnskabsperiode: 1. januar 2015 - 31. december 2015
Direktion

Jens Ole Jensen

Pengeinstitut
Sparekassen Sjalland
Veenget 14

4400 Kalundborg

Advokat

Advokatfirmaet Svend O. Hansen
Kordilgade 38

4400 Kalundborg

Revisor

Dansk Revision Kalundborg
godkendt revisionsaktieselskab
Banegardspladsen 1, 2

4400 Kalundborg

Kontaktpersoner:
Peter Westergaard

Hanne Sggaard

# Dansk 2
Revision



Lykkebakkens Ejendomsselskab ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2015 - 31. december 2015 for Lykkebak-
kens Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kalundborg, 12. maj 2016
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Lykkebakkens Ejendomsselskab ApS

Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejeren i Lykkebakkens Ejendomsselskab ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Lykkebakkens Ejendomsselskab ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet ud-
arbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisio-
nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlov-
givning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af
sikkerhed for, at arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for vee-
sentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighe-
derne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision om-
fatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaes-
sige skgn er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kalundborg, 12. maj 2016

Dansk Revision Kalundborg
godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 65766116

eter Westergaard

Partner, registreret revisor
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Lykkebakkens Ejendomsselskab ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nadr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Nettoomszetningen (huslejeindtagter) indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kg-
ber har fundet sted inden regnskabsarets udgang. Nettoomsaetning indregnes excl. moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til drift af ejendomme samt andre eksterne omkostninger er sam-
mendraget i posten "Bruttofortjeneste”.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab

pa debitorer mv.
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Lykkebakkens Ejendomsselskab ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningshidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsveerdi.

Der anvendes en afkastbaseret model til fastsaettelse af investeringsejendommenes dagsveerdi. | diskonterings-
grundlaget indgar nettohuslejeindteegterne med fradrag af alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte
ejendommes drift, herunder ogsa en andel af faelles administrationsomkostninger.

Arets dagsveerdiregulering foretages over resultatopggrelsen.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift — med undtagelse af omkostninger ved ejen-
dommens administration — er vist i resultatopgdrelsen og indgar i ejendommens driftsresultat.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
felgende regnskabsar.

Andre vardipapirer og kapitalandele
Veardipapirer indregnet under omsatningsaktiver males til dagsveerdi pa balancedagen.

Geeldsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af aftholdte transak-

tionsomkostninger.
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Lykkebakkens Ejendomsselskab ApS

Anvendt regnskabspraksis

Gald vedrgrende investeringsejendommene er indregnet til dagsveerdi. Arets dagsveerdiregulering indregnes i

resultatopggrelsen.
@vrige geeldsforpligtelser males til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under passiver, omfatter modtagne betalinger vedrgrende ind-
taegter i de efterfglgende ar.
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Lykkebakkens Ejendomsselskab ApS

2015 2014
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 1.182.474 1.754
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme 39.265 -20
Resuitat fgr finansielle poster 1.221.739 1.734
Finansielle indteegter 1.661 2
1 Finansielle omkostninger -480.951 -745
Resultat fgr skat 742.449 992
Skat af arets resultat -145.253 -231
Arets resultat 597.196 761
Forslag til resultatdisponering:
Overfegrt resultat 597.196 761
Resultatdisponering i alt 597.196 761
Dansk 8
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Lykkebakkens Ejendomsselskab ApS

2015 2014
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
Investeringsejendomme 35.885.530 34.452
Materielle anlaegsaktiver 35.885.530 34.452
Anlaegsaktiver i alt 35.885.530 34.452
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 123.258 582
Periodeafgraensningsposter 118.927 0
Tilgodehavender 242.184 582
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 29.400
Veaerdipapirer og kapitalandele 29.400 0
Likvide beholdninger 593.602 1.199
Omsaetningsaktiver i alt 865.186 1.782
Aktiver i alt 36.750.716 36.233
Dansk 2 GGa

Revision

INDEPENDENT MEMBER



Lykkebakkens Ejendomsselskab ApS

2015 2014

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december

Virksomhedskapital 201.000 201

Overfgrt resultat 11.699.086 11.102

2 Egenkapital i alt 11.900.086 11.303

Hensaettelser til udskudt skat 2.576.901 2.517

Hensatte forpligtelser 2.576.901 2.517

Geeld til realkreditinstitutter 9.184.063 10.068

Geeld til tilknyttede virksomheder 10.000.000 0

3 Langfristede gaeldsforpligtelser 19.184.063 10.068

Geeld til realkreditinstitutter 503.570 488

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 236.921 58

Geeld til tilknyttede virksomheder 1.478.626 11.109

Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 88.284 163

Anden geeld 751.007 518

Periodeafgraensningsposter 31.258 11

Kortfristede gaeldsforpligtelser 3.089.666 12.346

Geelds- og hensatte forpligtelser i alt 24.850.631 24.931

Passiver i alt 36.750.716 36.233

4 Hovedaktivitet
Eventualforpligtelser

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Lykkebakkens Ejendomsselskab ApS

2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK
1 Finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 168.238 401
Andre finansielle omkostninger 312.713 343
Finansielle omkostninger i alt 480.951 745
2 Egenkapital Virksom- Overfort lalt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 BKK 1.000 DKK
Saldo primo 201 11.102 11.303
Arets resultat 0 597 597
Egenkapital ultimo 201 11.699 11.900
3 Langfristede geeldsforpligtelser

ter 5 ar udger DKK 6.841.827.

Andel af geeldsforpligtelser, til tilknyttede virksomheder, der for-
falder efter 5 dr udggr DKK 10.000.000.

4 Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet har | lighed med tidligere ar veaeret at erhverve og administrere fast
ejendom samt dermed beslaegtet virksomhed.

5 Eventuaiforpligteiser

Selskabet heefter solidarisk med moderselskabet Kalundborg Flytteforretning Holding ApS for
danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskred-
sen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i mo-
derselskabets arsregnskab.
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Lykkebakkens Ejendomsselskab ApS

2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med realkreditinstitutter er der tinglyst pantebreve i ejendom-
mene med nom. TDKK 12.337. Bogfart veerdi af ejendomme indregnet som materielle anleaegs-
aktiver udger TDKK 35.886.

Til sikkerhed for selskabets mellemvarende med kreditinstitut samt selskabets sgsterselskab
Kalundborg Flytteforretning Aps' mellemvaerende med kreditinstitut, er der tinglyst ejerpante-
breve i ejendomme med nom. TDKK 350.
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