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Marianneslyst ApS
Arsrapport 2023

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Marianneslyst ApS for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2023.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2023.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haderslev, den 4. juli 2024
Direktion:

Heide Vestergaard Frandsen Mads Vestergaard Frandsen
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Marianneslyst ApS
Arsrapport 2023

Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Marianneslyst ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Marianneslyst ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023
pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som | har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers eti-
ske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, som | har givet os
til brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aabenraa, den 4. juli 2024
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28

Lars Mortensen
statsaut. revisor
mne32743
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet
Navn
Adresse, postnr. by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Marianneslyst ApS
Arsrapport 2023

Marianneslyst ApS
Langforte 120, 6070 Christiansfeld

18 74 46 00

25. juni 1995

Kolding

1. januar - 31. december

Heide Vestergaard Frandsen
Mads Vestergaard Frandsen

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Skibbroen 16, 6200 Aabenraa
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Marianneslyst ApS
Arsrapport 2023

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Virksomhedens vasentligste aktivitet bestar i udlejning af fast ejendom samt evrig
investeringsvirksomhed.

Zndring af anvendt regnskabspraksis

Virksomhedens ejendomme er fra regnskabsaret 2022 indregnet til dagsveerdi. Ejendommene er
tidligere indregnet til kostpris. £ndringen er foretaget for at give et mere retvisende billede af
ejendommenes vardi pa statusdagen. Ved regnskabsarets udlgb er ejendommens dagsveerdi requleret
med 390.000 kr.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2023 udviser et underskud pa 653.637 kr. mod et overskud pa
298.360 kr. sidste ar, og selskabets balance pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital pa
11.143.596 kr. Selskabet har skiftet ejerkreds i Ipbet af regnskabsaret 2023. | forlaengelse af handlen
har selskabet afholdt ekstraordinaere omkostninger i storrelsesordenen 1.250 tkr. Disse omkostninger
er den primaere arsagq til arets negative resultat. Selskabets ejendomme er fuldt udlejede pa
statustidspunktet og der forventes et positivt resultat for 2024.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Nettoomsaetning
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Personaleomkostninger

Af- 0g nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlagsaktiver

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Marianneslyst ApS
Arsrapport 2023

2023 2022
1.157.003 1.199.205
-1.716.014 -704.066
-559.011 495.139
-200.000 0]
376.751 0
-382.260 495,139
195.288 0
-265.398 -107.601
-452.370 387.538
-201.267 -89.178
-653.637 298.360
-653.637 298.360
-653.637 298.360
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Anlagsaktiver i alt

Omsetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Marianneslyst ApS
Arsrapport 2023

2023 2022
15.990.000 15.600.000
15.990.000 15.600.000
15.990.000 15.600.000

36.526 0]
8.787.041 456.084
19.627 21.690
8.843.194 A477.774
10.947 641.219
8.854.141 1.118.993
24.844.141 16.718.993
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

PASSIVER

Egenkapital
Selskabskapital

Overfort resultat
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser
Langfristede geldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden geld

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Marianneslyst ApS
Arsrapport 2023

2023 2022
1.750.000 1.750.000
9.393.596 10.047.233

11.143.596 11.797.233
1.447.623 1.246.356
1.447.623 1.246.356

11.576.598 3.063.170

11.576.598 3.063.170

84.802 206.728
252.404 83.230

0 35.178

0 33.934

339.118 253.164
676.324 612.234
12.252.922 3.675.404
24.844.141 16.718.993
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Marianneslyst ApS
Arsrapport 2023

Kr. Selskabskapital Overfgrt resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2023 1.750.000 10.047.233 11.797.233
Overfert via resultatdisponering 0 -653.637 -653.637
Egenkapital 31. december 2023 1.750.000 9.393.596 11.143.596
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Marianneslyst ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Marianneslyst ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Virksomheden har valgt IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsatning.

Nettoomsatning bestar af periodiserede huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelse
under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris fra og med regnskabsaret 2022. Efter-
folgende males investeringsejendomme til dagsvaerdi, og arets vaerdiregulering indregnes i resultatop-
gorelsen under posten dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme. Dagsvaerdien opggres pa bag-

grund af de forventede fremtidige pengestrgmme for investeringsejendomme.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

10
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Marianneslyst ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Der foretages nedskrivning til impdegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefgljerne baseres
primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa historiske tabs-
erfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefglje.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omsaettes til
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdisendringer.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de
tilfeelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den verdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gealdsforpligtelser
Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og maling af gaeldsforpligtelser.

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved Ianoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over |aneperioden. | finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrak-
ter.
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Marianneslyst ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

@vrige galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Dagsveerdi

Dagsverdiansattelsen tager udgangspunkt i det primare marked. Hvis et primart marked ikke eksiste-
rer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer prisen pa
aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsvaerdi, eller hvor dagsvaerdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsveaerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Vaerdi opgjort ud fra dagsvardien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Veerdi opgjort ud fra anerkendte veerdiansattelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Vaerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansattelsesmetoder og rimelige skgn foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Hvis det ikke er muligt at opgere en palidelig dagsveerdi efter ovenstaende niveauer, males aktivet eller
forpligtelsen til kostprisen.
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Marianneslyst ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
kr. 2023 2022
Personaleomkostninger
Lenninger 200.000
200.000
Gennemsnitligt antal heltidsbeskaftigede 1 0

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 0 89.178
Arets requlering af udskudt skat 201.267 0
201.267 89.178

Dagsverdioplysninger
Virksomheden har fglgende aktiver og gaeldsforpligtelser, der males til dagsveerdi:

Investeringsejen

kr. domme
Dagsveerdi, ultimo 15.990.000
Dagsveerdiniveau 3

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejen

kr. domme
Kostpris 1. januar 2023 15.600.000
Kostpris 31. december 2023 15.600.000
Opskrivninger 1. januar 2023 0
Arets opskrivning 390.000
Opskrivninger 31. december 2023 390.000
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023 15.990.000

Investeringsejendomme

Opggrelse af dagsveerdi

Dagsveerdi af investeringsejendomme er opgjort ud fra aktuel handel af de konkrete
investeringsejendomme mellem uafhangige parter i 2023.

Der anvendes ikke uafhangige vurderingsmand ved opggrelsen af dagsvardierne.

Langfristede gaeldsforpligtelser

Af de langfristede galdsforpligtelser forfalder 11.307.220 kr. senere end 5 &r fra balancedagen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der afgivet realkreditpantebreve pa nom. 11.800 t.kr.
med pant i selskabets investeringsejendomme der pr. 31. december 2023 har en bogfert vaerdi pa
15.990.000
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