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Fondsoplysninger

Fonden
Frederiksberg Boldklubs Fond
Jens Jessens Vej 24
2000 Frederiksberg

Telefon: 3874 0019

CVR-nr.: 18714493

Stiftelsesdato: 19. juni 1995

Hjemsted: Frederiksberg Kommune

Regnskabsar: 1. januar 2017 - 31. december 2017
Grundkapital: Fondens grundkapital andrager kr. 300.000

Bestyrelse
Ivar Koed
Annette Andersen
John Eriksen
Mogens Ramsdahl
Henrik Mentz
Lars Espersen

Administrator
Heidi Nielsen

Revisorer
Revision & Data A/S
Registrerede revisorer
CVR-nr. 12 47 57 80
Lyngbyvej 225
2900 Hellerup
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2017 for
Frederiksberg Boldklubs Fond.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og
den finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til godkendelse pa arsregnskabsmgadet.

Frederiksberg, den 14. maj 2018

Bestyrelse:
Ivar Koed Annette Andersen John Eriksen
Mogens Ramsdahl Henrik Mentz Lars Espersen

Administrator:

Heidi Nielsen
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til ledelsen i Frederiksberg Boldklubs Fond

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Frederiksberg Boldklubs Fond for regnskabséaret 1. januar - 31.
december 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og
den finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af fondens aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
nermere beskrevet i revisionspategningens afsnit 'Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet'. Vi er uafhzngige af fonden i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom
vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere fondens evne til at
fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pad grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere fonden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som brugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af fondens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om fondens
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for wvores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at fonden ikke leengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den

tidsmeessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Hellerup, den 14. maj 2018

Revision & Data A/S
CVR-nr. 12475780
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Steen Bo Petersen
Registreret revisor FSR
mnell30

Side 7



L edelsesberetning

Fondens formal

Fondens formal er at stgtte Frederiksberg Boldklubs ungdoms- og idretsaktiviteter, herunder som
ejer at drive Frederiksberg Boldklubs klubshus ved udlejning til Frederiksberg Boldklub og andre
brugere af huset. Fonden ledes af en bestyrelse der er sammensat saledes at medlemmerne
dekker et bredt erfaringsomrade og bestyrelsens uafhangighed sikres. Bestyrelsen har den 15.
marts 2018 falgende sammensetning:

Ivar Koed, fhv. kulturdirekter (Formand) Udpeget af Frederiksberg Boldklub, ferste gang i 2009
med udlgb 2019

Henrik Mentz (Nestformand) Udpeget af Frederiksberg Boldklub, ferste gang i 2009 med udlgb
2018

Annette Andersen Udpeget af Frederiksberg Boldklub senest i 2017, med udlgb 2021
Mogens Ramsdahl Udpeget af Frederiksberg Boldklub i 2017, med udlgb i 2021
John Eriksen Udpeget af Frederiksberg Boldklub, med udlgb i 2018

Lars Espersen Udpeget af fondens bestyrelse, farste gang i 2015 med udlgb i 2020

Fondens administrator: Heidi Nielsen

Arets gkonomiske udvikling
Arets resultat udger et nettooverskud pd kr. 158.608. Der er i 2017 foretaget udlodning pa kr. O til
Frederiksberg Boldklub.

Klubhuset har i 2017 veeret udlejet til Frederiksberg Boldklub, der benytter det som klublokaler mv.
Et af lokalerne i klubhuset har i formiddagstimerne vaeret udlejet som mandsskabslokale for
rengaringsvirksomheden Alliance+.

FB-Caféen har frem til 1. marts 2017 veeret forpagtet af Hells Kitchen ApS c/o Jarn Christiansen.

Fra samme dato er Fondens drift af caféfunktionen ophgrt. Lejeren, Frederiksberg Boldklub, har
selv etableret cafélignende funktioner som led i klubbens medlemsaktiviteter.

Fondens Ejendom
Ejendommens stand anses fortsat for god.
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L edelsesberetning

Der er ikke foretaget starre vedligeholdelseopgaver i 2017, hvilket skyldes bestyrelsens beslutning
om at holde vedligeholdelsen af huset pd det strengt ngdvendige i lyset af det salg og den
nedrivning af huset, der ma forventes i slutningen af 2019. Det er aftalt med Frederiksberg
Kommune, at kommunen kgber FB-Fondens klubhus, og at provenuet anvendes til finansiering af
et nyt klubhus. Klubhuset etableres som selvstendig ejerlejlighed (tinglyst ejendom) i en ejendom,
der bygges i et samarbejde med kommunen og plejehjemmet Ingeborggarden. | fondens aftale
med kommunen forudsettes det, at fonden og foreningen (Frederiksberg Boldklub) alt andet lige
ikke bliver gkonomisk darligere stillet end i dag, herunder medregnet de lgbende udgifter til renter
og afdrag pa lan.

Der forudsattes et nyt klubhus-byggeri pa anslaet ca. 525 m2, hvoraf forventeligt 75 m2 er FB’s
andel af fellesarealer med Ingeborggarden. Udgiften er (prisniveau 2016) beregnet til 20.000 kr.
pr. m2 svarende til en samlet udgift pa 10,5 mio. kr. Byggeriet forudsetter derudover keb af en
byggeret til ca. 2400 kr. pr m2 svarende til en udgift pa 1,3 mio. kr. Samlet er
anskaffelsessummen for klubhuset dermed beregnet til 11,8 mio. kr. (Eksl. moms).

Anskaffelsessummen er forudsat finansieret af FB-fonden, dels ved salg af det eksisterende
klubhus til kommunen til en pris pa forventeligt 10,7 mio. kr., dels ved provenuet pa 1,1 mio. kr. af

en omprioritering foretaget i 2014.

Byggeriet forventes pabegyndt i lgbet af 2020 med ibrugtagning af det nye klubhus i 2021.

Foretagne hensettelser til senere uddeling
Der er ikke i regnskabsaret hensat belgb til senere uddeling.

Forventninger til det kommende ar
Ledelsen forventer at lokalelejeaftale med Frederiksberg Boldklub fortsetter i 2018

Betydningsfulde haendelser efter balancedagen
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke fondens finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Frederiksberg Boldklubs Fond 2017 aflegges i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. Aktiver indregnes i balancen, nar det
er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets verdi kan males
palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske
fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Resultatopgarelsen

Erhvervsmaessige lejeindtaegter
Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk. 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopgarelsen i posten bruttofortjeneste i det regnskab der offentliggeres.

Erhvervsmassige  lejeindteegter indregnes som  lejeindteegter fra  Frederiksberg  Boldklub,
Frederiksberg Kommune samt forpagtning af FB Caféen.

Afholdte udgifter ved udlejning
Afholdte udgifter ved udlejning bestar af omkostninger til el, vand og varme,forsikring og
ejendomsskat samt til vedligeholdelse af lokaler.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indregnes som omkostninger i form af administrationsomkostninger
mv.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret.  Finansielle  poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
veerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra kapitalandele indtegtsfares i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestér af é&rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger, tekniske anleg og maskiner samt andre anlag, driftsmateriel og inventar
males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende wvurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Bygninger 20 ar
Ejendommen afskrives over 20 ar ned til en restsum pa kr. 2.600.000, hvilket er naet i 2014.

Ejendomsverdi for fondens ejendom, matr. nr. 33C, Frederiksberg, udger kr. 13.100.000
ifglge offentlig ejendomsvaerdi pr. 1. oktober 2016. Bygningen er opfart pa lejet

grund med uopsigelighed til 1. januar 2047, hvorefter lejemalet kan opsiges med
almindeligt 6 maneders varsel.

Fonden har i 2006 opfart et eksternt materialerum, der afskrives over 10 ar.
| 2008 er der foretaget en udvidelse, der afskrives over 8 ar.
Dette indgar ligeledes i ejendommens veerdi.

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemassige belgbsgrense for smaaktiver
indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab med afhandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgarelsen under afskrivninger.

Igangveerende projekter

Igangveerende byggeprojekt udger omkostninger til byggeprojekt fordelt pa konti med og uden
moms. Byggeriet forventes pabegyndt i 2019 og afsluttet i 2020. Belgbet har kun verdi hvis
byggeprojektet bliver gennemfart. Ledelsen har veerdisat det til kurs 100.

Tilgodehavender

Under andre tilgodehavender er byggekontoen indregnet. Denne konto star ikke i FB Fondens
navn da den indgar i byggeprojektet som udferes i samarbejde med OK-Fonden som har fuldmagt
til kontoen.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfoerselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i
udskudt skat som fglge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For
indeverende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Af pantebrevsrestgelden pa kr. 3.071.359,12 forfalder kr. 79.635,28 i 2018, og kr. 2.651.680,75
efter 5 ar eller senere. Kreditforeningslanet optaget og LR Realkredit A/S og er et 30 arigt

annuitetslan med rentesats pa 2,5%, og kursveerdien udger kr. 3.110.107,74.

Geld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Resultatopggarelse for tiden 1. januar 2017 - 31. december 2017

Note 2017 2016
Erhvervsmassige lejeindtaegter 533.312 513.000
Afholdte omkostninger ved udlejning -174.388 -226.027
Andre eksterne omkostninger -44.254 -42.287
Bruttofortjeneste 314.670 244.686
Finansiering
@vrige finansielle omkostninger -111.094 -102.714
Ordinert resultat fgr skat 203.576 141.972
Skat af arets resultat -44.968 -31.240
ARETS RESULTAT 158.608 110.732
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 158.608 110.732
Disponeret i alt 158.608 110.732
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Balance pr. 31. december 2017

Note

AKTIVER
ANLAGSAKTIVER
Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anleaegsaktiver i alt

OMSATNINGSAKTIVER
Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Igangveerende arbejder for fremmed regning
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger
Likvide beholdninger
Likvide beholdninger i alt

Omseetningsaktiver i alt

AKTIVER | ALT

2017 2016
2.906.194 2.906.194
2.906.194 2.906.194
2.906.194 2.906.194
12.500 0
197.121 191.760
63.082 72.092
272.703 263.852
1.644.989 1.491.239
1.644.989 1.491.239
1.917.692 1.755.091
4.823.886 4.661.285
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Balance pr

. 31. december 2017

Note

1.

PASSIVER
EGENKAPITAL
Selskabskapital
Overfart resultat

Egenkapital i alt

HENSATTE FORPLIGTELSER
Hensattelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

G/AELDSFORPLIGTELSER
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristede geeldsforpligtelser
Kreditinstitutter i gvrigt
Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geldsforpligtelser i alt

PASSIVER | ALT

Forpligtelser og sikkerhedsstillelser

2017 2016
300.000 300.000
1.153.580 994.971
1.453.580 1.294.971
223.828 178.860
223.828 178.860
2.991.724 3.071.359
2.991.724 3.071.359
79.635 77.595
75.119 38.500
154.754 116.095
3.370.306 3.366.314
4.823.886 4.661.285
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Noter

1. Forpligtelser og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeld i LR Realkredit A/S kr. 3.300.000 har pant i materielle anlaegsaktiver og
bygninger bogfart til en veerdi pa kr. 2.906.194.

Der er tinglyst realkreditpantebrev nominelt kr. 3.300.000 til sikkerhed for realkreditgeeld
af LR Kredit.

Fonden er frivilligt registreret efter momslovens 8 51 for udlejning af fast ejendom. Der
pahviler séaledes fonden en eventualforpligtelse pa tilbagebetaling af byggemoms safremt

huset overgar til anden anvendelse.

Foreningen har ikke pataget sig andre forpligtelser eller sikkerhedsstillelser udover
seedvanlige forretningsmaessige.
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