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Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar
- 31. december 2021 for ApS KBIL 38 NR. 1973.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Helsinge, den 11. februar 2022

Direktion

Søren Søndergaard

Bestyrelse

Birthe Søndergaard Søren Søndergaard
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CVR-nr. 18 70 49 43

Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejerne i ApS KBIL 38 NR. 1973
Vi har opstillet årsrapporten for ApS KBIL 38 NR. 1973 for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021
på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter ledelsespåtegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse,
balance, egenkapitalopgørelse og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere års-
rapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Frederikssund, den 11. februar 2022
LPOG ApS
Statsautoriserede Revisorer
CVR-nr. 33 16 72 88

Anders Pedersen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34550
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Selskabsoplysninger

Selskabet ApS KBIL 38 NR. 1973
Maglebjergvej 16
3200 Helsinge

CVR-nr.: 18 70 49 43

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021
Stiftet: 1. august 1995

Hjemsted: Gribskov

Bestyrelse Birthe Søndergaard
Søren Søndergaard

Direktion Søren Søndergaard

3

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 3
SB

55
-K

8C
V3

-U
6P

PV
-T

M
N

TA
-V

7D
EU

-4
M

7J
E



ApS KBIL 38 NR. 1973
Årsrapport 2021

CVR-nr. 18 70 49 43

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter er udlejning af lokaler.

Usikkerhed ved indregning og måling

Måling af investeringsejendomme til dagsværdi foretages med udgangspunkt i en afkastbaseret
værdiansættelsesmodel. Modellen er baseret på budgetteret indtjening på den enkelte ejendom, ligesom
den indeholder andre elementer, der er baseret på ledelsens skøn over aktuelle markedsforhold, herunder
fastsættelse af afkastprocent. Måling af investeringsejendomme er som følge heraf behæftet med naturlig
usikkerhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2021 udviser et underskud på kr. 323.694, og selskabets balance pr. 31.
december 2021 udviser en egenkapital på kr. 1.616.587.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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ApS KBIL 38 NR. 1973
Årsrapport 2021

CVR-nr. 18 70 49 43

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for ApS KBIL 38 NR. 1973 for 2018 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af direkte omkostninger og andre eks-
terne omkostninger.

Nettoomsætning

Indtægter fra udlejning medtages i det år, hvor udlejningen har fundet sted.

Direkte omkostninger

Direkte omkostninger indeholder omkostninger, som er direkte tilknyttet til drift af selskabets
udlejningsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investeringsejen-
domme.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommens købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som den enkelte
ejendom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber. Dagsværdien
opgøres ved anvendelse af en afkastbaseret værdiansættelsesmodel, hvor ejendommenes lejeindtægter
fratrukket driftsomkostninger kapitaliseres med et individuelt fastsat markedsbaseret afkastkrav.

Der tages udgangspunkt i budgettet for det kommende regnskabsår, og lejeindtægterne reguleres for
kendte og forventede reguleringer, så som faste indeksreguleringer og pristalsreguleringer.

Ejendommenes driftsomkostninger er fastsat ud fra de foreliggende budgetter og erfaringstal for de
konkrete og lignende ejendomme. Driftsomkostninger omfatter skatter og afgifter, ejendomsforsikringer,
vedligeholdelse, renholdelse, grundejerforeninger og varmeregnskaber.

Afkastkravene fastsættes af virksomhedens ledelse. Afkastkravene varierer fra år til år afhængig af
markedsforholdene. Afkastkravene fastsættes for de enkelte ejendomme på grundlag af gældende
markedsforhold på balancedagen for den pågældende ejendomstype, ejendommenes beliggenhed,
lejernes bonitet etc., således at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav på 
tilsvarende ejendomme.

Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten ”Dagsværdiregulering af
investeringsejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indika-
tion på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger
en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på
individuelt niveau.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt tilknyttede virksomheder, måles til amortise-
ret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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ApS KBIL 38 NR. 1973
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2021
kr.

2020
t.kr.

Bruttofortjeneste 245.794 228

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme -100.000 75

Resultat før finansielle poster 145.794 303

Finansielle indtægter 2 0 22
Finansielle omkostninger 3 -528.350 -32

Resultat før skat -382.556 293

Skat af årets resultat 4 58.862 -39

Årets resultat -323.694 254

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat -323.694 254

-323.694 254
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ApS KBIL 38 NR. 1973
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CVR-nr. 18 70 49 43

Balance 31. december

Note 2021
kr.

2020
t.kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 5 3.300.000 3.400

Materielle anlægsaktiver 3.300.000 3.400

Andre tilgodehavender 0 428

Finansielle anlægsaktiver 0 428

Anlægsaktiver i alt 3.300.000 3.828

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 10
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 5.000 0
Andre tilgodehavender 62.162 96

Tilgodehavender 67.162 106

Likvide beholdninger 585.723 475

Omsætningsaktiver i alt 652.885 581

Aktiver i alt 3.952.885 4.409
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Balance 31. december

Note 2021
kr.

2020
t.kr.

Passiver

Virksomhedskapital 200.000 200
Overført resultat 1.416.587 1.741

Egenkapital 1.616.587 1.941

Hensættelse til udskudt skat 462.332 459

Hensatte forpligtelser i alt 462.332 459

Leverandører af varer og tjenesteydelser 7.000 7
Gæld til tilknyttede virksomheder 1.866.966 1.822
Selskabsskat 0 48
Anden gæld 0 132

Kortfristede gældsforpligtelser 1.873.966 2.009

Gældsforpligtelser i alt 1.873.966 2.009

Passiver i alt 3.952.885 4.409
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Egenkapitalopgørelse

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2021 200.000 1.740.281 1.940.281
Årets resultat 0 -323.694 -323.694
Egenkapital 31. december 2021 200.000 1.416.587 1.616.587
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Noter

2021
kr.

2020
t.kr.

1 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

2 Finansielle indtægter
Andre finansielle indtægter 0 22

0 22

3 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 31.402 30
Andre finansielle omkostninger 26.028 2
Tab gældsbrev 470.920 0

528.350 32

4 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat -62.162 48
Årets regulering af udskudt skat 3.300 -9

-58.862 39
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Noter

5 Aktiver der måles til dagsværdi
Investerings-
ejendomme

Kostpris 1. januar 2021 1.293.574

Kostpris 31. december 2021 1.293.574

Værdireguleringer 1. januar 2021 2.106.426
Årets værdireguleringer -100.000

Værdireguleringer 31. december 2021 2.006.426

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 3.300.000

Følsomhed ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene
Ved markedsværdi vurderingen pr. 31. december 2021 er der anvendt   individuelt fastsat
afkastkrav. Det gennemsnitlige afkastkrav kan opgøres til 7,25%.

Ændringer i skøn over afkastkrav for investeringsejendomme vil påvirke den indregnede værdi af
investeringsejendomme i balancen samt værdireguleringen i resultatopgørelsen.

Ændringer i -0,5% Basis 0,5 %
kr. kr. kr.

Afkastprocent -0,5 0,0 0,5

Dagsværdi 3.540.741 3.296.552 3.083.871

Ændring i dagsværdi 244.189 0 -212.681
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Noter

6 Eventualforpligtelser

Kautions- og garantiforpligtelser
Koncernens danske selskaber hæfter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst m.v.

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Der foreligger ingen pantsætninger.
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0NjnFMdbG4/jHvMqtiizEEaHfnX4LodWCQlvR1TnbLCYDNcKVDwB0XUbdesRevMaFxx1sZQWulZB
4cfChrUMBDdowAOlT3IVGVD8ueRNkjTH6z6+EmCSoQNnFml/dBF2z8DcCpI8GjApfCLifzCf6f4D
dQE49IDpGpQuJqGjRDIrhLmdveQGIFBNb840KQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvOTguMC40NzU4LjgwIFNhZmFyaS81MzcuMzYgRWRnLzk4LjAuMTEwOC40Mw==
  signingRequestId MTE3NTUxNTA=
  document_digests 
  _challenge UDRMMkstTEZVTVYtT0ZTWVMtU1hUODQtWThURUYtUUYzSjM=
  TimeStamp MjAyMi0wMi0xMSAxNjo0NzoyMiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 kP3+BMCJ9jqZT4butk1uY7j82R6xsbG+njzeJ5M96AQ=


 
bBUGFqhR6QO6JyEWhn0TJMr3U6yqZfDMDRoJwdP2YxSoqF+F5bDxgNKeSbOuZCSAqw9x0LiazNCd
CRsKK6BZMlvjMEwdHRhUtGgcAZEVHFJLH8Bihc9RbaZuDDnfyRGi/YdpwRz5d6JFGMhe/erXF8iY
0NjnFMdbG4/jHvMqtiizEEaHfnX4LodWCQlvR1TnbLCYDNcKVDwB0XUbdesRevMaFxx1sZQWulZB
4cfChrUMBDdowAOlT3IVGVD8ueRNkjTH6z6+EmCSoQNnFml/dBF2z8DcCpI8GjApfCLifzCf6f4D
dQE49IDpGpQuJqGjRDIrhLmdveQGIFBNb840KQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvOTguMC40NzU4LjgwIFNhZmFyaS81MzcuMzYgRWRnLzk4LjAuMTEwOC40Mw==
  signingRequestId MTE3NTUxNTA=
  document_digests 
  _challenge UDRMMkstTEZVTVYtT0ZTWVMtU1hUODQtWThURUYtUUYzSjM=
  TimeStamp MjAyMi0wMi0xMSAxNjo0NzoyMiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 wFsr2LTDyRvOQ/1szp52mE4HqMa7cmMQuX8glYnQbfQ=


 
cP592Vzo2mf6PmszyRrTpsYLfj7FhW02Se6nq1adKSZV3pZJ6vwRoZXa6C2ePGWQK8TxyVHCDNKb
h8CPpxlWsl+nZHfXVQ+PsaAym+WivRGUdM8rDJQoo2MUZw37vZFcaD36cfCqvqDCyjsV/OjokcIm
bFJ40GUSOclT/5lwTo4kucuKLfUNHgbCsnnoxlxDPR4QiDiH6XvHSdI0/MhMhfyz61/UxEA9K8/k
QxIqvziYKuzujsSd4+cVzMIutT28U6v5Ofdyrk2b1Uu0A8R5SPGR7GkXFb9/duJWlZRFNXhdGEat
ohfKNkL1GDmaXKOET1tYI4Yy8NlPQpY6JMWRiw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvOTguMC40NzU4LjgwIFNhZmFyaS81MzcuMzYgRWRnLzk4LjAuMTEwOC40Mw==
  signingRequestId MTE3NTUxNzA=
  document_digests W3sia2V5IjoiM1NCNTUtSzhDVjMtVTZQUFYtVE1OVEEtVjdERVUtNE03SkUiLCJkaWdlc3QiOiJkZmEzZGJjMTI1NjkwMTg2M2Q4YTg5NTljNzIxZjAyNmYwMzBiNDQzNGEwMjdiOTRhY2VlNjk5ZTI0Njc5NDBhIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiMUJHVDQtWkE2RDYtMEhYQVotWUxXRFktNDhJRkUtQlkzN0EiLCJkaWdlc3QiOiJlNjZhNzBkMzU4MDVjZDdmYTYwZjNhNjc1YmZhNzljNmE4NzBhNTY0NDc2OWQ2MGY3N2E0MDhlNDAzY2ZiOTkzIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge M0VRTEMtUTZUNTQtVkw1M0stVTJFTUstUFBYMlEtWks1UDM=
  TimeStamp MjAyMi0wMi0xMSAxNjo1MjoyNiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 sEvL2fJe02SVsBbiJZH0yFX4Kfh6psR4/A7ved7yuQk=


 
QORxJArvTyBiqFYED28vLLT2RIDOofWHAOkD7PKJjvSu9LU3xP2nfkBYHAzSb+iJev/i+WfsTbIg
PW+9WSC7547yWOdfytSPt3vIMCquGK6+nE/V9yPZDtPxMO0HWPDYJvBqQMoPH0tUEzj1R9PMI+0z
2WJZZa2BnoE3VFoChbGydOH/qf2Am6+NjF/MFp05RKMHsD9xoe5Qy7Xt3CpDh3JzCKVyQydN9l30
BXpn9zb2ox//rFfwzDM7ysNjUb4VB/yS8UjBY/iu+Wi3oypwg+AV6HIOjfRDy5q+FinuQB9rYPRe
e2yT8+ZhFevrKZ+S1+lKOw88sY0WmJ/89/wenA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRFM05UVXhOek09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge TlRRd1N6TXRNazVRVUZVdFFsUlVNa0l0UmxVM1ZVVXRTMWxGV1VNdFVFVkVTMG89
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIEZlYiAxMSAxODoxMjozOCBDRVQgMjAyMg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 ElWwsA1+aG85ZGQtRHVRtT5d+7vqLPSeYsBAS8LptWg=


 
HFb0ZZyOG/c/7SKxrqGjDo3+0P8Je5Fx47gdC9z50zfe2rbDovu+unTuiJnvmZE/5sKNWFn47Lo7
ih6T6MqzcssPCsBqPAD/8EnLtsXXQ4BJ2Mw78dY15yFTtG4YCHmLEbRDErQhw957gZSmufoi5bvv
PTeN30evYOyXzNcZnLxgIaw7P7p0TZN7GAGe2tFV6ly7gG3ZgySP9rX3EahIW5zwVvkaR0MMZ3P5
L4kJbDyxMMBmXTsMsIL18OHU4AjrZJKjnCLH7QZm+nc+flQtffaR58jJaKPtI7XMXYNUCQmNO8VM
2vc6GBIf72G0hHBiIDlnzLevPY5doqejoA2z6g==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvOTguMC40NzU4LjgwIFNhZmFyaS81MzcuMzYgRWRnLzk4LjAuMTEwOC40Mw==
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  _challenge TEMzU0wtSDI4NEMtT1E4UDYtQTdERjItMzBGUDgtOEFKVTU=
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  identityAssuranceLevel 2
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