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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2020 for ApS KBIL 38 NR. 1973.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar -
31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Helsinge, den 5. februar 2021
Direktion

Seren Sendergaard

Bestyrelse

Birthe Sendergaard Seren Sendergaard
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Revisors erklering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejerne i ApS KBIL 38 NR. 1973

Vi har opstillet arsrapporten for ApS KBIL 38 NR. 1973 for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020
pa grundlag af selskabets bogfering og avrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Frederikssund, den 5. februar 2021
LPOG ApS

Statsautoriserede Revisorer

CVR-nr. 33 16 72 88

Anders Pedersen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34550
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

ApS KBIL 38 NR. 1973
Arsrapport 2020
CVR-nr. 18 70 49 43

ApS KBIL 38 NR. 1973
Maglebjergvej 16

3200 Helsinge

CVR-nr. 18 70 49 43
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Stiftet: 1. august 1995

Hjemsted: Gribskov

Birthe Sendergaard
Seren Sendergaard

Seren Sendergaard
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter er udlejning af lokaler.

Usikkerhed ved indregning og méling

Maling af investeringsejendomme til dagsveerdi foretages med udgangspunkt i en afkastbaseret
vaerdiansattelsesmodel. Modellen er baseret pa budgetteret indtjening pa den enkelte ejendom, ligesom
den indeholder andre elementer, der er baseret pa ledelsens sken over aktuelle markedsforhold, herunder

fastseettelse af afkastprocent. Méling af investeringsejendomme er som falge heraf behaftet med naturlig
usikkerhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2020 udviser et overskud pa kr. 253.642, og selskabets balance pr. 31.
december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 1.940.281.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne péavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for ApS KBIL 38 NR. 1973 for 2018 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hejere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsetning, @ndring i lagre af ferdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpematerialer og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Indtaegter fra udlejning medtages i det ar, hvor udlejningen har fundet sted.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsverdien af investeringsejen-
domme.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveaerdi, der reprasenterer det belgb, som den enkelte
ejendom vurderes at ville kunne selges for pd balancedagen til en uathangig keber. Dagsvardien
opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret vaerdiansettelsesmodel, hvor ejendommenes lejeindtegter
fratrukket driftsomkostninger kapitaliseres med et individuelt fastsat markedsbaseret afkastkrav.

Der tages udgangspunkt i budgettet for det kommende regnskabsar, og lejeindtegterne reguleres for
kendte og forventede reguleringer, sa som faste indeksreguleringer og pristalsreguleringer.

Ejendommenes driftsomkostninger er fastsat ud fra de foreliggende budgetter og erfaringstal for de
konkrete og lignende ejendomme. Driftsomkostninger omfatter skatter og afgifter, ejendomsforsikringer,
vedligeholdelse, renholdelse, grundejerforeninger og varmeregnskaber.

Afkastkravene fastsattes af virksomhedens ledelse. Afkastkravene varierer fra ar til &r afhengig af
markedsforholdene. Afkastkravene fastsattes for de enkelte ejendomme pd grundlag af geeldende
markedsforhold pa balancedagen for den pageldende ejendomstype, ejendommenes beliggenhed,
lejernes bonitet etc., séledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pé
tilsvarende ejendomme.

Andringer 1 dagsverdien indregnes 1 resultatopgerelsen under posten “Dagsveerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at veare indtruffet en objektiv indika-
tion p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der foreligger
en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning pé
individuelt niveau.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer samt tilknyttede virksomheder, males til amortise-
ret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019

kr. tkr.
Bruttofortjeneste 228.127 199
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme 75.000 30
Resultat for finansielle poster 303.127 229
Finansielle indtegter 2 22.262 26
Finansielle omkostninger 3 -32.653 -31
Resultat for skat 292.736 224
Skat af arets resultat 4 -39.094 -50
Arets resultat 253.642 174
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 253.642 174

253.642 174
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Balance 31. december

Note 2020 2019
kr. tkr.

Aktiver

Investeringsejendomme 5 3.400.000 3.325
Materielle anlaegsaktiver 3.400.000 3.325
Andre tilgodehavender 428.104 514
Finansielle anleegsaktiver 428.104 514
Anlaegsaktiver i alt 3.828.104 3.839
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 10.166 0
Andre tilgodehavender 96.335 86
Tilgodehavender 106.501 86
Likvide beholdninger 473.037 113
Omsatningsaktiver i alt 579.538 199
Aktiver i alt 4.407.642 4.038
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Balance 31. december

Note 2020 2019
kr. tkr.

Passiver

Virksomhedskapital 200.000 200
Overfort resultat 1.740.281 1.486
Egenkapital 1.940.281 1.686
Henszttelse til udskudt skat 459.032 468
Hensatte forpligtelser i alt 459.032 468
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 7.000 7
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.821.935 1.716
Selskabsskat 47.894 43
Anden geeld 131.500 118
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.008.329 1.884
Galdsforpligtelser i alt 2.008.329 1.884
Passiver i alt 4.407.642 4.038
Eventualforpligtelser 6

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 7

10
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2020
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2020

ApS KBIL 38 NR. 1973
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Virksomheds- Overfort
kapital resultat Lalt
200.000 1.486.639 1.686.639
0 253.642 253.642
200.000 1.740.281 1.940.281

11
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Noter

1 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere

2 Finansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter

3 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

4  Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets regulering af udskudt skat

ApS KBIL 38 NR. 1973

Arsrapport 2020

CVR-nr. 18 70 49 43

2020
kr.

1 1
22.262 26
22.262 26
30.404 31

2.249 0
32.653 31
47.894 43

-8.800 7
39.094 50

12
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Noter

5

Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 2020 1.293.574
Kostpris 31. december 2020 1.293.574
Verdireguleringer 1. januar 2020 2.146.426
Arets veerdireguleringer -40.000
Verdireguleringer 31. december 2020 2.106.426
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2020 3.400.000

Folsomhed ved opgorelse af dagsveaerdi af investeringsejendommene

Ved markedsverdi vurderingen pr. 31. december 2020 er der anvendt individuelt fastsat
afkastkrav. Det gennemsnitlige afkastkrav kan opgeres til 7,5%.

Zndringer 1 sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pévirke den indregnede verdi af
investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopgerelsen.

Zndringer i -0,50% Basis 0,50 %
kr. kr. kr.
Afkastprocent 6,75 7,25 7,75
Dagsveerdi 3.649.778 3.400.000 3.178.839
Zndring i dagsveerdi 249.778 0 -221.161

13
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Noter

6 Eventualforpligtelser

Kautions- og garantiforpligtelser
Koncernens danske selskaber hafter solidarisk for fellesregistrering af moms.

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Der foreligger ingen pantsetninger.

ApS KBIL 38 NR. 1973
Arsrapport 2020
CVR-nr. 18 70 49 43
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snxBvwvMr02NwJ6cY9WrY7JpuJK+hVpfZAGxXMrl2ZmTZL7tlp/vNflprG/Lk6zkhCgszzx8v6Fp
Ei9bowjxl2mQDaqioCImj6ICHZYTxKPAi0Ai/Q==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvODguMC40MzI0LjE1MCBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy84OC4wLjcwNS42Mw==
  signingRequestId ODA5NDkwOA==
  document_digests W3sia2V5IjoiVU42TTQtQk9WT1QtT1ExOFEtWDJERUgtUDVDWVctOEk0RVEiLCJkaWdlc3QiOiI5ZTNiMzY4MTA4Nzk4YjU4OTI3ODBkNWZlZGRiZjM3ZjA1NjE1ZTczZmIyNmVkMmU5Y2M2YWM3YjY4YjkxYzkwIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge STcyWFgtWjIyMTYtNjdZM1MtQzFVQ1MtSVFBUEotTTNEQkg=
  TimeStamp MjAyMS0wMi0wOCAwODozMzoxNiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 GtIMQ03RV5DU7yTMLATevwqf8n8kWlCaZptY5Ydlo8Y=


 
eaHHJcEW/UDsHbAJf1iTuph4Hlt4tpGDxTG053NZlP6zTt2JEo/llQBWs7LCdZEjsvLYq/kMAx7r
tVrH0d+twTV+2RiCkP+DN7gcz5lZbeByGsvzsOwMo9hdgs8cUfgkElgdzLJiJWIdwAcaMUGG0rtN
zfiPcjTJKeeeaNv3X2AvB2mZl25CbE93TCFGh2rTGCpoHL4W80sMVO4+k+yvvt3Uz2dRGhGB6Cqa
FkGUYOFjgASbqCp+PhLzR5ytoCRaCUen2Qu5f0rmQb/R4k2S8g9udId2U5ov65P61f1qY999FM7k
SJQL29+h5aHhI1SdyUIX9j6sGgQsV1YLenYDDw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height MTAxMg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTkwNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId T0RBNU5Ea3hPQT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge UWxwRVFrNHRNRlJJU1U4dFYwRkZSVU10UlZaUlN6QXRSbEE0UzBjdE1VVTBVRFU9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEZlYiAwOCAwOTo0MDoxNiBDRVQgMjAyMQ==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 UlZ6sZ0fFfz9o+5YpqsYUX/Tf/wEif8gIbKlBD6gLPI=


 
GodaUteUxOAYmic0LwXxMasEG+zExZX2La7MO1RAeAwRy0yiEBMcUMbGBm/LSNxefFdC1wt0Ce3f
2R73pONMNSblcqHsz9BPmjPilFwDg+SlhB3jfx7N1iQSmhqmfsTiI/H+l9zf9s7KwGQWHLLXjYJI
7cMhtKyQfJovrew+KIk13iQo2726jFOE349NHBOamxRkK5sIxBfY4153Gh7EcbqJLloKmf0jUCBh
1sCicUoTPJh/eFEYzG+d5q5Jozdf3Hv3RFYPoWc/6SczF81lZPbQnx1Vr4+29BZ5CKHH4mORrp5Q
Qt40H5P4GP45Wj296u922OxNy2/hmfm4sdS3eQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvODguMC40MzI0LjE1MCBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy84OC4wLjcwNS42Mw==
  signingRequestId ODA5NDg5Mw==
  document_digests W3sia2V5IjoiVU42TTQtQk9WT1QtT1ExOFEtWDJERUgtUDVDWVctOEk0RVEiLCJkaWdlc3QiOiI5ZTNiMzY4MTA4Nzk4YjU4OTI3ODBkNWZlZGRiZjM3ZjA1NjE1ZTczZmIyNmVkMmU5Y2M2YWM3YjY4YjkxYzkwIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiQkQ0MFYtRUM2RkctSkZZSFctTUFKQ1gtNzIxWTMtNUQ0WjQiLCJkaWdlc3QiOiJiZTQyYjBlZmZjNDI5Yjc3ZjRlNGMxNzc0NDU0NmYyZWZmODk2M2VkZjk3YzZlZGJiMjU1MDdmYWFlZTg1YzZlIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge MlFBRVctUzZDN1MtRVRKVVktRkdIVlQtN0NPQ1EtR1g1TUU=
  TimeStamp MjAyMS0wMi0wOCAwODo1ODozOCswMDAw
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  Time                      Name                         IP                Activity                                                                                                                       
 ========================= ============================ ================= =============================================================================================================================== 
  2021-02-05 08:59:46 UTC   Anders Pedersen              217.116.222.250   The document was created                                                                                                       
  2021-02-05 08:59:47 UTC   Anders Pedersen              217.116.222.250   The document was viewed                                                                                                        
  2021-02-05 09:07:46 UTC   Anders Pedersen                                A signing request email was sent to "Søren Søndergaard" at "oerbyvingaard@mail.dk"                                             
  2021-02-05 09:07:46 UTC   Anders Pedersen                                A signing request email was sent to "Birthe Søndergaard" at "oerbyvingaard@mail.dk"                                            
  2021-02-07 09:34:10 UTC   Penneo system                                  A signing request reminder email was sent to "Søren Søndergaard" at "oerbyvingaard@mail.dk"                                    
  2021-02-07 09:34:10 UTC   Penneo system                                  A signing request reminder email was sent to "Birthe Søndergaard" at "oerbyvingaard@mail.dk"                                   
  2021-02-08 08:20:35 UTC   Søren Søndergaard            80.164.93.222     The signing request email was opened by the signer                                                                             
  2021-02-08 08:21:10 UTC   Søren Søndergaard            80.164.93.222     The document was viewed by the signer                                                                                          
  2021-02-08 08:21:12 UTC   Penneo system                80.164.93.222     The document was viewed                                                                                                        
  2021-02-08 08:23:03 UTC   Søren Søndergaard            80.164.93.222     The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, direktionsmedlem, dirigent, direktionsmedlem, direktionsmedlem, dirigent  
  2021-02-08 08:32:48 UTC   Birthe Søndergaard           80.164.93.222     The signing request email was opened by the signer                                                                             
  2021-02-08 08:32:54 UTC   Birthe Søndergaard           80.164.93.222     The document was viewed by the signer                                                                                          
  2021-02-08 08:32:56 UTC   Penneo system                80.164.93.222     The document was viewed                                                                                                        
  2021-02-08 08:34:18 UTC   Birthe Søndergaard           80.164.93.222     The signer signed the document as bestyrelsesmedlem                                                                            
  2021-02-08 08:39:18 UTC   Anders Pedersen                                A signing request email was sent to "Anders Pedersen - 33167288" at "ap@lpog.dk"                                               
  2021-02-08 08:39:37 UTC   Anders Pedersen - 33167288   217.116.222.250   The document was viewed by the signer                                                                                          
  2021-02-08 08:39:39 UTC   Penneo system                217.116.222.250   The document was viewed                                                                                                        
  2021-02-08 08:39:50 UTC   Søren Søndergaard            80.164.93.222     The signing request email was opened by the signer                                                                             
  2021-02-08 08:40:19 UTC   Søren Søndergaard            80.164.93.222     The signing request email was opened by the signer                                                                             
  2021-02-08 08:40:30 UTC   Anders Pedersen - 33167288   217.116.222.250   The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor                                           
  2021-02-08 08:45:23 UTC   Anders Pedersen                                A signing request email was sent to "Søren Søndergaard" at "oerbyvingaard@mail.dk"                                             
  2021-02-08 08:58:18 UTC   Søren Søndergaard            80.164.93.222     The signing request email was opened by the signer                                                                             
  2021-02-08 08:58:23 UTC   Søren Søndergaard            80.164.93.222     The document was viewed by the signer                                                                                          
  2021-02-08 08:58:24 UTC   Penneo system                80.164.93.222     The document was viewed                                                                                                        
  2021-02-08 08:59:06 UTC   Penneo system                80.164.93.222     The document signing process was completed                                                                                     
  2021-02-08 08:59:07 UTC   Søren Søndergaard            80.164.93.222     The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, direktionsmedlem, dirigent, direktionsmedlem, direktionsmedlem, dirigent  
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