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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 for K/S
Baldersbuen 31, Hedehusene.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015.

Der treffes pd generalforsamlingen den beslutning om, at &rsregnskabet for 2016 og fremover ikke skal
revideres. Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 9. maj 2016

Kommanditister

Kristina Lindgren Johnny Mikael Bentsen Lars Kramer

Kim Sorth Andersen

Komplementar
Baldersbuen 31 ApS

Kristina Lindgren
Direktor
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Den uafhangige revisors erkleringer

Til kommanditisterne i K/S Baldersbuen 31, Hedehusene

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Baldersbuen 31, Hedehusene for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfort
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at
opnd hej grad af sikkerhed for, om éarsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
1 arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afthanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhangige revisors erkleringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af &rsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 9. maj 2016

Christensen Kjaerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

Iver Haugsted

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Kommanditister

Komplementar

Administrator

Revision

K/S Baldersbuen 31, Hedehusene
c/o Kristina Lindgren
Thorvaldsensvej 7, 2 tv

1871 Frederiksberg C

CVR-nr.: 18 69 97 02

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
26. regnskabsér

Kristina Lindgren

Johnny Mikael Bentsen

Lars Kramer

Kim Sorth Andersen

Baldersbuen 31 ApS

Kristina Lindgren

Christensen Kjeerulff, Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabet driver udlejningejendommen Baldersbuen 31, Hedehusene.

Ejendommen er fuldt udlejet.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udgor 685.150 kr. mod 672.564 kr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat ud-
gor 594.667 kr. mod 470.965 kr. sidste ar. Ledelsen anser rets resultat for tilfredsstillende.

Der forventes et tilsvarende resultat for ar 2016.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note

Bruttofortjeneste

Veardiregulering af investeringsejendomme

Driftsresultat

Ovrige finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat

Disponeret i alt

2015 2014
685.150 672.564
0 -100.000
685.150 572.564
-90.483 -101.599
594.667 470.965
594.667 470.965
594.667 470.965
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Balance 31. december

Aktiver
Note

Anlaegsaktiver

3 Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsztningsaktiver

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2015 2014
9.000.000 9.000.000
9.000.000 9.000.000
9.000.000 9.000.000

353.400 400.156
353.400 400.156
9.353.400 9.400.156
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Balance 31. december

Passiver

Note 2015 2014
Egenkapital

4 Kapitalkonti 4.435.946 4.105.280

Egenkapital i alt 4.435.946 4.105.280
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 3.846.769 4.232.837
Deposita 410.438 403.578
Anden geeld 147.177 143.104
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 4.404.384 4.779.519
Kortfristet del af langfristet gaeld 386.000 385.000
Anden geld 127.070 130.357
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 513.070 515.357
Gealdsforpligtelser i alt 4.917.454 5.294.876
Passiver i alt 9.353.400 9.400.156

6 Pantsaztninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2015 2014
1.  Administrationsomkostninger

Porto og gebyrer 480 549
Udarbejdelse og revision af arsrapport 15.100 14.900
Administration 10.100 10.000
25.680 25.449

2.  Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 90.483 101.599
90.483 101.599

31/12 2015 31/12 2014

3. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2015 6.983.484 6.983.484
Kostpris 31. december 2015 6.983.484 6.983.484
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2015 2.016.516 2.116.516
Arets regulering til dagsvardi 0 -100.000
Regulering til dagsvzerdi 31. december 2015 2.016.516 2.016.516
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015 9.000.000 9.000.000

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratreekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af ekster-
ne magleres bedemmelser af markedsniveauet.

Ved fastsattelsen af markedsverdien (bogfert vaerdi) er falgende afkastprocent lagt til grund:
Vegtet gennemsnitlig afkastprocent 7.75%
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Noter

Kapitalkonti

Kapitalkonti 1. januar 2015
Overfort resultat for aret
Havet 1 aret

Gealdsforpligtelser

Geld til
realkreditinstitutter

Deposita
Anden langfristet gaeld

31/12 2015 31/12 2014

4.105.279 3.866.316

594.667 470.964

-264.000 -232.000

4.435.946 4.105.280

Afdrag Restgaeld Geald i alt Geald i alt
forste ar efter S ar 31/12 2015 31/12 2014
-386.000 2.287.366 4.232.769 4.617.837
0 410.438 410.438 403.578

0 147.207 147.177 143.104
-386.000 2.845.011 4.790.384 5.164.519

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 4.233 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige vardi pr. 31. december 2015 udger 9.000 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Baldersbuen 31, Hedehusene er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning, omkostninger vedrerende investeringsejendommer samt
eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme

Lejeindtegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen 1 den
periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme
Ombkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne geldsforpligtelser til dagsveerdi samt gevinst/tab ved athaeendelse af ejendomme.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger. Finansielle indtaegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat

Arsregnskabet indeholder ikke skat, da de enkelte kommanditister medtager deres respektive andele af
selskabets resultat m.v. i deres egne indkomstopgerelser.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

11
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsattes ejendom
for ejendom.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes 1 resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maéling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Gealdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som la-
nets underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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nfLa4dfbp4r3bQRyp4K+jIubv8BPlRB4elIbyNY6czjnrPqwBpKQDXhdnWufSJdX09Plx4f36QG0
JzbdRYdAMftWvtmOztwKqOAevJ/xJ5S0bmTmjaqezOMxvn1kspwAkRpNlBTuCrqbszjXkzWXx4rk
hGhigU7d6GW7V/b0GlHYQiFKpHuEXQLCC5E1RsV3h28A3yduFkaMfcRM/8zpladenrd7fuZKReVQ
Vlf3EUA9ikRofOSAFhDfNF5F9Tgc5WucYzXSIWqOPdOqitfFJCzYo+kT/oxHhlWsZwhBeQA2zTZW
aA8VwDXkC48eMLhT4qbDDuGY1aQxm8Qq7tBsAw==

 
 
 ==


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzQ2LjAuMjQ4Ni4wIFNhZmFyaS81MzcuMzYgRWRnZS8xMy4xMDU4Ng==
  challenge cGVubmVvLTU3NDk0N2YyOTc2NDYwLjk1MTI1ODMz
  document_digests 
  client_ip Mi4xMDcuMjQyLjEzMA==
  TimeStamp MjAxNi0wNS0yOCAwNzoyNTozOCswMDAw

          


  
 
 
 
 
 
 xBltdovINS8Sz7P/tzZ0qD/UAwCZcr+Rdg0y8S2S17w=


 
TNmgKXHcIburntTPu4xkG7qnp6UX+LgsP9cuQso2e5eCDN5DeVOQ5ZmNbn1qf0/zvbh6y+xWlZ23
KgO6aB5XQpsbY+rnpT7S9qsVwaVyE8lVWO2SX4ZctDM7wDt3Mse4jR+PG642sXPLdPrm2DVOm1Wb
WFsB5VILqT+5cBE4nJTpicpuSTkJDmRhS3M4Dhkbj3S1KEQyImel89ij4AffVyT+klZK3iyefAu4
sn5XxP7sJJkAwHxW8Fn1GUAXEaB8IqDIVIfWBrqq1BoV7W6DcVr2JcbgwgLEPI7aErCa8Mbcl2Sk
Xdw3WSdjHrFHwKnfzu3rZDxJRhygdO+HxPrwfg==

 
 
 ==


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS81MC4wLjI2NjEuMTAyIFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  challenge cGVubmVvLTU3NDQ3MjBiYzI4ODIxLjg4MzM5MjYy
  document_digests 
  client_ip NjIuMTk4LjIyNC40MA==
  TimeStamp MjAxNi0wNS0yNCAxNToyMzo1NSswMDAw

          


  
 
 
 
 
 
 GiTTQ6planShcU3st3v1V/qxxecZaWpUzOiKYFqPNfk=


 
Gs/JOrNuUga32/Jq78pw9PooGlE/nfdZC1UY/0ySul2HevuZ5TdRtFdrtMiUEfmYGtQbq8L5F5mI
7/1TUWiva0XBFLh70FgCWiwd89JK5755OgUmOtmFeN7nv5KLsFXUeVYdIPm3TZHK8HUxF+PmhDkU
08+F+s3pXkqgOXffWrPxgHLt3ydVuVdDkXq/acMA2q40Iu8sExyeUV9uX6Om1M7eLR6yVciLdWJJ
UTZfsFXsA8giinEG3nOH1HC4xEL7RpSk/PoYDZ5Vev+TQumhoIVRE5zwumptkXQuS81tWK1OPPlI
pA2TuRUFDzqYWF5MKEPdlZtb40VQoSaejCdbaA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IE1lZGlhIENlbnRlciBQQyA2LjA7IEJSSS8yOyBHV1g6RE9XTkxPQURFRDsgR1dYOlJFU0VSVkVEOyBHV1g6UVVBTElGSUVEOyBydjoxMS4wKSBsaWtlIEdlY2tv
  challenge cGVubmVvLTU3NDUzY2I0YzMzM2U4LjQ1MjA2NjQz
  document_digests 
  client_ip MjEzLjgzLjE1Mi4xODc=
  TimeStamp MjAxNi0wNS0yNSAwNTo0ODozNiswMDAw

          


  
 
 
 
 
 
 KQOeDIrje/NtKq/EJy1xi/rs6ZcA8BVvAnCXn9JZ3Gs=


 
6G7S9+nnj8P9DyhqCUVvdQDD2rl1jOJmfPh9wFHAHokTPV2WtT9LtBLxvK1RGGVtEAhZBEFwV42Z
titLDn/TZBc/e1gzNMkQAavOHBbkkDnoLW2MQ/MSmw5OkY6uE294n2inpypAKqMCwxMSDsGxeTuu
2OcvaqUCZRu2j6pIYSbVcxQkW3MuKQyRUgUcLal4kS11Oj3H4WeECkefEgkQmfENUH3hd33TKVVe
6cSPqHPGFFNLofJrgQxfCOG4Wzlsd1MTKGPmLqsOAnLWwiyZOmfg7m9mxloxo7tLEOIW82cYBAIV
sjI+WjdNKORK+FGS9/qkcX8iNS8MMaDpjwAWqQ==

 
 
 ==


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXaW42NDsgeDY0OyBUcmlkZW50LzcuMDsgVG91Y2g7IC5ORVQ0LjBFOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuMC4zMDcyOTsgVGFibGV0IFBDIDIuMDsgSW5mb1BhdGguMzsgcnY6MTEuMCkgbGlrZSBHZWNrbw==
  challenge cGVubmVvLTU3NDU4Yzg3ODk1YTQ4Ljk4OTEyMDkw
  document_digests 
  client_ip MjAuMTM4LjE4LjUw
  TimeStamp MjAxNi0wNS0yNSAxMToyOToxMSswMDAw
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