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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden K/S SØNDERGADE 58. VINDERUP
Romancevej 4
2730 Herlev

CVR-nr: 18689480
Regnskabsår: 01/01/2016 - 31/12/2016

Revisor Brønshøj Regnskab IVS Registrerede revisorer
Havdrupvej 24
2700 Brønshøj
DK Danmark
CVR-nr: 36709030
P-enhed: 1020305114
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Ledelsespåtegning
Undertegnede har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2016 for K/S Søndergade 58, Vinderup.
 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling ved regnskabsårets udgang samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter i regnskabsåret.

  
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som 
beretningen omhandler. 
  
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

, den  Herlev 22/06/2017

 Direktion

 Steen Nielsen
 Administrator, SØNDERGADE 58. VINDERUP ApS
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning
 Til kapitalejerne i K/S SØNDERGADE 58. VINDERUP

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for K/S SØNDERGADE 58. VINDERUP for regnskabsåret 1. januar 2016 -
31. december 2016, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i
revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. 

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet
på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet. 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover: 

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår
revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
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opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation
forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol. 

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom
på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores
revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan
fortsætte driften. 

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven. 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

,  København 22/06/2017

Claus Christensen
Registreret revisor
Brønshøj Regnskab IVS Registrerede revisorer
CVR: 36709030
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Ledelsesberetning
 Hovedaktiviteter

Selskabet driver udlejningsejendommen Søndergade 58, Vinderup.

 Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende. Der forventes et positivt resultat for det kommende år.
 
Begivenheder efter regnskabets afslutning
Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde begivenheder, der kan påvirker årets
resultat.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
Generelt
 
Om den anvendte regnskabspraksis kan i øvrigt oplyses følgende:
 
Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
beløb, der vedrører regnskabsåret.
Aktiver indregnes i balancen, når det som følge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
økonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt.
Forpligtelser indregnes i balancen, når virksomheden som følge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå virksomheden, og
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttoresultat
Nettoomsætningen består af huslejeindtægt. 
Ejendomsomkostninger består af grundskyld, forsikring samt eventuel reparation og vedligeholdelse. 
Administrationsomkostninger består af honorar til revisor, kontorhold m.m. 
Værdiregulering af ejendommen er årets regulering til markedsværdi.
 

 Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering  af  investeringsejendomme  indeholder  værdireguleringer  af  ejendomme  til  dagsværdi
samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme. 
  

 Finansielle omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og - tab 
vedrørende finansielle  aktiver og forpligtelser,  amortisering  af  finansielle  aktiver  og  forpligtelser.
Finansielle omkostninger består af renteudgifter af realkreditgæld og pengeinstitut samt renter af
mellemværende med komplementarselskab. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i
resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
 
Balancen

Materielle anlægsaktiver

 Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendommene
værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kommende
år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes dagsværdi.
Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår. 
Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som
en 
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forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”. 
Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve tid.
Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i
investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger over investeringsejendommens brugstid. Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen
under posten ”værdireguleringer af ejendomme”. 
 
Finansielle anlægsaktiver
Finansielle anlægsaktiver består af et pantebrev i fast ejendom opført til kostpris.
 

 Omsætningsaktiver
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der
nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.  Likvide beholdninger
omfatter indeståender i pengeinstitutter.
 
Gæld
Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for svarer til lånets
restgæld.
Kortfristet gæld består af kortfristet andel af pantebrevsrestgæld,  gæld til komplementarselskabet, skyldig
moms samt skyldige omkostninger.
 
Skat
Der afsættes ikke skat i årsregnskabet, idet kommanditselskabet ikke er selvstændigt skattepligtig.
Beskatningen foretages hos den enkelte kommanditist.



Side 10 af 14

CVR-nr. 18689480

Resultatopgørelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016 2015
kr. kr.

Nettoomsætning  ............................................................................. 1.208.749 1.182.424
Ejendomsomkostninger  ................................................................. -28.243 -41.652
Administrationsomkostninger  ....................................................... -24.350 -30.586

Bruttoresultat  ............................................................................... 1.156.156 1.110.186

Personaleomkostninger  .................................................................. 1

Resultat af ordinær primær drift  ............................................... 1.156.156 1.110.186

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  .......................... 0 -1.285.000
Andre finansielle indtægter  ........................................................... 81.097 84.408
     Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede
virksomheder  ................................................................................. 

-10.005 -11.628

     Andre finansielle omkostninger  ................................................ -301.367 -308.999

Ordinært resultat før skat  .......................................................... 925.881 -411.033

Årets resultat  ................................................................................ 925.881 -411.033

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  ............................................................................. 925.881 -411.033

I alt  ................................................................................................ 925.881 -411.033
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Balance 31. december 2016
Aktiver

Note 2016 2015
kr. kr.

Grunde og bygninger  .................................................................... 14.500.000 14.500.000

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 2 14.500.000 14.500.000

Andre værdipapirer og kapitalandele  ........................................... 948.769 999.551

Finansielle anlægsaktiver i alt  ................................................... 948.769 999.551

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 15.448.769 15.499.551

Periodeafgrænsningsposter  ........................................................... 17.555 3.959

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 17.555 3.959

Likvide beholdninger  .................................................................... 1.345.784 933.872

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 1.363.339 937.831

Aktiver i alt  .................................................................................. 16.812.108 16.437.382
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Balance 31. december 2016
Passiver

Note 2016 2015
kr. kr.

Registreret kapital mv.  ................................................................. 8.606.440 7.956.559

Egenkapital i alt  ......................................................................... 8.606.440 7.956.559

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 7.545.908 7.833.139

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 3 7.545.908 7.833.139

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 287.232 281.298
Gældsforpligtelser til tilknyttede virksomheder  .......................... 203.044 194.426
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................ 

169.484 171.960

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 659.760 647.684

Gældsforpligtelser i alt  .............................................................. 8.205.668 8.480.823

Passiver i alt  ................................................................................ 16.812.108 16.437.382
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Noter

1. Personaleomkostninger

Der har ikke været beskæftiget medarbejdere i regnskabsåret.

2. Materielle anlægsaktiver i alt

  Grunde og
bygninger

  kr.

Kostpris primo 11.279.910
Tilgang 0
Afgang 0

Kostpris ultimo 11.279.910
   
Værdiregulering primo 3.220.090
Årets regulering 0

Værdiregulering ultimo 3.220.090
   
Markedsværdi ultimo 14.500.000
 
Markedsværdien på selskabets forretningsejendom, beliggende Søndergade 56-60, 7830
Vinderup, er fastsat på grundlag af en ekstern vurdering ud fra et nettoafkast på 7,50% p.a.
Ejendommen er fuldt udlejet til 1 lejer.
Ved opgørelse af afkastet for ejendommen tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter ved 
fuld  udlejning  af  ejendommen.  Forventede  drifts-,  administrations-  og
vedligeholdelsesomkostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for en passende  periode  samt  forventede  omkostninger  til  indretning  og  større
vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges. Afkastsatserne er
fastsat på baggrund af eksterne vurderingsmands bedømmelse af markedsniveauet.
 

3. Langfristede gældsforpligtelser i alt

  Gæld i alt
ultimo

Afdrag næste
år

Langfristet
andel

Restgæld
efter 5 år

  kr. kr. kr. kr.
Prioritetsgæld 7.833.140 287.232 7.545.908 6.165.873
  7.833.140 287.232 7.545.908 6.165.873
Kursværdi af prioritetsgæld udgør kr. 8.264.520 ultimo året
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4. Oplysning om pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Der er afgivet transport i huslejeindbetalinger samt lejegaranti for selskabets mellemværender
med pengeinstitut. 
Ejerpantebreve i alt kr. 4,1 mio med pant i selskabets faste ejendom er deponeret til sikkerhed for
selskabets mellemværende med pengeinstitut. 
Realkreditpantebreve i alt kr. 9,9 mio med pant i selskabets faste ejendomme står til sikkerhed for
realkreditinstitut.


