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LBR Holding ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet LBR Holding ApS
c/o Lorents Rasmussen
Falen 27B
5000 Odense C

CVR-nr.: 18 68 76 31

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2017
Stiftet: 23. juni 1995

Hjemsted: Odense

Direktion Lorents B. Rasmussen

Revisor FER Fyns Erhvervsrevision
Statsautoriserede revisorer
Ostre Stationsvej 43, 1. tv.
5000 Odense C

Pengeinstitut Sydbank
Seondre Boulevard 39-41
5000 Odense C
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LBR Holding ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2017 for LBR Holding ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 9. februar 2018

Lorents B. Rasmussen
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LBR Holding ApS

Den uafheengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i LBR Holding ApS
Erklzering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for LBR Holding ApS for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopge-
relse, balance og noter, udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gen-
nemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for smé virksomheder
og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes ef-
ter arsregnskabsloven.

Dette kraver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt plan-
leegger og udferer handlinger med henblik pa at opné begranset sikkerhed for vores konklusion
om arsregnskabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik

pé at opnd yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestér af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreve-

de supplerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om é&rsregnskabet.
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LBR Holding ApS

Den uafhzengige revisors erkleeringer

Konklusion

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

!

Odens"élﬁén 9. februar 2018

VSREVISION
REVISORER

Statsautoriseret revisor
E-nr. mne6621
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LBR Holding ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vzesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive forlagsvirksomhed, besidde aktier eller anparter, drive
finansieringsvirksomhed samt drive virksomhed ved investering i fast ejendom med udlejning for
gje.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i drsrapporten.

Usadvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2017 er ikke pavirket af useedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2017 udviser et overskud pa kr. 905.516, og selskabets balance
pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital pd kr. 11.947.394.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pé-
virke selskabets finansielle stilling.
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LBR Holding ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for LBR Holding ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslov-
ens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste r.

Arsrapporten for 2017 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-

kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balvancen, ndr det er sandéynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, eendring i lagre af feerdigvarer og varer un-
der fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til rvarer og hjelpema-
terialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen, hvis risikoovergang, normalt ved levering til keber, har
fundet sted, og hvis indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.
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LBR Holding ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, ejendomsdrift, administration,
lokaler, tab pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratruk-
ket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder &rets &ndring i dagsvaerdien af investe-
ringsejendomme og tilherende geld.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipa-
pirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resul-

tatopgerelsen med den del, der kan henfores til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.
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LBR Holding ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opné afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabs-
omkostninger.

Renteomkostninger pé 1an indregnes ikke i kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af investe-
ringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veret vanskeligheder med klassifikationen af ejendom-
mene som investeringsejendomme.

Dagsverdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pa arms lengde vilkér pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medferer veesentlige
regnskabsmaessige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeveerende &r ikke har veeret muligt at finde dagsveerdien
ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor verdiansettelsen er sket pd baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2017 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kom-
mende ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vaere enkeltstdende begivenheder. Den-
ne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede
veerdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., séfremt dis-
se ikke indgér serskilt andet sted i balancen, hvorved dagsverdien fremkommer.

Afkastprocenterne er fastsat i intervallet 3 - 5%, hvilket skal ses i forhold til et afkast p4 statsobli-
gationer korrigeret for risikotilleg.

De anvendte sken er baseret p& oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarli-
ge, men som 1 sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstan-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan veere vasentlige.
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LBR Holding ApS

Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder méles til kostpris. I tilflde,
hvor kostprisen overstiger genindvindingsvardien, nedskrives til denne lavere vardi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Vzrdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der bestér af bersnoterede aktier og obligationer, méles til dags-
veerdi pa balancedagen. Ikke-bersnoterede vaerdipapirer méles til dagsveerdi baseret pa beregnet
kapitalveerdi.

Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt under-
skud, maéles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvardi.
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LBR Holding ApS

Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méales de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
sa forskellen mellem provenuet og den nominelle veardi indregnes i resultatopgerelsen over lane-
perioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lénets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gald, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Omfegning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs. Valu-
takursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indreg-
nes i resultatopgerelsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremti-
dige pengestromme, indregnes verdireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, geld og andre monetzre poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens
valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets
eller geeldsforpligtelsens opstéen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgo-
relsen under finansielle indteegter og omkostninger.
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LBR Holding ApS

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat af ordineer drift for dagsveerdireguleringer

Veardireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte
Overfort resultat

FER FYNS ERHVERVSREVISION

Note

2017 2016

kr. kr.
628.061 739.422
-788.734 -793.023
-160.673 -53.601
963.129 1.384.140
802.456 1.330.539
784.267 836.109
-436.951 -370.469
1.149.772 1.796.179
-244.256 -384.127
905.516 1.412.052
300.000 150.000
605.516 1.262.052
905.516 1.412.052
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LBR Holding ApS

Balance 31. december

Note
Aktiver
Investeringsejendomme 3
Materielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 4

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv
Selskabsskat

Tilgodehavender

Verdipapirer

Vardipapirer

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

FER FYNS ERHVERVSREVISION

2017 2016

kr. kr.
10.500.000 17.797.000
10.500.000 17.797.000
50.000 0
50.000 0
10.550.000 17.797.000
16.203 0
13.910 4.244
128.512 372.768
38.890 99.266
197.515 476.278
12.309.569 11.817.101
12.309.569 11.817.101
3.731 3.557
12.510.815 12.296.936
23.060.815  30.093.936
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LBR Holding ApS

Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte for regnskabséret

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede gzldsforpligtelser

Geald til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter
Anden gald

Kortfristede gzeldsforpligtelser
Gzldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

FER FYNS ERHVERVSREVISION

Note

2017 2016

kr. kr.

200.000 200.000
11.447.394 10.841.878
300.000 150.000
11.947.394 11.191.878
6.376.520 11.793.357
6.376.520 11.793.357
111.000 84.000
4.295.761 6.427.288
330.140 597.413
4.736.901 7.108.701
11.113.421 18.902.058
23.060.815  30.093.936
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LBR Holding ApS

Noter til arsrapporten

1 Personaleomkostninger

Lonninger
Pensioner
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere

Ifolge arsregnskabslovens § 98 B stk. 3 er vederlaget til direktionen udeladt.

2 Vardireguleringer af investeringsaktiver

Veardireguleringer af investeringsejendomme som folge af
driftsforbedringer

Salg af investeringsejendomme

Veardiregulering investeringsejendomme

FER FYNS ERHVERVSREVISION

2017 2016

kr. kr.
684.753 690.399
91.702 89.752
12.279 12.872
788.734 793.023
1 1
-113.340 1.384.140
1.076.469 0
963.129 1.384.140
963.129 1.384.140
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LBR Holding ApS

Noter til arsrapporten

3 Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2017
Tilgang i arets lob
Afgang i arets lob

Kostpris 31. december 2017

Veardireguleringer 1. januar 2017
Arets vardireguleringer

Veardireguleringer 31. december 2017

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2017

Folsomhed ved opgerelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Investerings-

ejendomme

16.417.466
203.244

-7.386.904
9.233.806

1.379.534
-113.340

1.266.194

10.500.000

Ved markedsverdi vurderingen pr. 31. december 2017er der anvendt et individuelt fastsat af-
kastkrav i intervallet 3% - 5%. Det kan opgeres gennemsnitligt til 4,7%.

Andringer i skon over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
veerdi af investeringsejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopgerelsen.

Zndringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %

kr. kr. kr.
Afkastprocent 4,20 4,70 5,20
Dagsvaerdi 11.733.000 10.500.000 9.477.000
Zndring i dagsveerdi 1.233.000 0 -1.023.000
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LBR Holding ApS

Noter til arsrapporten

2017 2016
kr. kr.
4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2017 0 0
Tilgang i arets lob 50.000 0
Kostpris 31. december 2017 50.000 0
Veardireguleringer 1. januar 2017 0 0
Veardireguleringer 31. december 2017 0 0
Regnskabsmzssig vaerdi 31. december 2017 50.000 0
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig siledes:
Selskabskapi
Navn Hjemsted tal Ejerandel
Pé&Taget ApS Odense 50.000 100%

FER FYNS ERHVERVSREVISION
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LBR Holding ApS

Noter til arsrapporten

S Egenkapital

Foreslaet ud-
Virksomheds- Overfort  bytte for regn-

kapital resultat skabsaret [ alt
Egenkapital 1. januar 2017 200.000 10.841.878 150.000 11.191.878
Betalt ordinert udbytte 0 0 -150.000 -150.000
Arets resultat 0 605.516 300.000 905.516
Egenkapital 31. december
2017 200.000 11.447.394 300.000 11.947.394

Selskabskapitalen bestér af 200 anparter & nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt setlige
rettigheder.

Der har ikke veeret @ndringer i selskabskapitalen i de seneste 5 &r.

6 Langfristede gzldsforpligtelser

2017 2016
kr. kr.

Gezld til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 5.863.000 10.163.000
Mellem 1 og 5 ar 513.520 1.630.357
Langfristet del 6.376.520  11.793.357
Inden for et ar 111.000 84.000

6.487.520  11.877.357

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, tkr. 6.488, er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmessige veerdi pr. 31/12 2017 udger tkr. 10.500.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt tkr. 635 i ovenstdende grunde og bygninger.
Heraf er deponeret ejerpantebreve for tkr. 20 til sikkerhed for ejerforeninger, mens ejerpante-
breve for tkr. 615 er i selskabets egen besiddelse.

Til sikkerhed for bankgzeeld har selskabet givet pant i vaerdipapirdepoter bogfert til tkr. 11.246
pr. 31/12 2017.
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