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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2019
til 31. december 2019 for Investeringsselskabet af 1/1 1995 A/S.

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar 2019 til 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Selskabets ledelse har fravalgt revision og betingelserne herfor er opfylde.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Taulov, den 15. maj 2020

Direktion

Lars Muusmann

Bestyrelsen

Lars Muusmann Ebba Neel Gerdes Ane Muusmann Gerdes
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKABET

Til den daglige ledelse i Investeringsselskabet af 1/1 1995 A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Investeringsselskabet af 1/1 1995 A/S for perioden 1. januar 2019
til 31. december 2019 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilveje-
bragt. Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaverom opstilling af finansiel-
le oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser
i revisorloven og etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendet til opstilling
af arsregnskabet er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet.

Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbej-
det 1 overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 15. maj 2020

REVISIONSFIRMAET EDELBO & LUND-LARSEN
STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVRNR 32327249

Palle Mgrch
statsautoriseret revisor
MNE-29381
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter
Selskabets formal er at handel med vaerdipapirer samt kgb, udleje og salg af fast ejendom.
Udvikling i regnskabsaret

Selskabets resultat for regnskabsperioden 2019 udviser et resultat pa kr. -3.305.418 og svarer til
ledelsens forventninger.

Af selskabets balancesum pa kr. 3.833.000 udggr egenkapitalen pr. 31. december 2019 kr. -6.899.487.
Selskabet har tabt hele aktickapitalen. Ledelsen har fortsat tro pa at selskabets investering i ejendomme
vil give et overskud over tid. Selskabets arsrapport afleegges derfor efter et going concern princip.
Selskabets aktionzr har et stgrre tilgodehavende i selskabet. Dette er man om ngdvendig, klar til at
konvertere til aktiekapital. Dog er det ikke en beslutning, som er truffet.

Selskabets aktionar er garant for, at selskabet har likviditet til at klare sine forpligtigelser.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Der er ikke indtradt betydningsfulde haendelser efter regnskabsarets afslutning, der kan have indfly-
delse pa bedgmmelsen af selskabets finansielle stilling pr. 31. december 2019.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Investeringsselskabet af 1/1 1995 A/S for perioden 1. januar 2019 til 31. december 2019

er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.
Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes verdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under af- og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser, som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten afleegges, og som be- og afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne, nettoomsatning, direkte omkostnin-
ger og andre driftsindtegter og -omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelen i takt med at huslejen
optjenes i forhold til indgaede kontrakter.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og —omkostninger samt realiserede og
urealiserede kursgevinster og —tab vedr. vardipapirer, geld og trnasaktioner i fremmed valuta, amor-
tisering af realkreditlan.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, beregnes med 22%
og indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa
egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kgbs-
pris tillagt direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringejendomme males efterfglgende til dagsverdi, der svarer til det belgb, som den enkelte
ejendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uathangig kgber.

Dagsvardien opggres ved anvendelse af af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalverdi
af de forventede pengestrgmme fra de enkelte ejendomme. Beregningen basseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende éar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, stgrre renoveringsarbejder m.v.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsverdi indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er vaerdiansat efter en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtigelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabs- og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-
tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtigelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Hensatte forpligtigelser
Hensatte forpligtelser omfatter udskudt skat.

Gealdsforpligtigelser
Geldsforpligtigelser er vaerdiansat til nominel verdi.
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RESULTATOPGORELSE

Noter

BruttofOrtjeneste. ........oerueeruieeieeieeieeeeeee e
1 PersonaleomKOSININGET ......ccueereiieiieriierieeieeieeeteeiee e seeeeree e e seeeennens
AdministrationsoOmMKOSININGET ... . ..veuuenteittitiii e
Andre driftSOmMKOSININGET........vutitiet e

RESULTAT FOR AFSKRIVNINGER

ATSKIIVIINZET ..eeiniiiiiiiiieiieecee et

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Finansielle iIndtegler. . .......ovviiiiiii e
Finansielle omKOStNINger. ........cooviiiiiiiiiiiiiiiiic i

RESULTAT FOR SKAT

2 SKat af Grets TESULLAL ......eovveiieieeiieiieceie ettt

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering:
UADYLE .ottt sttt st et s e
OVEITBIT TESULLAL ...evvvvveiiiiiiiieeeeeeeeeeeeee e e e e s e,

2019 2018

Kr. Kr.
-2.816.665 1.100.455

0 0

10.903 63.046

0 0
-2.827.568 1.037.408
0 0
-2.827.568 1.037.408
0 0

409.464 464.123
-3.237.032 573.285
68.386 131.253
-3.305.418 442.032
0 0
-3.305.418 442.032
-3.305.418 442.032
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BALANCE PR. 31. december 2019

AKTIVER

Noter

ANLAGSAKTIVER:
Grunde 0g BYZNINGET ....o.vitiitiiiii e

ANLAGSAKTIVERIALT

OMSZATNINGSAKTIVER:
TILGODEHAVENDE:

Udskudt skatteaktiv ..........ooeiuiiiiiiiiiii e
Tilgodehavende skat ..........ccoceeviiiiiiiiiiiiniieeee e

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVERI ALT

AKTIVERIALT

2019 2018

Kr. Kr.
3.775.000 16.350.000
3.775.000 16.350.000
0 68.386

58.000 0

0 36.238

58.000 104.624
3.833.000 16.454.624
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BALANCE PR. 31. december 2019

PASSIVER

Noter 2019 2018
Kr. Kr.
3 EGENKAPITAL:

ANPartsSKapital ........cccoviiiiiiiiei e 1.642.000 1.642.000
OVEITBIT TESULLAL «..veviiiiirienietetetete ettt s -8.541.487 -5.236.069
FOreSIAet UADYLEE .....ecvevieiieieriieieiieieie ettt e e sae e eeseseeeaenne 0 0
-6.899.487 -3.594.069

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
PrioritetSZeld ......o.oviniiiii 947.927 8.836.222
DEPOSITUI ..ttt ettt e 0 0
LANGFRISTEDE GALD I ALT 947.927 8.836.222

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Kortfristede del af langfristetgald ...........ccoceeviniininiiieninienenceenes 60.000 186.806
KreditinStIUer ... ouvuee et 27.124 11.469
Skyldige OmKOStNINGET ... ...vuuineitiitiiie i 0 0
Skyldig selskabsSKat ..........cocueeriiriiiiiiiiiinieeieeeeteeeeeee e 0 75.968
Geeld til associeret selskab ...........c.ooiiiiiiiiiii 0 0
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse ..........cocceverienineenenieenienens 213.197 1.686.473
ANAEN ZRIA ... e 9.484.238 9.251.755
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT .......cccceueeee 9.784.559 11.212.470
GALDIALT 10.732.486 20.048.693
PASSIVERTI ALT 3.833.000 16.454.624

4 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER
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NOTER

1 PERSONALEOMKOSTNINGER:

Selskabet har ikke ansatte og der er ikke udbetalt vederlag til ledelsen

2 SKAT AF ARETS RESULTAT:

10

Skat af skattepligtig iINAKOMSE ....cccverueevineriieniirieiineeieneeeeeeeeseeeene 0 119.968
Regulering af skat tidligere ar ..........coevevierienieieiinireeseeeeee, 0 1.871
Regulering af udskudt skat ...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiieeee 68.386 9.414
68.386 131.253
NOTER
3 EGENKAPITAL:
Arets
Saldo primo bevagelse Saldo ultimo

Anpartskapital .........occeeeiiiieriee 1.642.000 0 1.642.000
OVEr @It reSULLAL ....eoveriiriiiiieicieceeceerccceececeee e -5.236.069 -3.305.418 -8.541.487
Udloddet udbytte til anpartshaver ..........cccccoceeecrerveennennee. 0 0 0
Foreslaet udbytte til anpartShaver ...........cccoeevverveeeerennen, 0 0 0
-3.594.069 -3.305.418 -6.899.487

4 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

For selskabets prioritetsgaeld er der stillet sikkerhed i selskabets ejendomme.

Til sikkerhed for mellemvarende med ejerforeningen er der tinglyst et pantebrev kr. 10.000 i

ejendommen Puggaardsgade 7A

Selskabet har ikke pataget sig yderligere kautions- garanti eller andre forpligtelser pr. balancedagen.
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  _challenge NUUzNFktUTVVVlctV1pHWTctQlhDTUYtRzM1V1ktMFY3M0g=
  TimeStamp MjAyMC0wNy0xMyAxNDoyOTowOCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 DkoMYiGgr7AzG7ES8gUBSIi8OvwlTIftDmFJ920Agp0=


 
PLQ0aBbZELGICiYBhaDNscBjyVfAoSyj5hoPtzKM5jUYDVsxdWCt+BngwZU7gEu7GyyhY/pOYkOc
Q6TRrHY3ZzDfjnsL98p89XWa4TmQrIbUbU+c93Y14DLcovaDBu74wZXQkfNQPIAwuxlbeL6gHuhX
CKtX4lXNz5MGm6meXt42fzF71xLioKlkE8hUY/z/yYzvTbRHnLuymwNEBrV5syrIfROiy6wBqyTu
qZ6dFvBTDmvWoWWrWcuPbEmthzEHzAu8Hi/tHd1GcTm+FU840TE60zgn46CscAzqneclU0fmBrw0
LYIpVqNoJQUjDDafaFys/4kRXrJe1m2rC65G7w==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxM181XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjEuMSBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  signingRequestId NjU2NTUwNg==
  document_digests W3sia2V5IjoiSlRFUFQtQlM4MFMtM0UxMDYtT0RHMFUtTlhWSkwtRzgzNkwiLCJkaWdlc3QiOiJkMGQyOWUyZWJmOWM0MTgxNDIzZTljNmE2NGI0MzgxZTk2MTdmMWMxMDM5N2E3MGFjNzIyNjI3ZDk3MmYyZWI4IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge VkZHOEUtRElJMjgtNVY4WEstV0c4V1gtVFRNQjItMVVaUUc=
  TimeStamp MjAyMC0wNy0xMyAxNTozMjo0MiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 crWnp65JqLVX2WZ2hkBi2Ai6lySdkY6w1sFa5FIAK3U=


 
NFkn17b4X5tgJSxe+TkBdbIY9qRcy3bWow2oofbOCA5YOkQ/w+8BlO76lv87GtZVgmR3olV5Gzw9
i29G0bDo2zuoh5EpbbSL0jvHk20ydNCPLBPG20y6vfVBDW1uHqkzi5N6bzXp0K2L6+8mj5K2qRSv
2pqdz2lHJOhMSvyJF4bz2G4BYjeB6aUnSKg6ZarnJe0/OdHl2KpW36GQbLwWI29NPccErCncbBnD
02SZux6G78ph89hAPgAuhAy/d4Z8xHMH/in6/kKF/Ob5qW/bK9dIJJVrO+LNz+t2yh7dm7JcqInF
wOgwjUmzZLn0IytBUuwbWYRQzGr4qAmOgQxRkg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NDsgcnY6NzcuMCkgR2Vja28vMjAxMDAxMDEgRmlyZWZveC83Ny4w
  signingRequestId NjU2NTUwMw==
  document_digests W3sia2V5IjoiSlRFUFQtQlM4MFMtM0UxMDYtT0RHMFUtTlhWSkwtRzgzNkwiLCJkaWdlc3QiOiJkMGQyOWUyZWJmOWM0MTgxNDIzZTljNmE2NGI0MzgxZTk2MTdmMWMxMDM5N2E3MGFjNzIyNjI3ZDk3MmYyZWI4IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge SjA0NUUtNkdFRTAtOFM1Nk0tTDVTNzUtR0tQOEstVUs1SlU=
  TimeStamp MjAyMC0wNy0xMyAxNjoyNDowOCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 0PgTb9VqazEvx1TBiujqjofgPlb5PLzrP/jM/i7fN5g=


 
mqjP5quvOR8SGW4fST8bU22dvvG0l39ATSmB/IKkAOgvuOUgBMrFhWVcnOZx18wo0nX0gcdnbkAE
+nPAzIn7JBPgLjxuBnCn1bTdXnJoGXp/DAnXxcoTgTXoApGLOh+eYgwsayNrpKlFFeOGquNYW4R+
3P0ioGWQZGMDtbmqCfLV908IygKE0SPdU7OWQtq8AGd9jOmvxAvScTTM8xt+OhXYEvOMgThb3b0I
xlbIQOXV4+aVaSnUBg2pW+WWZs7rTEBdDkcJOHrelq3SRQAZZIx5/7Yqvh5W9Ig5/ezxtDKzYmnU
bdxT1YxNb9ULqYvcBPHjyw8WHIZGbZvJJ/LioQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NDsgcnY6NzguMCkgR2Vja28vMjAxMDAxMDEgRmlyZWZveC83OC4w
  signingRequestId NjU2NTUwNA==
  document_digests W3sia2V5IjoiTVRFRUItSVo4VVEtSU5HUTUtRDhYVlEtM0ZPNkotTERVWVAiLCJkaWdlc3QiOiJjZDYzNTRhODhkZjVkYmYwOTE0OTIxYTg1NDg5ZjkxMDY3MDg2YzJiMzRhOTlkMDYzMmM4NjUyNzcxZjQyNTBlIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiSlRFUFQtQlM4MFMtM0UxMDYtT0RHMFUtTlhWSkwtRzgzNkwiLCJkaWdlc3QiOiJkMGQyOWUyZWJmOWM0MTgxNDIzZTljNmE2NGI0MzgxZTk2MTdmMWMxMDM5N2E3MGFjNzIyNjI3ZDk3MmYyZWI4IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge R0s2RUItVjY3MVgtU0xaVDgtV0dYSUItT1RKRTgtUzg1WFA=
  TimeStamp MjAyMC0wNy0xMyAxNzo0MDoyNyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 kvgFODu2e13h5pAffR+bZzAYkqF/QLxqrcPWrU47y0k=


 
bR0m+UkfA/uRxhApmDITFjI114SNPTORicMmsXovCU93v0evylq4lMemw0Z31ospC07sW/K5fHah
u0JXkrKyqn80Bnp6knJ/Di0pGuo6dEzJIwkeeMaRWRMRmQEHlfxn5T8R3pbXbUzp8VIAr9Wv1OJ1
XalRy8Zloltb/nEd8GOmTarvU2EAUO9PiMOG7tA2hWkJuaCB4RH7hnX3moDGqVmFONavq/umMDai
zxry4eRlbRxT6VTEoE/iS2Jmr1tH7j66ao3jOcm5MmHJ/++pbKqHxBFvhDRghC9uCw0Jy3RZPw34
Vk9iUH45AC+5THVtwyDzceMZHLg7KoLT3mK3pw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgzLjAuNDEwMy4xMTYgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId NjU2NTUwNQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiSlRFUFQtQlM4MFMtM0UxMDYtT0RHMFUtTlhWSkwtRzgzNkwiLCJkaWdlc3QiOiJkMGQyOWUyZWJmOWM0MTgxNDIzZTljNmE2NGI0MzgxZTk2MTdmMWMxMDM5N2E3MGFjNzIyNjI3ZDk3MmYyZWI4IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge NjRJOEEtQ1VYRUktRkhaVUstMDExRVktWkQ1TEgtMk1PWk4=
  TimeStamp MjAyMC0wNy0xNSAxMzoyNzozMSswMDAw
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