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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2018
til 31. december 2018 for Investeringsselskabet af 1/1 1995 A/S.

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar 2018 til 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Selskabets ledelse har fravalgt revision og betingelserne herfor er opfylde.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Taulov, den 15. maj 2019

Direktion

Lars Muusmann

Bestyrelsen

Lars Muusmann Ebba Neel Gerdes Ane Muusmann Gerdes
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKABET

Til den daglige ledelse i Investeringsselskabet af 1/1 1995 A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Investeringsselskabet af 1/1 1995 A/S for perioden 1. januar 2018
til 31. december 2018 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilveje-
bragt. Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaverom opstilling af finansiel-
le oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser
i revisorloven og etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendet til opstilling
af arsregnskabet er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet.

Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbej-
det 1 overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 15. maj 2019

REVISIONSFIRMAET EDELBO & LUND-LARSEN
STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVRNR 32327249

Palle Mgrch
statsautoriseret revisor
MNE-29381
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter
Selskabets formal er at handel med vaerdipapirer samt kgb, udleje og salg af fast ejendom.
Udvikling i regnskabsaret

Selskabets resultat for regnskabsperioden 2018 udviser et resultat pa kr. 442.032 og svarer til
ledelsens forventninger.

Af selskabets balancesum pa kr. 16.454.624 udggr egenkapitalen pr. 31. december 2018 kr. -3.594.069.

Selskabet har tabt hele aktickapitalen. Ledelsen har fortsat tro pa at selskaebts invesering i ejendomme
vil give et overskud over tid. Selskaebts arsrapport afleegges derfor efgter et going concern princip.
Selskabets aktionzr har et stgrre tilgodehavende i selskabet. Dette er man om ngdvendig, klar til at
konvertere til aktiekapital. Dog er det ikke en beslutning, som er truffet.

Selskabets aktionar er garant for, at selskabet har likviditet til at klare sine forpligtigelser.
Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Der er ikke indtradt betydningsfulde haendelser efter regnskabsarets afslutning, der kan have indfly-
delse pa bedgmmelsen af selskabets finansielle stilling pr. 31. december 2018.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Investeringsselskabet af 1/1 1995 A/S for perioden 1. januar 2018 til 31. december 2018

er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.
Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes verdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under af- og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser, som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten afleegges, og som be- og afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne, nettoomsatning, direkte omkostnin-
ger og andre driftsindtegter og -omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelen i takt med at huslejen
optjenes i forhold til indgaede kontrakter.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og —omkostninger samt realiserede og
urealiserede kursgevinster og —tab vedr. vardipapirer, geld og trnasaktioner i fremmed valuta, amor-
tisering af realkreditlan.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, beregnes med 22%
og indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa
egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kgbs-
pris tillagt direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringejendomme males efterfglgende til dagsverdi, der svarer til det belgb, som den enkelte
ejendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uathangig kgber.

Dagsvardien opggres ved anvendelse af af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalverdi
af de forventede pengestrgmme fra de enkelte ejendomme. Beregningen basseres pa den budgetterede
nettoindtjening fir det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, stgrre renoveringsarbejder m.v.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsverdi indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er vaerdiansat efter en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtigelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabs- og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-
tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtigelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Hensatte forpligtigelser
Hensatte forpligtelser omfatter udskudt skat.

Gealdsforpligtigelser
Geldsforpligtigelser er vaerdiansat til nominel verdi.
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RESULTATOPGORELSE

Noter

BruttofOrtjeneste. ......c.eeviiiiieiieiie ettt
1 PersonaleoOmKOSININGET ......cceevevrerrieriierieeieeseeeieeree e seeereeseeeseeeennees
AdministrationsSoOmMKOSININGET ... ....ouveiteitiitiiii e
Andre driftSOmMKOStNINGET. ... ..ottt

RESULTAT FOR AFSKRIVNINGER

ALSKIIVIINZET ..ottt st

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Finansielle iIndtagter.........ooveeiitiiii e eees
Finansielle omKOStNINger. ........cooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiciiee

RESULTAT FOR SKAT

2 SKat af Grets TESULLAL ......eocvviveieeeiieeieceie et e

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering:
UADYLE ettt e e
@S ) (B (= 0 L | T

2018 2017
Kr. Kr.
1.100.455 984.169
0 0
-63.046 -61.924
0 -116.520
1.037.408 805.725
0 0
1.037.408 805.725
0 10.808
-464.123 -532.952
573.285 283.581
131.253 584
442.032 282.997
0 0
442.032 282.997
442.032 282.997
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BALANCE PR. 31. december 2018

AKTIVER

Noter

ANLAGSAKTIVER:
Grunde 0g BYZNINGET ....o.vvnuiitiiii i

ANLAGSAKTIVERIALT

OMSZATNINGSAKTIVER:

TILGODEHAVENDE:

Udskudt skatteaktiv .........cooueiiiiit i

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVERT ALT

AKTIVERIALT

2018 2017

Kr. Kr.
16.350.000 16.350.000
16.350.000 16.350.000
68.386 77.800
36.238 27.191
104.624 104.991
16.454.624 16.454.991
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BALANCE PR. 31. december 2018

PASSIVER

Noter 2018 2017
Kr. Kr.
3 EGENKAPITAL:

ANPartsKapital ........cccooiiiiiiiiee e 1.642.000 1.642.000
OVEITBIT TESULLAL «.c.veveiiiirieieietecece ettt -5.236.069 -5.678.101
FOTeSIAet UADYLEE ....vecvveeiiiieiieiieieiieiete et e ettt ee e sesessesaeennas 0 0
-3.594.069 -4.036.101

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
PrioritetSgeld ......o.ouiniiiiiii 8.836.222 8.967.012
Anden @@Id ... 0 0
DEPOSITUI ...ttt s 0 0
LANGFRISTEDE GALD I ALT 8.836.222 8.967.012

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Kortfristede del af langfristetgald ...........ccoeoueeiiiniiiniiinienieeeeeee, 186.806 237.474
KreditinStIULET ...ouvneee e 11.469 88.662
Skyldig selskabsSKat ........ccoviiriiiieiiiiniiiieenteeeeeeeeeecee e 75.968 60.386
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse ..........ccccoveevireenenencicnennns 1.686.473 2.067.969
Anden GRIA ...c..ooveiiiiiiiiine e 9.251.755 9.069.589
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSERI ALT ................. 11.212.470 11.524.080
GZALDIALT 20.048.693 20.491.092
PASSIVER I ALT 16.454.624 16.454.991

4 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER
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10

NOTER

1 PERSONALEOMKOSTNINGER:

Selskabet har ikke ansatte og der er ikke udbetalt vederlag til ledelsen

2018 2017

2 SKAT AF ARETS RESULTAT:
Skat af skattepligtig indKOMSE .....cc.ervveriirieniinieieneeiceece e 119.968 584
Regulering af skat tidligere ar .........ccoovevvevierieieininiereseeeeeeeeeees 1.871 0
Regulering af udskudt sSKat ........ccccooervieiiiniiniiniiiinieceeeeeeceeee 9.414 0
131.253 584

3 EGENKAPITAL:
Arets
Saldo primo bevaegelse Saldo ultimo

Anpartskapital ........cceeceeeiiiriienieeee e 1.642.000 0 1.642.000
OVErf@rt reSULLal ....coevvervirierienieiciceeereneseeeeeeeeeeaen -5.678.101 442.032 -5.236.069
Udloddet udbytte til anpartshaver ..........c.ccccceeveeceeneenenne. 0 0 0
Foreslaet udbytte til anpartShaver ............cccecvevveveeverenennns 0 0 0
-4.036.101 442.032 -3.594.069

4 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:
For selskabets prioritetsgaeld er der stillet sikkerhed i selskabets ejendomme.

Til sikkerhed for mellemvarende med ejerforeningen er der tinglyst et pantebrev kr. 10.000 i
ejendommen Puggaardsgade 7A

Selskabet har ikke pataget sig yderligere kautions- garanti eller andre forpligtelser pr. balancedagen.
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  _challenge NkMzRkQtVldCQkctT0JFTkItRVg4TkUtWVFRV0QtVzcxTjY=
  TimeStamp MjAxOS0wNi0wMSAwNDowMjoyNCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 /NoqBvCzks+du+aUq5gD5qbw0+sCmzXcd9gtriphhSY=


 
C5mm6R5PKIMngjt5Mb+0lIAhqMOh2RwRrAgjlsC0fYSzuYQdbUgb7Awu2lf5Rh0ldrTqSCbhkBZG
IgnmcUaTML277OM6zyRMwFi25NgKGr5fhaCswqN3f+G8MutFvp0MkX2LL+ExJcEFmYbZXSq32cCs
RUFhdeLvnfB7Rzj1Qh4d9dkOyvLVHmYgNlS5PnpQ+xk/Zvy8HrmtnxCgw85kgX/DgiDXe68mcfs3
H34J0Hdv5cR1XRsvrmucJb9/6O9XqbG56IlMMW2GAyTed08QDjJMopwXxHXYANnkhvVJOcApPKHh
XwT0qoUN3qM1ht4dDiQdaC0aeEn7Efok0xpwag==
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  TimeStamp MjAxOS0wNi0wMSAwNDowMjoyNCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 ls0nAIR5yTFeBxjsSB15QZQ/hSGY8lSJ0+7zoayI3NE=


 
GMi3WSIh/MznNJzvbdtD991OWnE1R1CKKflM+WkVH+D00ME2F5qppcuhSWJjk85q1UAwJvY0wEcj
6yKyYzkLmCWiEOKPaeKJXWnYtDdzJoBIM8mfxfYFFMMmaIsC8O/yxQf+qf3lYKls3YV2LIQhPy0i
dgPfMORJ7Hy6KxxKImXP6hgOG4hQS4eSttOCuD9ruNUUqIqtfqf7gbteEhC/9Dy2C94jrLo8clUd
g9gdEPm/idhzFsBpACSG+IULVK+18ayNthPf6IyMWMAzkc9sjhYu2ZzNPOOC4X4kHlJTPrXp84Yg
CMjgZveo7r+xj0u5Z56ddCgk75jbWYQA7qMT9g==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NTgw
  openoces_opensign_layout_size_width MTEzNg==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TXpjNE16WXlNQT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge VVZBMlMwa3RWRm8yUkU4dFRFTk1ORVV0UjBjNFdsTXRVRVF4VVZvdFJWTkNNRFE9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time U2F0IEp1biAwMSAwNzowOTowOCBDRVNUIDIwMTk=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 4Hy1kwGJyefO1Ci1SigUO/r6RLHwT5KLvN2JB2hUVjw=


 
P2N8DpToozy7GZk8fFEOUALnOjdNS09ExWvlcawgUaNrDJjnb3QkxhSMsC0ZS/ptXAvBGraKB4zE
0IPlriDyYRBxdKW1iPO355mGl+WHs+hWgO2HVmJry9AOS9rmEzJT70Q6KWPz3E0yVmgxvuVyx7fR
RwQnDaHTQzrNqFTIZvUcGCQkcG3xVBWJKWYQZ1kPr4qdAE9QsfOGySitb+qvcEe0B95qPBzOXT2J
Ggnk8W0jlXzlxt0n4H19juJAj+rOkU9nKY++VAB5JVfgxW2vhlFPY5NG9Rc64hI+deVNXZqL9DSb
jYd5QhDcAIr7xQusTyrRwYuBPezVpXyUhcUU9A==
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  _challenge VEhHNkMtRU5BWFYtSEVHWjEtUTBXV0UtVk9TR0otTkRMVUU=
  TimeStamp MjAxOS0wNi0wMSAwNToxNToyMiswMDAw
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