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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

EJENDOMSAKTIESELSKABET TVARAGERHUS
Sofielundsvej 55, st
2600 Glostrup

CVR-nr: 18599112
Regnskabsar: 01/01/2016 - 31/12/2016

TK REVISION GODKENDT REVISIONSANPARTSSELSKAB
Radpilevanget 21

2880 Bagsvaad

DK Danmark

CVR-nr: 30201795
P-enhed: 1012947085
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L edel sespategning

L edel sespategning

L edelsen har dags dato aflagt arsrapporten 2016 for Ejendomsaktiesel skabet Tvaaragerhus.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Glostrup, den 18/04/2017

Direktion

Kim Schigttz Hansen

Direktar

Bestyrelse

Christian Heiberg Jacobsen Maja Hermansen
CynthiaWeiling Jens Peter Noren Andersen
Bom Dalberg
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Revisors erklaering om opstilling af ar srapport

Til den daglige ledelse i Ejendomsaktiesel skabet Tvazragerhus

Vi har opstillet &rsregnskabet for Ejendomsaktiesel skabet Tvaaragerhus for regnskabsdret 1. januar 2016 -
31. december 2016 pagrundiag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmel se med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR-
danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet.

Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i
overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Bagsvaad, 15/03/2017

Tommy Kjaa Nielsen

Registreret Revisor

TK REVISION GODKENDT REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR: 30201795
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter:

Selskabets formal er at je og administrere gendommen matr. nr. 13-er og 13-mp Hvissinge by,
Glostrup sogn, kaldet 'Tvaaagerhus

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold:

Selskabets udvikling i regnskabsaret har vaaet tilfredsstillende. Det er ledelsens forventning, at
der er likviditet og kreditfaciliteter til at viderefare driften af selskabet i de naeste 12 maneder.

Egne kapitalandele:

Selskabet gjer egne kapitalandele med paydende vaadi kr. 16.100 for 1 stk. aktie, svarende til
3,2% af aktiekapitalen. | regnskabsaret har der ikke vaaet erhvervet eller afhaandet egne aktier.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsaktiesel skabet Tvagragerhus for 2016 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabsl ovens bestemmel ser for klasse B-virksomheder.

Generelt om indregning og maling

Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. Efterfalgende
males aktiver og forpligtel ser som beskrevet nedenfor under den enkelte regnskabspost. Aktiver
indregnes pa balancedagen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes pa balancedagen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske
fordele vil fraga selskabet og forpligtelsens vaardi kan méles palideligt. Ved indregning og
maling tages hensyn til de gevinster og tab, der fremkommer inden arsrapporten aflasgges og
bekradter eller afkradfter forhold, der eksisterer pa balancedagen. Handel sdato anvendes ved
indregning af finansielle aktiver og forpligtelser. | forbindel se med den praktiske anvendel se af
den beskrevne regnskabspraksis har ledelsen bl.a foretaget skan pa regnskabsposterne
anlaggsaktiver, varebeholdninger, tilgodehavender og hensatte forpligtel ser.

Resultatopgerel se

Nettoomsagning

Indtaggter fraudlejning af selskabets gjendom indregnesi resultatopgerel sen nér indtaegten kan
opgeres paideligt og forventes modtaget. Nettoomsagtningen males til dagsvaardien af det
aftalte vederlag.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til vedligeholdelse af ejendommen,
ejendomsskatter og renovation, reklame, administration, tab palejere mv.

Finansielle indtasgter og omkostninger

Finansielle indtaagter og omkostninger omfatter renter, kursreguleringer pa vaardipapirer og
prioritetsgadd og modtaget udbytte pa aktier indregnet under vaardipairer.

Skat

Tillagg, fradrag og godtgerel ser under acontoskatteordningen indgar under finansielle poster. |
resultatopgerel sen indregnes den aktuelle skat af arets resultat samt aandring i hensaetel se il
udskudt skat. Skat af egenkapitalbevasgel ser indregnes direkte i egenkapitalen. Der foretages
fuld hensatel se til udskudt skat pa grundlag af alle midlertidige forskelle ved brug af den

bal anceorienterede gad dsmetode. Forskellene opstar mellem den skattemaessige vaardi af aktiver
og forpligtelser og disses regnskabsmaessige vaadi.

Udskudt skat opgares med de skattesatser, der er vedtaget eller forventes vedtaget pa
balancedagen. Udskudte skatteaktiver indregnesi den udstrakning, det er sandsynligt, at der vil

CVR-nr. 18599112



opsta en fremtidig positiv skattepligtig indkomst, som de midlertidige forskelle og
skattemaessige underskud kan modregnesi. Udskudt skatteaktiv malestil til forventet
nettorealisationsvaadi.

Balancen

Materielle anlasgsaktiver

Ejendommen malestil vurdering foretaget af valuar(handelsvaardi). Som en konsekvens af
denne vurdering (investeringsejendom)foretages der ikke af skrivninger pa € endommen.

Driftsmateriel og inventar malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesare af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Bygninger afskrivesikke
Driftsmateriel oginventar 5 ar

Finansielle anlasgsaktiver

Andre kapitalandele og vaardipapirer, der hovedsageligt omfatter unoterede kapitalandele og
lignende malestil kostpris.

Veaadiforringelse af anlasgsaktiver

Den regnskabsmaessige veardi af anlasgsktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaadiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Foreligger der indikationer pa
vaadiforringel se, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv. Der foretages nedskrivning
til genindvindingsvaadien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vaadi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender omfatter hovedsageligt huslgje og varme. Tilgodehavender malestil
parindeligt fakturabel @b med fradrag af nedskrivning til imedegaelse af tabrisici opgjort pa
grundlag af individuel vurdering.

Periodeaf graansningsposter

Periodeaf graansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterfal gende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter bankindestaender samt kontantbeholdninger og males til
dagsvaadi.

Andre hensatte forpligtel ser

Hensatte forpligtel ser indregnes nar selskabet har en juridisk eller faktisk forpligtelse som falge
af tidligere begivenheder og det er sandsynligt, at forpligtelsen vil medfere trak pa sel skabets
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gkonomiske ressourcer.

Gadd

Gadd indregnes ved optagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte omkostninger
og efterfalgende til amortiseret kostpris.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016
kr.
Bruttor @SUlTal .......coceeieiieiiee e s 416.000
Personal @0mKOSININGEY .....c.ooiiiiiereee e 1 -15.000
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver -6.889
Resultat af ordinaer primagr drift ......cccoveveiieveeeeceee e 394.111
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........cccceeveueenee. 3.200.000
Andrefinansielle iINAtaagter ... 0
@vrigefinansielle omKoStNINGEr .......cccovevinereeierere e -285.604
Ordineaert resultat far skat ... 3.308.507
SKat af ArELSTESUIAE ......cvcveeeeieeereeeeeie et aereeas -753.043
ATEISTESUIAL .ottt 2.555.464
Fordlag til resultatdisponering
OVEfArt reSUItaL .......cceeveeeeeieseee e 2.555.464
= USSR 2.555.464
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2015
kr.

318.054
-15.000
-19.352

283.702

721.900
135.673
-175.465

965.810
-137.062
828.748

828.748
828.748
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger

Andre anlasg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlagsaktiver i alt
Andre vaadipapirer og kapitalandele
Finansielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ........cco........

Andre tilgodehavender

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt ...ooooveeeeee,

Note 2016
Kr.

26.500.000

20.664

26.520.664
16.100
16.100

26.536.764

35.783
35.783
3.524.506
3.560.289

30.097.053
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2015

kr.
23.300.000
27.553

23.327.553
16.100
16.100

23.343.653

0
34.634

34.634
3.372.948
3.407.582

26.751.235
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e

@vrige reserver

Overfart resultat .......cvvvveeenes

Egenkapital i alt

Hensadtelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt
Gadd til reakreditinstitutter
Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia SKrNg ...occcceveveeiieeen,

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

Note 2016
Kr.

500.800

16.100

20.000.872

20.517.772
4.252.034

4.252.034

5.075.587

2 5.075.587

125.001
48.250

78.409

251.660

5.327.247

30.097.053
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2015

kr.
500.800
16.100
17.445.408

17.962.308
3.498.991
3.498.991
5.086.064
5.086.064

121.477
47.000

35.395

203.872

5.289.936

26.751.235
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Noter

1. Per sonaleomkostninger
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2016 2015
kr. Kr.
Lan og gager 15.000 15.000
Pensionsbidrag 0 0
Andre omkostninger til socia sikring 0 0
15.000 15.000

2. Langfristede gaddsforpligtelser i alt
Gadd i alt Afdrag neeste  Langfristet Restgadd
ultimo ar andel efter 5ar
kr. Kr. kr. kr.
Prioritetsgedd 5.200.588 125.001 5.075.587 4.425.000
Kreditinstitutter 0 0 0 0
Leasingforpligtel ser 0 0 0 0
5.200.588 125.001 5.075.587 4.425.000

3. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Der er tinglyst gadd til kreditforeningen pakr.
5.355.000 i jendommen, som er bogfert til kr.
26.500.000

Som sikkerhed for mellemvaaende med Nordea Bank
er tinglyst ejerpantebrev i ggendommen pakr. 160.000.
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