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Ledelsespåtegning

Ledelsespåtegning

 

 

Ledelsen har dags dato aflagt årsrapporten 2015 for Ejendomsaktieselskabet Tværagerhus.
 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, således at årsrapporten giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 

, den  Glostrup 04/04/2016

 Direktion

 Kim Schiøttz Hansen

 Bestyrelse

 Christian Heiberg Jacobsen  Dennis Ørskov

 Cynthia Weiling  Jens Peter Noren Andersen

 Ali El Khattouti
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Den uafhængige revisors påtegning på
årsregnskabet

 Til kapitalejerne i EJENDOMSAKTIESELSKABET TVÆRAGERHUS

Påtegning på årsregnskabet

Vi har revideret årsregnskabet for EJENDOMSAKTIESELSKABET TVÆRAGERHUS for regnskabsåret
1. januar 2015 - 31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og

 noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk
revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at
opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation. 

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i
årsregnskabet. De valgte handlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
årsregnskab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion. 

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

 januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

,  Bagsværd 15/03/2016

Tommy Kjær Nielsen
Registreret Revisor
TK REVISION GODKENDT REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR: 30201795
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
Anvendt regnskabspraksis

 

Årsrapporten for Ejendomsaktieselskabet Tværagerhus for 2015 er aflagt i overensstemmelse
med årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.
 

Generelt om indregning og måling

Årsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. Efterfølgende
måles aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor under den enkelte regnskabspost. Aktiver
indregnes på balancedagen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes på balancedagen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske
fordele vil fragå selskabet og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. Ved indregning og
måling tages hensyn til de gevinster og tab, der fremkommer inden årsrapporten aflægges og
bekræfter eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. Handelsdato anvendes ved
indregning af finansielle aktiver og forpligtelser. I forbindelse med den praktiske anvendelse af
den beskrevne regnskabspraksis har ledelsen bl.a foretaget skøn på regnskabsposterne
anlægsaktiver, tilgodehavender og hensatte forpligtelser.
 
 

Resultatopgørelse

 
Nettoomsætning
Indtægter fra udlejning af selskabets ejendom indregnes i resultatopgørelsen når indtægten kan
opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det
aftalte vederlag.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til vedligeholdelse af ejendommen,
ejendomsskatter og renovation, reklame, administration, tab på lejere mv.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger omfatter renter, regulering af ejendomsværdi,
kursreguleringer af værdipapirer og prioritetsgæld og modtaget udbytte på aktier indregnet
under værdipairer.
 
 
Skat

Tillæg, fradrag og godtgørelser under acontoskatteordningen indgår under finansielle poster. I
resultatopgørelsen indregnes den aktuelle skat af årets resultat samt ændring i hensættelse til
udskudt skat. Skat af egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen. Der foretages
fuld hensættelse til udskudt skat på grundlag af alle midlertidige forskelle ved brug af den
balanceorienterede gældsmetode. Forskellene opstår mellem den skattemæssige værdi af aktiver
og forpligtelser og disses regnskabsmæssige værdi.
 
Udskudt skat opgøres med de skattesatser, der er vedtaget eller forventes vedtaget på
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balancedagen. Udskudte skatteaktiver indregnes i den udstrækning, det er sandsynligt, at der vil
opstå en fremtidig positiv skattepligtig indkomst, som de midlertidige forskelle og
skattemæssige underskud kan modregnes i. Udskudt skatteaktiv måles til til forventet
nettorealisationsværdi.
 
 

Balancen

 
Materielle anlægsaktiver
Ejendommen måles til vurdering foretaget af valuar(handelsværdi). Som en konsekvens af
denne vurdering (investeringsejendom ) foretages der ikke afskrivninger på ejendommen.
 
Driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:
 
         Bygninger afskrives ikke
         Driftsmateriel og inventar     5 år
 
Aktiver med en kostpris på under 12.800 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.
 
Finansielle anlægsaktiver
Andre kapitalandele og værdipapirer, der hovedsageligt omfatter unoterede kapitalandele og
lignende måles til kostpris.
 
Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af anlægsktiver vurderes årligt for indikationer på
værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Foreligger der indikationer på
værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv. Der foretages nedskrivning
til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmæssige værdi.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender omfatter hovedsageligt husleje og varme. Tilgodehavender måles til
oprindeligt fakturabeløb med fradrag af nedskrivning til imødegåelse af tabrisici opgjort på
grundlag af individuel vurdering.
 
Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.
 
Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindeståender samt kontantbeholdninger og måles til
dagsværdi.
 
Egenkapital
Udbytte for regnskabsåret indregnes i balancen som forpligtelse på det tidspunkt, hvor det
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vedtages på generalforsamlingen. Udbytte der foreslås udbetalt for regnskabsåret indgår i
egenkapitalen og oplyses i en note til egenkapitalen. Købs og salgssum samt udbytte
vedrørende egne kapitalandele fragår henholdsvis tilgår direkte under egenkapitalen.
 
Andre hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser indregnes når selskabet har en juridisk eller faktisk forpligtelse som følge
af tidligere begivenheder og det er sandsynligt, at forpligtelsen vil medføre træk på selskabets
økonomiske ressourcer.
 
Gæld
Gæld indregnes ved optagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte omkostninger
og efterfølgende til amortiseret kostpris.
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Resultatopgørelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Note 2015 2014
kr. kr.

Bruttoresultat  ............................................................................... 318.054 150.050

Personaleomkostninger  .................................................................. -15.000 -16.132
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver
 ........................................................................................................ 

-19.352 -12.465

Resultat af ordinær primær drift  ............................................... 283.702 121.453

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  .......................... 721.900 1.708.230
Andre finansielle indtægter  ........................................................... 135.673 0
Øvrige finansielle omkostninger  ................................................... -175.465 -177.700

Ordinært resultat før skat  .......................................................... 965.810 1.651.983

Skat af årets resultat  ....................................................................... -137.062 24.356

Årets resultat  ................................................................................ 828.748 1.676.339

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  ............................................................................. 828.748 1.676.339

I alt  ................................................................................................ 828.748 1.676.339
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Balance 31. december 2015
Aktiver

Note 2015 2014
kr. kr.

Grunde og bygninger  .................................................................... 23.300.000 22.350.000
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  ....................................... 27.553 12.463

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 23.327.553 22.362.463

Andre værdipapirer og kapitalandele  ........................................... 16.100 16.100

Finansielle anlægsaktiver i alt  ................................................... 16.100 16.100

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 23.343.653 22.378.563

Andre tilgodehavender  ................................................................. 0 28.114
Periodeafgrænsningsposter  ........................................................... 34.634 34.222

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 34.634 62.336

Likvide beholdninger  .................................................................... 3.372.948 3.554.486

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 3.407.582 3.616.822

Aktiver i alt  .................................................................................. 26.751.235 25.995.385
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Balance 31. december 2015
Passiver

Note 2015 2014
kr. kr.

Registreret kapital mv.  ................................................................. 500.800 500.800
     Øvrige reserver  ........................................................................ 16.100 16.100
Overført resultat  ........................................................................... 17.445.408 16.616.660

Egenkapital i alt  ......................................................................... 17.962.308 17.133.560

Hensættelse til udskudt skat  ......................................................... 3.498.991 3.361.929

Hensatte forpligtelser i alt  ......................................................... 3.498.991 3.361.929

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 5.086.064 5.332.299

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 1 5.086.064 5.332.299

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 121.477 119.469
Leverandører af varer og tjenesteydelser  ..................................... 47.000 43.500
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................ 

35.395 4.628

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 203.872 167.597

Gældsforpligtelser i alt  .............................................................. 5.289.936 5.499.896

Passiver i alt  ................................................................................ 26.751.235 25.995.385
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Noter

1. Langfristede gældsforpligtelser i alt

  Gæld i alt
ultimo

Afdrag næste
år

Langfristet
andel

Restgæld
efter 5 år

  kr. kr. kr. kr.
Prioritetsgæld 5.207.541 121.477 5.086.064 4.592.179
Kreditinstitutter 0 0 0 0
Leasingforpligtelser 0 0 0 0
  5.207.541 121.477 5.086.064 4.592.179
 

2. Hovedaktivitet samt regnskabsmæssige og økonomiske forhold

Selskabets formål er at eje og administrere ejendommen matr. Nr. 13-er og 13 mp Hvissinge by,
Glostrup sogn, kaldet "Tværagerhus"

3. Oplysning om pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst gæld til kreditforeningen på kr.
5.355.000 i ejendommen, som er bogført til kr.
23.300.000
Som sikkerhed for mellemværende med Nordea
Bank er tinglyst ejerpantebrev i ejendommen på kr.
160.000.


