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2600 Glostrup

CVR-nr: 18599112
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L edel sespategning

L edelsen har dags dato aflagt arsrapporten 2017 for Ejendomsaktiesel skabet Tvaaragerhus.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Glostrup, den 18/04/2018

Direktion

Kim Schigttz Hansen

Direktar

Bestyrelse

Christian Heiberg Jacobsen CynthiaWeiling

Jens Peter Noren Andersen Maja Kglle Hermansen
Jan Mgiskov Maja Kglle Hermansen
Kim Hansen
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til den daglige ledelse i Ejendomsaktieselskabet Tvaaragerhus

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsaktiesel skabet Tvaaagerhus for regnskabsaret 1. januar 2017 -
31. december 2017 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med I SRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsregnskabet i
overensstemmel se med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmel ser i revisorloven og FSR-
danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille rsregnskabet.

Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i
overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Bagsvaad, 15/03/2018

Tommy Kjazr Nielsen

Registreret Revisor

TK REVISION GODKENDT REVISIONSANPARTSSEL SKAB
CVR: 30201795
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter:

Selskabets formal er at je og administrere gendommen matr. nr. 13-er og 13-mp Hvissinge by,
Glostrup sogn, kaldet 'Tvaaagerhus

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold:

Selskabets udvikling i regnskabsaret har vaaet tilfredsstillende. Det er ledelsens forventning, at
der er likviditet og kreditfaciliteter til at viderefare driften af selskabet i de naeste 12 maneder.

Egne kapitalandele:

Selskabet gjer egne kapitalandele med paydende vaadi kr. 16.100 for 1 stk. aktie, svarende til
3,2% af aktiekapitalen. | regnskabsaret har der ikke vaaet erhvervet eller afhaandet egne aktier.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Arsrapporten for Ejendomsaktiesel skabet Tvaaragerhus for 2017 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabsl ovens bestemmel ser for klasse B-virksomheder.

Generelt om indregning og maling

Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.
Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor under den enkelte
regnskabspost. Aktiver indregnes pa balancedagen, nar det er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes pa balancedagen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske
fordele vil fraga selskabet og forpligtelsens vaardi kan males palideligt. Ved indregning og
maling tages hensyn til de gevinster og tab, der fremkommer inden arsrapporten aflasgges og
bekradter eller afkradfter forhold, der eksisterer pa balancedagen. Handel sdato anvendes ved
indregning af finansielle aktiver og forpligtelser. | forbindel se med den praktiske anvendelse
af den beskrevne regnskabspraksis har ledelsen bl.a foretaget sken pa regnskabsposterne
anlaggsaktiver, varebeholdninger, tilgodehavender og hensatte forpligtel ser.

Resultatopgarel se

Nettoomsagning

Indteegter fraudlejning af selskabets ejendom indregnesi resultatopgerel sen nér indtaegten
kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsagningen males til dagsveardien af
det aftalte vederlag.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til vedligeholdelse af ejendommen,
gjendomsskatter og renovation, reklame, administration, tab palejere mv.

Finansielle indtaggter og omkostninger

Finansielle indtaagter og omkostninger omfatter renter, kursreguleringer pa vaardipapirer og
prioritetsgedd og modtaget udbytte pa aktier indregnet under vaardipairer.

Skat

Tillagg, fradrag og godtgerel ser under acontoskatteordningen indgar under finansielle poster.
| resultatopgerel sen indregnes den aktuelle skat af arets resultat samt aandring i hensattelse
til udskudt skat. Skat af egenkapitalbevaagel ser indregnes direkte i egenkapitalen. Der
foretages fuld henszdtel se til udskudt skat pa grundlag af alle midlertidige forskelle ved brug
af den balanceorienterede gaddsmetode. Forskellene opstér mellem den skattemaessige vaardi
af aktiver og forpligtelser og disses regnskabsmaessige vaadi.

Udskudt skat opgeres med de skattesatser, der er vedtaget eller forventes vedtaget pa
balancedagen. Udskudte skatteaktiver indregnesi den udstrakning, det er sandsynligt, at der
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vil opsta en fremtidig positiv skattepligtig indkomst, som de midlertidige forskelle og
skattemaessige underskud kan modregnesi. Udskudt skatteaktiv malestil til forventet
nettorealisationsvaadi.

Balancen

Materielle anlasgsaktiver

Ejendommen malestil vurdering foretaget af valuar(handelsvaardi). Som en konsekvens af
denne vurdering (investeringsejendom)foretages der ikke af skrivninger pa gjendommen.

Driftsmateriel og inventar malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineagre af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Driftsmateriel oginventar 5ar

Finansielle anlasgsaktiver

Andre kapitalandele og vaardipapirer, der hovedsageligt omfatter unoterede kapitalandele og
lignende malestil kostpris.

Veaadiforringelse af anlagysaktiver

Den regnskabsmaessige veardi af anlasgsktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaadiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Foreligger der indikationer pa
vaadiforringel se, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv. Der foretages
nedskrivning til genindvindingsvaadien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vaadi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender omfatter hovedsageligt husleje og varme. Tilgodehavender malestil
parindeligt fakturabel gb med fradrag af nedskrivning til imadegaelse af tabrisici opgjort pa
grundlag af individuel vurdering.

Periodeaf graansningsposter

Periodeaf graansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger
vedrarende efterfgl gende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter bankindestaender samt kontantbeholdninger og males til
dagsvaadi.

Andre hensatte forpligtel ser

Hensatte forpligtel ser indregnes nar selskabet har en juridisk eller faktisk forpligtelse som
falge of tidligere begivenheder og det er sandsynligt, at forpligtelsen vil medfere trask pa
sel skabets gkonomiske ressourcer.

Gadd
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Gadd indregnes ved optagel se til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
omkostninger og efterfalgende til amortiseret kostpris.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
kr. Kr.
Dagsvagdiregulering af investeringsgendomme .........cccccceeeveeee. 3.200.000
Bruttor @SUITaL ......cceeeeieeieeeeceee e -1.267.543 416.000
Personal @0mKOSININGES ....cvveeeeceiciece e -15.000 -15.000
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaggsaktiver -6.889 -6.889
Resultat af ordinaar primaer drift .....cccooveiiiiiecie e, -1.289.432 394.111
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme .........cc.ccecevenneee. 2.645.000 3.200.000
Andrefinansielleindtaagter .........ccooevveiiceeveccecee e 2131 0
@vrige finansielle omKOStNINGEr .......coceiieiiiieeee e -166.510 -285.604
Ordinaert resultat far skat .......cccccoecvveeviienenesee e 1.191.189 3.308.507
SKat af AretSTESUITAL .....c.cvevevevcrcrcreeeeeicrcrcie e -340.244 -753.043
ATESTESUIAL ..ot 850.945  2.555.464
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAL .....ccveeeeieieieie e 850.945 2.555.464
= S P 850.945 2.555.464

CVR-nr. 18599112



Balance 31. december 2017

Aktiver

Grunde og bygninger ...,
Andre anlag, driftsmateriel og inventar ...........ccccocevnenenenene.

Materielle anlaagsaktiver i alt .......cccooovieinieiiree

Andre vaadipapirer og kapitalandele ...

Finansielle anlaagsaktiver i alt ...

ANlaegsaktiver T alt ..o

Periodeaf gramnsningSPOSLEr .......cccveevieeiieiieesee e

Tilgodehavender T alt ...

Likvide beholdninger ........cccevieieniee s

Omsaetningsaktiver i alt .....cocooveiieeieeee e,

Aktiver i alt

Note

2017

Kr.
29.145.000
13.775

29.158.775
16.100
16.100

29.174.875
35.841
35.841

1.956.777
1.992.618

31.167.493
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2016

kr.
26.500.000
20.664

26.520.664
16.100
16.100

26.536.764
35.783
35.783

3.524.506
3.560.289

30.097.053
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Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e

@vrige reserver

Overfart resultat .......cvvvveeenes

Egenkapital i alt

Hensadtelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt
Gadd til reakreditinstitutter
Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia SKrNg ...occcceveveeiieeen,

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

Note 2017
Kr.

500.800

16.100

20.851.818

21.368.718
4.592.278

4.592.278

4.944.209

2 4.944.209

129.001
45.000

88.287

262.288

5.206.497

31.167.493
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2016

kr.
500.800
16.100
20.000.872

20.517.772
4.252.034
4.252.034
5.075.587
5.075.587

125.001
48.250

78.409

251.660

5.327.247

30.097.053
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Noter

1. Per sonaleomkostninger
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2017 2016
kr. Kr.
Lan og gager 15.000 15.000
Pensionsbidrag 0 0
Andre omkostninger til socia sikring 0 0
15.000 15.000

2. Langfristede gaddsforpligtelser i alt
Gadd i alt Afdrag neeste  Langfristet Restgadd
ultimo ar andel efter 5ar
kr. Kr. kr. kr.
Prioritetsgedd 5.073.210 129.001 4.944.209 4.296.000
Kreditinstitutter 0 0 0 0
Leasingforpligtel ser 0 0 0 0
5.073.210 129.001 4.944.209 4.296.000

3. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Der er tinglyst gadd til kreditforeningen pakr.
5.355.000 i jendommen, som er bogfert til kr.
29.145.000

Som sikkerhed for mellemvaaende med Nordea Bank
er tinglyst ejerpantebrev i ggendommen pakr. 160.000.

4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

Antal @nNSate, PriMO .....ccceeeerieeceere e
Gennemsnitligt antal anSatte ...........ccccceveeieiieeviece e
Antal anSatte, UIIMO .....oeeeiiiiiiie e

2017
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