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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-01-2020 - 31-12-2020 for K/S
TYSK EJENDOMSINVEST XXVI.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-12-2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2020 - 31-12-2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Verlgse, den 26-05-2020

Bestyrelse

Henrik Brandenborg Granau
Formand



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i K/S TYSK EJENDOMSINVEST XXVI

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S TYSK EJENDOMSINVEST XXVI for regnskabsaret 01-01-2020 - 31-12-2020, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-12-2020, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2020 - 31-12-2020 i
overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naeermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften, at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdaekke
vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

* Qpnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

*  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan
fortsaette driften.

*  Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved
revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Naestved, den 26-05-2020

KvalitetsRevision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36480254

Martin Bech @. Jensen
Statsautoriseret revisor
mne34465



Virksomhedsoplysninger
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestdr i investere i en forretningsejendom i Duren i Tyskland. Ejendommen
bestar af 1 lejemal pa adressen Nideggener Strasse 152, Duren.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Maling af investeringsejendomme til dagsvaerdi foretages med udgangspunkt i en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel. Modellen er baseret pa budgetteret indtjening pa den enkelte ejendom, ligesom den
indeholder andre elementer, der er baseret pa ledelsens skgn over aktuelle markedsforhold, herunder
fastsaettelse af afkastprocent. Maling af investeringsejendomme er som fglge heraf behzeftet med naturlig
usikkerhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 01-01-2020 - 31-12-2020 udviser et resultat pa kr. 529.629, og
selskabets balance pr. 31-12-2020 udviser en balancesum pa kr. 6.043.839, og en egenkapital pa kr. 5.061.643.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for K/S TYSK EJENDOMSINVEST XXVI for 2020 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be - eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning samt andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til eiendom, administration.

Dagsveerdiregulering af investeringsaktiver og - tilhgrende forpligtelser
Reguleringer af investeringsaktiver og tilhgrende forpligtelser malt til dagsvaerdi indregnes som selvstaendig post i
resultatopgegrelsen.



Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og omkostninger, realiserede og urealiserede kurstab vedrgrende
valuta.

Skat
Kommanditselskabet er ikke selvstaendig skattepligtig, idet kommanditselskabets resultat indgar i
kommanditestens og komplementarens skattepligtige indkomst.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Isbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og @gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdien. Ejendommens dagsvaerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter,
ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indteegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendomme
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten 'Vardiregulering af
investeringsejendomme’.

Som fglge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitut.

Gealdsforpligtelser
Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til dagsvaerdi.

Z&ndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under '‘Dagsvaerdiregulering af geeld vedrgrende
investeringsejendomme’.

Anden geld
Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.



Resultatopggrelse

Note
Bruttofortjeneste/-tab, Betriebsergebnis
Dagsveerdireguleringer af investeringsaktiver,
Wertregulierung, Investitionsimmobilie 1
Driftsresultat
Finansielle indteegter, Finanzielle Einkommen 2

Finansielle omkostninger, Finanzielle Ausgaben

Arets resultat, Jahresergebnis

-10-

2020 2019
kr. kr.

420.030 389.343
149.000 0
569.030 389.343
3.368 0
-42.769 -54.293
529.629 335.050




Balance 31. december 2020

Aktiver

Investeringsejendomme, Anlageimmobilien

Materielle anlaegsaktiver, Sachanlagevermogen gesamt

Anlaegsaktiver, Anlagevermogen gesamt

Likvide beholdninger, Kassenbestand, Guthaben bei
Kreditinstituten und Schecks

Omsatningsaktiver, Umlaufvermogen gesamt

Aktiver, Aktiva gesamt
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Note

2020 2019
kr. kr.

6.000.000 5.851.000
6.000.000 5.851.000
6.000.000 5.851.000
43.839 66.873
43.839 66.873
6.043.839 5.917.873




Balance 31. december 2020

Note
Passiver

Kontant opkraevet stamkapital, Bareinlagen Stammkapital
Overfgrt resultat, Gewinn-/Verlustvortrag

Udlodning til kommanditist og komplementar, Verteilung
an kommanditisten und komplementar

Egenkapital, Eigenkapital gesamt

Geeld til banker, Schulden gegeniiber Bankschulden

Langfristede gaeldsforpligtelser, Langfristige
Verbindlichkeiten gegeniiber 5

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser,
Kurzfristiger Teil der langfristigen Verbindlichkeiten 5

Geeld til banker, Schulden gegeniiber Bankschulden
Geeld til Komplementarselskab, Verrechnungskonto
Komplementdrin

Anden geld, Sonstige Verbindlichkeiten

Kortfristede geeldsforpligtelser, Kurzfristige
Verbindlichkeiten gesamt

Gealdsforpligtelser, Verbindlichkeiten gesamt

Passiver, Passiva gesamt

Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger 6
Forudsaetninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og
forpligtelser 7
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2020 2019

kr. kr.
8.100.000 8.100.000
-1.984.314 -2.513.943
-1.054.043 -924.443
5.061.643 4.661.614
503.930 738.404
503.930 738.404
254.874 226.649
60.798 113.476
103.058 108.033
59.536 69.697
478.266 517.855
982.196 1.256.259
6.043.839 5.917.873




Egenkapitalopggrelsen

Udlodning til
Kommandit kommanditist
selskabs Overfgrt og
kapital resultat komplementar lalt
Egenkapital 01-01-2020 8.100.000 -2.513.943 -924.443 4.661.614
Indbetaling af
kommanditselskabskapital 0 0 0 0
Udlodning til kommanditist og
komplementar 0 0 -129.600 -129.600
Arets resultat 0 529.629 0 529.629
Egenkapital 31-12-2020 8.100.000 -1.984.314 -1.054.043 5.061.643
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Noter

2020 2019
1. Dagsvardiregulering af investeringsejendom
Dagsveerdiregulering af investeringsejendom 149.000 0
149.000 0
2. Finansielle indtzegter
Kursregulering, valuta 3.368 0
3.368 0
3. Finansielle omkostninger
Finanselle omkostinger, komplementarselskab 3.150 5.144
Andre finanselle omkostninger 39.619 48.579
Kursregulering, valuta 0 570
42.769 54.293
4. Investeringsejendomme
Kostpris primo 8.914.607 8.914.607
Kostpris ultimo 8.914.607 8.914.607
Dagsveaerdireguleringer primo -3.063.607 -3.063.607
Arets reguleringer 149.000 0
Dagsveaerdireguleringer ultimo -2.914.607 -3.063.607
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 6.000.000 5.851.000
5. Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Gezld til banker 503.930 254.874 0
503.930 254.874 0

6. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for bankgzeld kr. 819.602, er der givet pant for Euro 242.600 i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmaessige vaerdi udggr kr. 6.000.000.
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Noter

7. Forudszetninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Det er ved udarbejdelsen af regnskabet ngdvendigt for ledelsen at anlaegge forudsaetninger, der pavirker aktiver og
forpligtelser pr. balancedagen samt indtaegter og udgifter for regnskabsperioden. Ledelsen vurderer Igbende disse
sk@n og vurderinger.

Sk@n og vurderinger er baseret pa historiske erfaringer samt en raekke andre faktorer, der anses for rimelige under
de givne omstaendigheder. De faktiske resultater kan under andre forudsaetninger eller forhold afvige fra disse skgn.
Der henvises til anvendt regnskabspraksis.

Fglgende skgn vurderes som vaesentlige for beskrivelsen af den finansielle stilling:

Dagsveaerdien for investeringsejendommene er baseret pa et normaliseret driftsresultat pa t.kr. 420 og en forventet
udlejningsprocent pa 100% og et afkastkrav pa minimum 7,00 %. Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til
ejendommenes beliggenhed, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i
lejekontrakter.

Ejendommen udlejes erhvervsmaessigt og er beliggende i Tyskland.

Lejekontrakterne er indgdet pa sadvanlige vilkar.

Der er pa balancedagen indgaet lejekontrakter pa ejendommen svarende til budgetterede lejeindtaegter for det
kommende ar pa t.kr. 529.
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