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LEDELSESPATEGNING:

Komplementaren har dags dato behandlet og godkendt érsrapporten for regnskabsaret 1. januar —
31. december 2018 for K/S Tysk Ejendomslnvest XXV1.

Arsrapporten aflages i overensstemmelse med &rsregnskabsoven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver
og finansielle illing pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar — 31. december 2018.

Samtidig er det min opfattelse, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegerel se for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Vaalgse, den 5. marts 2019

Direktionen i Tysk EjendomsAdministration XXVI ApS.

Henrik Granau



ENGELSTED
° PETERSEN

statsautoriserede
revisorer

DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING:

Til kommanditisternei K/STysk Ejendomsl nvest XXVI:

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for K/S Tysk Ejendomsinvest XXV for regnskabsdret 1. januar
2018 - 31. december 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsdret 1. januar 2018 - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsl oven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert voresrevision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@glge disse standarder og krav er
naamere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregn-
skabet". Vi er uafhamgige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for
revisorer og de yderligere krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revi-
sionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsedtte driften, at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledel-
sen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk al-
ternativ end at gere dette.
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Revisorsansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mdl er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspateg
ning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en
garanti for, at en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er gaddende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejl-
information, nar sidan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og
kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet
har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af
arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfaresi overensstemmel se med international e standarder om revision
og de yderligere krav, der er gaeddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opret-
holder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion
padisse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaagelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesadtel se af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.
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Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabs-
princippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revi-
sionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraskkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare,
at selskabet ikke laangere kan fortsadte driften.

Tager vi tilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
maessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om |edelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |aese |edel sesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden méade synes at indeholde vessentlig fejl-
information.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indehol der kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.
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Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstem-
melse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i |edel sesberetningen.

Naestved, den 5. marts 2019

ENGELSTED PETERSEN
Statsaut. revisionsanpartssel skab
CVR.nr. 20658231

Lars Engelsted Petersen
statsautoriseret revisor
mne 11683
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Selskabet:

Hovedaktivitet:

Komplementar:

K omplementar sel skabets dir ektion:

Revision:

K/S Tysk Ejendomslnvest XX VI
c/o Henrik Granau

Stormvang 5, Hareskov

3500 Vaalgse

CVR.nr. 18594773
Stiftet: 11. december 1991
Hjemsted: Furesg
Regnskabsar: 1/1-31/12

Investering i og udlejning af fast g endom

Tysk EjendomsAdministration XXVI ApS
c/o Henrik Granau

Stormvang 5, Hareskov

3500 Vaalese

Henrik Granau

Engelsted Petersen
Statsautoriserede revisorer
Farvergade 9 B

4700 Nasstved
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Virksomhedens vaesentligste aktivitet:
Virksomhedens vaesentligste aktivitet er at ge og udlge fast jendom.
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Arsregnskabet for K/S Tysk Ejendomsinvest XXVI er aflagt i overenssemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder. Der er foretaget tilvalg af enkelte
elementer fra regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste ar.

Gener et om indregning og maling:

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder af skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtel ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGYREL SEN:

Nettoomsagtning:
Nettoomsadning, der bestar i huslejeindtaggter, indregnesi takt med, at de indtjenes.
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Bruttofortjeneste:
Selskabets ledelse har af konkurrencemaessige hensyn valgt at sammendrage posterne omsagning,
vareforbrug og andre eksterne omkostninger.

Finansielle poster:

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtesgter og —omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved realiserede og urealiserede kursgevinster og —tab vedrgrende gedd samt amortisering af
realkreditlan.

BALANCEN:

I nvesteringsgj endom:

I nvesteringsej endommen males til en skannet markedsvaerdi. Maingen sker ved anvendelsen af en
afkastbaseret vaadiansadtelsesmodel, hvor et normaliseret driftsafkast i form af en forventet
markedshaseret |geindtsggt for ejendommen med fradrag af stabiliserede gennemsnitlige
driftsomkostninger, herunder skatter, vedligeholdelse, administration m.v. sadtes i forhold til et
afkastkrav.

Vardien af investeringsejendommen reguleres ved udgangen af hvert regnskabsar, idet det afkast,
der ligger til grund for investeringen, tilpasses de aktuelle markedsforhold, herunder forventet
inflation, tomgang, genudlegningsmuligheder, ¢ endommens beliggenhed m.v. Eventuelle op- eller
nedskrivninger faresi resultatopgarel sen under den ordinaae drift.

Tilgodehavender :
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der ssadvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Periodeafgramnsningsposter :
Periodeaf graansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende
efterfal gende regnskabsar.
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Gaddsforpligtelser:

Finansielle forpligtelser indregnes ved |anoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afhol dte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtel ser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaadi indregnes i resultatopgerel sen
over laneperioden. Gadd i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaardi.



ENGELSTED

12
PETERSEN
statsautoriserede
RESULTATOPGORELSE revisorer

1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018
Gewinn- und Verlustrechnung
1. Januar — 31. Dezember 2018

2018 2017

Note/Erlduterung kr./DKK kr./DKK

Bruttofortjeneste 402.958 397.584

Betriebsergebnis

Vaadiregulering af ejendom 0 351.000

Wertregulierung, Investitionsimmobilie

Finansielle udgifter +65.754 +71.352

Finanzelle Ausgaben

ARETSRESULTAT 337.204 677.232

Jahresergebnis
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AKTIVER
Bilanz zum 31. Dezember 2018
Aktiva
2018 2017
Note/Erlduterung kr./DKK kr./DKK
1  Ejendom 5.851.000 5.851.000
Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte & Bauten,
einschliesdich Bauten auf fremden Grundstiicken
Materielle anlagysaktiver i at 5.851.000 5.851.000
Sachanlagever mogen gesant
ANLAGSAKTIVER I ALT 5.851.000 5.851.000
Anlagevermigen gesamt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser 52.428 0
Likvide midler 21.427 47.747
Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten und Schecks
OMSATNINGSAKTIVER | ALT 73.855 47.747
Umlaufver mbgen gesamt
AKTIVER I ALT 5.924.855 5.898.747

Aktiva gesamt




14

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018
PASSIVER
Bilanz z7um 31. Dezember 2018

Passiva

Note/Erlauterung

o o1~

Kontant opkraevet stamkapital
Bareinlagen Sammkapital
Overfart resultat
Gewinn-/Verlustvortrag

EGENKAPITAL | ALT
Eigenkapital gesamt

Prioritetsgedd
Hypothekenschulden (Verbindlichkeiten)

Langfristede gaddsforpligtelser i alt
Langfristige Verbindlichkeiten gegentiber
Kreditinstituten gesamt

Kortfristet del af langfristet gedd

KurZristiger Teil der langfristigen Verbindlichkeiten
Bankgadd

Verbindlichkeiten gegenliber Kreditinstituten
Mellemregning med komplementarsel skab
Verrechnungskonto Komplementérin

Anden gadd

Sonstige Verbindlichkeiten

Kortfristede gaddsforpligtel ser i alt
Kurzristige Verbindlichkeiten gesamt

GALDSFORPLIGTELSER I ALT
Verbindlichkeiten gesamt

PASSIVER I ALT
Passiva gesamt
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2018 2017
kr./DKK kr./DKK
7.318.557  7.461.557
+2.848.992 +3.186.196
4.469.565  4.275.361
949.893  1.156.764
949.893  1.156.764
217.993 210.147
115.193 71.055
111.014 113.853
61.197 71.567
505.398 466.622
1455291  1.623.386
5.924.855  5.898.747

Personaleomkostninger mv. (Personalaufwendungen und &hnliches)
Pantsagninger og sikkerhedsstillelser (Verpfandungen und Scherheitdeistungen)
V aesentlige regnskabsmasssige skan og vurderinger (Wesentliche bilanzielle

Schéatzungen und Bewertungen)
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Kostpris, primo 8.914.607
Kostpris 31. december 8.914.607
Samlede op-/nedskrivninger, primo + 3.063.607
Samlede op-/nedskrivninger 31. december +3.063.607
REGNSKABSMASSIG VARDI 31. DECEMBER 5.851.000
EGENKAPITAL:

Stamkapital, 81 andele a kr. 100.000 8.100.000
Kontant opkraevet andel af stamkapital:

Kontant opkraavet andel af stamkapital, primo 7.461.557
Arets hearning +143.000
Kontant opkraevet andel af stamkapital 31. december 7.318.557
Overfart resultat:

Overfart resultat, primo +3.186.196
Overfart af aretsresultat 337.204
Overfart resultat 31. december +2.848.992
EGENKAPITAL 31. DECEMBER 4.469.565
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G/ALDSFORPLIGTELSER: Afdrag,  Restgadd
1/1 2018 31/12 2018 naeste & efter 5 &
Prioritetslan, Ringkjabing
Landbobank (tidl. Euro Hypo) 1366911  1.167.886 217.993 0
| ALT 1.366.911 1.167.886 217.993 0

PERSONALEOMKOSTNINGER M.V

Selskabet har ikke haft nogen ansatte i regnskabsaret. Der er ikke ydet honorar til bestyrelsen.

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER:

Til sikkerhed for gadd til kreditingtitutter, kr. 1.167.886, er der givet pant for Euro 242.600 i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaardi udger kr. 5.851.000
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VASENTLIGE REGNSKABSMASSIGE SK@N OG VURDERINGER:

Det er ved udarbejdelsen af regnskabet nadvendigt for ledelsen at anlagyge forudsagninger,
der pavirker aktiver og forpligtelser pr. balancedagen samt indtasgter og udgifter for
regnskabsperioden. Ledelsen vurderer |gbende disse skan og vurderinger.

Sken og vurderinger er baseret pa historiske erfaringer samt en rackke andre faktorer, der
anses for rimelige under de givne omstasndigheder. De faktiske resultater kan under andre
forudsagninger eller forhold afvige fra disse skan. Der henvises til anvendt regnskabspraksis.
Fel gende skan vurderes som vaessentlige for beskrivelsen af den finansielle stilling:
Dagsvaadien for investeringsgiendommen er baseret pa et normaliseret driftsresultat pa
TDKK 407 og en forventet udlejningsprocent pa 100% og et afkastkrav pa 6,95%. Afkast-
kravet er fastlagt under hensyntagen til g endommens beliggenhed, vedligeholdelsesstand og
udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i |ejekontrakter.

Ejendommen udlgjes erhvervsmaessigt og er beliggende i Diren.

Lejekontrakten er indgadet pa sadvanlige vilkar i henhold til tysk ret.

Der er pa balancedagen indgéet |ejekontrakter pa hele jendommen svarende til budgetterede
lejeindtasgter for det kommende &r pA TDKK 527.



