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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018
for TORNBJERGGAARD ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Knebel, den 11. marts 2019

Direktion

Andreas Hove Doctor

Bestyrelse

Erik Hein Schmidt Andreas Hove Doctor Mads Julius Nielsen
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Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i TORNBJERGGAARD ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for TORNBJERGGAARD ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapi-
talopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2018 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er n&rmere be-
skrevet 1 afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede bevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pa at opné begrenset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.
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Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 11. marts 2019

Revision & Rad

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 36 92 33 18

Leif Ahl Petersen

Statsautoriseret revisor
mne9638
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Modervirksomhed

TORNBJERGGAARD ApS

Smedehalden 3

Esby

8420 Knebel

CVR-nr.: 18 58 99 74

Stiftet: 8. juni 1995

Hjemsted: Syddjurs

Regnskabsar: 1. januar 2018 - 31. december 2018

24. regnskabsér

Erik Hein Schmidt
Andreas Hove Doctor
Mads Julius Nielsen

Andreas Hove Doctor

Revision & Rad

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Svendborgvej 83

5260 Odense S

RANGJUNG YESHE FONDEN
CVR-nr.:18659670

TORNBJERGGAARD ApS - Arsrapport for 2018



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er besiddelse og udlejning af investeringsejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets nettoomsatning udger 320.825 kr. mod 320.825 kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger
-315.041 kr. mod 127.071 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.

Selskabet forventes fusioneret med RANGJUNG YESHE FONDEN pr. 1/1 2019.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for TORNBJERGGAARD ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Lejeindtagt investeringsejendom

Lejeindtegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen
vedrerer.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indtagter og omkostninger indreg-
nes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendomme-
ne verdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav danner grundlag for ejendommenes dagsverdi. Den anvendte vaerdi-
ansettelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsér.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes 1 resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maéling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitut.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemeaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan

svarer til lanets restgeeld.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veardi.

TORNBJERGGAARD ApS - Arsrapport for 2018 7



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2018 2017
Nettoomsetning 320.825 320.825
Andre eksterne omkostninger -23.175 -20.488
Verdiregulering af investeringsejendomme -575.405 0
Bruttoresultat -277.755 300.337
Andre finansielle indtagter fra tilknyttede virksomheder 6.802 6.540

1 @vrige finansielle omkostninger -132.946 -143.966
Resultat for skat -403.899 162.911
2 Skat af érets resultat 88.858 -35.840
Arets resultat -315.041 127.071

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 0 127.071
Disponeret fra overfort resultat -315.041 0
Disponeret i alt -315.041 127.071
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2018 2017
Anlaegsaktiver
3 Investeringsejendomme 4.177.558 4.752.963
Materielle anlaegsaktiver i alt 4.177.558 4.752.963
Anlaegsaktiver i alt 4.177.558 4.752.963
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 176.844 170.042
Tilgodehavender i alt 176.844 170.042
Likvide beholdninger 26.773 39.458
Oms=tningsaktiver i alt 203.617 209.500
Aktiver i alt 4.381.175 4.962.463
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Balance 31. december

Passiver

Note 2018 2017
Egenkapital
Virksomhedskapital 200.000 200.000
Overfort resultat 978.659 1.293.700
Egenkapital i alt 1.178.659 1.493.700

Hensatte forpligtelser

Hensettelser til udskudt skat 314.140 402.998
Hensatte forpligtelser i alt 314.140 402.998
Galdsforpligtelser

4  Kreditinstitutter i evrigt 273.739 427.729
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 273.739 427.729
Kortfristet del af langfristet geeld 154.000 143.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 22.300 20.800
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.437.282 2.472.829
Anden gaeld 1.055 1.407
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 2.614.637 2.638.036
Galdsforpligtelser i alt 2.888.376 3.065.765
Passiver i alt 4.381.175 4.962.463

5 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska- Overfort resul-
pital tat I alt
Egenkapital 1. januar 2018 200.000 1.293.700 1.493.700
Arets overforte overskud eller underskud 0 -315.041 -315.041
200.000 978.659 1.178.659
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Noter

2018 2017
1.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 96.277 97.022
Andre finansielle omkostninger 36.669 46.944
132.946 143.966
2.  Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat -88.858 35.840
-88.858 35.840
3. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2018 4.583.213 4.583.213
Kostpris 31. december 2018 4.583.213 4.583.213
Regulering til dagsveaerdi 1. januar 2018 -155.499 169.750
Arets regulering til dagsveardi -250.156 0
Regulering til dagsveerdi 31. december 2018 -405.655 169.750
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2018 4.177.558 4.752.963

Ejendomsvardien udger ifelge seneste offentlige ejendomsvurdering fra 2017 kr. 4.550.000.

Pa selskabets ejendom er tinglyst ejerpantebrev stort kr. 1.375.000 deponeret til sikkerhed for geeld
til pengeinstitut.

Den anvendte vaerdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.
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Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)
Folsomhedsanalyse:
Andringer i afkastsatserne har vesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsvardien. Markedsudviklingen kan medfere et &n-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstaende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefaljen pavirkes, nar afkastsatser-
ne @ndres 1 henholdsvis op- og nedadgéende retning:

Verdi af ejendomspor-  Regnskabsmaessig vaer-

tefolje di Regulering

Afkast% kr. kr. kr.

6,5 4.579.246 4.579.246 401.688

7,125 4.177.558 4.177.558 0

7,75 3.840.658 3.840.658 -336.900

4.  Kreditinstitutter i gvrigt

Kreditinstitutter i gvrigt i alt 427.739 570.729
Heraf forfalder inden for 1 ar -154.000 -143.000
273.739 427.729

5. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

RANGJUNG YESHE FONDEN har givet tilbagetreedelseserklaering for kr. 2.000.000 af sit
tilgodehavende hos TORNBJERGAARD ApS opfert under geld til tilknyttet virksomhed med kr.
2.437.282 pr. 31. december 2018. Tilbagetraedelseserkleringen er afgivet overfor kreditinstitut.
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