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Ejendomsselskabet Enghohn A/S

üedelsespåtegning

Bestyrelsen o8 direktionen har i dag behandlet oB Bodkendt àrsrapporten for ]. januar 2015 - 31. december 2015
for Ejendomsselskabet Engholm A/S.

Arsrapporten aflægges ¡ overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet Biver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr' 31.' december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1, januar 201s , 31,
december 201.5.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Âarhus, 24. maj 2016

Dlreldlonent

Graff Nielsen

ffi
tâ

ÞG(3.Dansk
Revision

3



Ejendomsselskabet Enghol m A/S

Den uafhæng¡ge rev¡sors påtegning på årsregnskabet

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Engholm A/S

Vi har revideret årsregnskabet for Ejendomsselskabet Engholm A/S for regnskabsåret 1. januar 2015 - 31. decem-

ber 2At5, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgØrelse, balance og noter..Årsregnskabet udarbej-

des efter á rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse

med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig

for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag afvores revision. Vi har udført revisio-

nen i overensstemmelse med lnternationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk revisorlov-

givning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at opnå høj grad af

sikkerhed for, at årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i års-

regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for væ-

sentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen

overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et årsregnskab, der giver et

retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstændighe-

derne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens inlerne kontrol. En revision om-

fatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmæs-

sige skØn er rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold

Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. decernber 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1, januar 2015 - 31.

december 2015 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Randers, 24. maj 2AL6

Revision Randers

Revis¡onspa rtnerselskab, CVR-n r. 31 77 85 30

p

utor¡seret revisor
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Ejendomsselskabet Engholm A/S

Anvendt regnskabspraks¡s

Generelt

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Ændringer i anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis er ændret, da det er anset for mere retvisende at indregne forpligtelse til indvendig

vedligeholdelse. Tidligere var forpligtelsen oplyst i noterne. Den akkumulerede virkning af praksisændringerne

udgør en reduktion af egenkapitalen primo med tkr. 1.255. Der er ingen påvirkning af årets resultat.

Generelt om indregning og måling

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige Økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske ressourcer vil fragå selskabet,

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

lndtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbageførsler som fØlge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været

indregnet i resultatopg6relsen.

Resultatopgørelsen

Huslejeindtægt

Huslejeindtægter indregnes i den periode de vedrører

Bruttofort¡eneste

Nettoomsætningen fratrukket ejendomsomkostninger samt andre eksterne omkostninger er sammendraget i

posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Personaleom kostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gage samt soc¡ale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale.
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Ejendomsselskabet Engholm A/S

Anvendt regnskabspra ks¡s

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amort¡sering af realkreditlån samt tillæg og godt-

BØrelse vedrørende acontoskatteordni ngen m,v.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgØrelsen

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til

posteringer direkte på egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder,

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede

virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-

temæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld

fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver

lnvester¡ngsejendomme måles til vurderet dagsværdi. Dagsværdien fastsættes ved en periodevis gennemført

vurdering på porteføljebasis, baseret på markedets afkastgrad, ejendommenes forventede afkast og vedligehol-

delsesstand.

Ændringer i dagsværdi indregnes i resultatopgørelse under posten "Værdiregulering ejendomme/forpligtelser"

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af investeringsejendomme opgøres som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostn¡nger og kostpris. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgØrelsen.

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse, ud

over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis

gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den regn-

skabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den hpjeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien opgøres

som nutidsværdien af de forventede nettoindtægter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Finansielle anlægsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder índregnes efter den indre værdis metode. Andel af årets resultat ind-

regnes i resultatopgørelsen. I balancen måles den forholdsmæssige ejerandel af den regnskabsmæssige indre

værdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis, korrigeret for urealiserede koncerninterne avancer eller

tab, samt resterende koncerngoodwill.
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Ejendomsselskabet Engholm A/S

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien

reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

líkvide beholdninger

Omfatter likvide beholdninger.

Udbytte

Udbyttq ledelsen foreslår udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte

indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-

tionsomkostninger,

Ændring i dagsværdi af prioritetsgæld indregnes i resultatopgørelsen under "Værdiregulering ejendomme/for-

pligtelser".

Afholdte låneomkostninger m.v. ved optagelse af finansielle gældsforpligtelser omkostningsføres under "Værdi-

regulering ejendomme/forpligtelser".

Finansielle sikringsinstrumenter, der kan henføres til sikring af prioritetsgælden/renter indregnes til dagsværdi

og reguleres over resultatopgørelsen under "Værdiregulering ejendomme/forpligtelser".

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-

sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-

tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resu ltatopgørelsen.
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Ejendomsselskabet Engholm A/S

Note ResultatopgØrelse

2015

DKK

2014

1,000 DKK

t

Perioden 1. lanuar - 3L. december

Bruttofort¡eneste

Personaleomkostninger

Afskrivninger, anlægsaktiver

Resultat før f¡nans¡elle poster

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle indtægter

Finansielle omkostn inger

Værdireguleri ng ejendommeforpligtelser

Resultat før skat

Skat af årets resultat

Ârets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Aconto udloddet udbytte i løbet afåret

Overført resultat

Resultatdisponering i alt

14.880.565

-7.570.25L

o

13.091

-L.534

-13

2

3

r3.310.314

148.098

722.576

-1"1.475.6t7

24.274.459

rt.544

-3.288

1.095

-72.200

4.739

26.919.830

-6.350.s95

1.890

-256

1.63420.569.23s

r.7.500.000

3.069.235

0

1..634

20.569.235 1.634

å Dansk
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Ejendomsselskabet Enghol m A/5

Note Balance

20L5

DKK

20].4

1.000 DKK

Aktlver pr. 31. december

I nvesteringsejendomme

Driftsmateriel og inventar

Materielle anlægsaktiver

Anlægsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender hos associerede virksomheder

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

[ikvide beholdninger

Omsætningsakt¡ver ¡ alt

Aktiver i alt

258.475.653

0

267.908

20

2s8.415.6s3 267.928

258.415.653 267,928

0

0

8.914.865

18.345

40.830

1.1s0

8.914.865 60.324

20.981.449 23.727

29.896.314 84.051

288.311.967 351.979
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Ejendomsselskabet Engholm A/S

Nore Balance

2015

DKK

2014

1.000 DKK

Passiver pr. 31,. december

Virksomhedskapital

Overført resultat

Egenkapital i alt

Hensættelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter

Deposita, forudbetalt leje, ind, vedl.

Anden gæld

Fi nansielt sikringsinstrument

Langfristede gældsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet gæld

Kred iti nst¡tutter

Leverandører af varer og tjenesteydelser

Gæld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat til tilknyttede virksomheder

Anden gæld

Kortfristede gældsforpligtelser

Gælds- og hensatte forpligtelser i alt

Passiver i alt

Hovedaktiv¡tet

Eventu a lforpligtelser

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

35,000.000

7.634.668

35.000

4.565

4 42.634.668 39.565

43.431.950 43.r87

43.431.950 43.L87

166.69L.772

5.637.972

0

24.864.903

19t.842

5.707

3.000

31.956

5 t97.L94.647 232.506

1.94t.750

0

667.292

31.605

627.460

1.782.595

3L.t20

115

173

0

3.1"62

2.t51

5.0s0.702 36.720

245.677.299 3L2.4t3

288.311.967 351.979

6

7

B
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Ejendomsselskabet Engholm A/S

Noter
2015

DKK

20t4

1.000 DKK

I Personaleomkostninger

Løn og gager
Andre omkostninger til social sikring

Personaleomkostninger i alt

Renteindtægter, tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtægter

Finansielle indtægter i alt

4 Egenkapital

Saldo primo
Ændring regnskabspraksis
Aconto udbytte
Ärets resultat

Egenkapital ultimo

Selskabskapitalen har udviklet
sig således

1.557,t49
t3.ro2

1.516

18

t.570,25t t,534

2 Kapitalandele i associerede virksomheder

Ejendommen Vestergade 8, Frue kirkeplads 4 & Klostertorvet 9, Århus t/S (SO%) (ophørr 2015)

3 Finansielle índtægter

65L.000
71..576

710
38s

722,576 1.09s

Virksom-
hedskapi-

tal
1.000 DKK

3s.000
0

0
0

35.000

Overført
resultat

1.000 DKK

5.821
-1.255

-17.500
20.569

I alt

1.000 DKK

40.82t
-1.255

-17.500
20.569

7.635 42,635

2072

Selskabskapital 1. januar
Kap¡talforhøjelse
Kapitalnedsættelse

Selskabskapital 31. december 35.000 3s.000 35.000 3s.000 35.000

r.81.000

20Ls

1.000 DKK

35.000
0
o

2014

1.000 DKK

3s.000
0
0

2013

1.000 DKK

35.000

0
o

1.000 DKK

35.000
0
0

20tL

1.000 DKK

50.000

0
-15.000

5 Langfristede gældsforpligtelser

Andel af gældsforpligtelser der forfalder efter 5 år

þ Dansk:. Revision
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Ejendomsselskabet Engholm A/S

Noter
2015

DKK

2014

1.000 DKK

6 Hovedaktivitet

Selskabets formål er administration af og handel med fast ejendom samt investering og andet
dermed beslægtet virksomhed

7 Eventualforplfgtelser

Selskabet hæfter solidarisk med moderselskabet for danske selskabsskatter og kildeskatter på
udbytte inden for sambeskatningskredsen.

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, er der stillet sikkerhed i bankindestående på tkr
16.585

Af bankindestående er 4.278 deponeringskonti.

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regn-
skabsmæssige værdi pr. 31. december 2015 udg6r tkr. 25g.415

selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt TDKK 24.ooo der giver pant i investeringsejen-
domme, hvor den regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2015 udgør TDKK 132.300.
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