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Domus Pacta ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016
for Domus Pacta ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.

december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Det er pa generalforsamlingen vedtaget, at selskabets arsregnskaber ikke skal revideres. Betingelserne for at
undlade revision af drsregnskabet er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 9. marts 2017

Direktion

Christian Petri
Direktgr




Domus Pacta ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Domus Pacta ApS
Halsskovgade 4,3,-305
2100 Kgbenhavn @

CVR-nr. 18551195

Stiftelsesdato 28. april 1995

Hjemsted Kgbenhavn

Regnskabsar 1. januar 2016 - 31. december 2016
Direktion Christian Petri, Direktgr
Pengeinstitut SparNord

www.Sparnord.dk




Domus Pacta ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at kpbe, saelge og udleje fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016 udviser et resultat pa kr.
125.854, og selskabets balance pr. 31. december 2016 udviser en balancesum pa kr. 10.868.567, og en egenkapital

pa kr. 2.776.022.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle

stilling.




Domus Pacta ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Domus Pacta ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af &ndrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Ipbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Andre salgsindtaegter indregnes som omsatning efter faktureringsprincippet.

Andre driftsindteegter og -omkostninger
Andre driftsindteegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende salg og administration.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlagsaktiver
Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives lineaert pa grundlag af kostprisen, baseret pa




Domus Pacta ApS

Anvendt regnskabspraksis

felgende vurdering af brugstider og restvzerdier:

Brugstid Restveerdi
Faerdiggjorte udviklingsprojekter 5ar 0%
Koncessioner, patenter, licenser, varemarker og lignende rettigheder 10 ar 0%
Goodwill 5ar 0%
Bygninger 20-50 ar 0%
Produktionsanlaeg og maskiner 5-10 ar 0%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-10ar 0%
Indretning af lejede lokaler 5ar 0%

Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af immaterielle og materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra
andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med tillaeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Investeringsejendomme
Direktionen har vaerdiansat investeringsejendommene til anskaffelsessum med tillaeg af eventuelle forbedringer.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien reduceres med
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en Igbetid under 3 maneder, og som uden
hindring kan omsaettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdisendringer.




Domus Pacta ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle geeldsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males lanene til amortiseret
kostpris, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen som en
renteomkostning over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.




Domus Pacta ApS

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste/-tab

Dagsveerdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Finansielle indtaegter
Nedskrivning af finansielle aktiver
Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

2016 2015
Note kr. kr.
394.864 1.586.998
0 49,999
394.864 1.636.997
1 0 364
0 -4.517
2 -194.687 -176.219
200.177 1.456.625
-74.323 -828
125.854 1.455.797
125.854 1.455.797
125.854 1.455.797




Domus Pacta ApS

Balance 31. december 2016

2016 2015
Note kr. kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 3 10.826.265 9.726.291
Materielle anlaegsaktiver 10.826.265 9.726.291
Anlaegsaktiver 10.826.265 9.726.291
Tilgodehavende selskabsskat 26.000 22.000
Andre tilgodehavender 3.468 4,925
Udskudte skatteaktiver 5.250 42.591
Tilgodehavender 34.718 69.516
Likvide beholdninger 7.584 33.552
Omsaetningsaktiver 42.302 103.068
Aktiver 10.868.567 9.829.359

-10 -



Domus Pacta ApS

Balance 31. december 2016

2016 2015
Note kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 4 1.000.000 1.000.000
Overfgrt resultat 5 1.776.022 1.650.169
Egenkapital 2.776.022 2.650.169
Geeld til realkreditinstitutter 7.654.304 6.873.237
Langfristede geeldsforpligtelser 6 7.654.304 6.873.237
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 57.000 0
Anden geld 381.241 305.953
Kortfristede geeldsforpligtelser 438.241 305.953
Gealdsforpligtelser 8.092.545 7.179.190
Passiver 10.868.567 9.829.359
Eventualforpligtelser 7
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger 8

-11 -



Domus Pacta ApS

Noter

1. Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter

2. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger

3. Investeringsejendomme
Kostpris primo

Tilgang i arets lgb, herunder forbedringer
Afgang i arets lgb

Kostpris ultimo

Dagsveerdireguleringer primo
Arets reguleringer
Dagsveerdireguleringer ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo
4. Virksomhedskapital

Saldo primo
Saldo ultimo

Selskabskapitalen har vaeret uzendret de seneste 5 ar.

5. Overfgrt resultat
Saldo primo

Arets tilgang

Saldo ultimo

0 364

0 364

194.687 176.219
194.687 176.219
9.726.291 9.474.970
2.392.742 4.533.251
-1.292.768 -4.281.930
10.826.265 9.726.291
0 -1.989.370

0 1.989.370

0 0
10.826.265 9.726.291
1.000.000 1.000.000
1.000.000 1.000.000
1.650.168 194.372
125.854 1.455.797
1.776.022 1.650.169

-12 -



Domus Pacta ApS

Noter

6. Langfristede gaeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

Geeld til realkreditinstitutter 7.654.304 57.000 7.426.304
7.654.304 57.000 7.426.304

7. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

8. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der givet pant i investeringsejendomme
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