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Ejendomsselskabet af 14/12 1999 A/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Hjemsted
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Kapitalejere iht
selskabsloven

Revisor

Ejendomsselskabet af 14/12 1999 A/S
Koldekildevej 15

4000 Roskilde

18542900

Roskilde

1. januar 2015 - 31. december 2015

Mogens Raff
Ulla Christiansen
Anja Raff

Mogens Raff, Direkter

Folgende aktionaerer er noteret som ejere af minimum 5% af stemmerne
eller aktiekapitalen:

Raff Holding ApS, Roskilde
Victor Raff Holding ApS, Roskilde
Gustav Raff Holding ApS, Roskilde

KRESTON CM

Statsautoriseret Revisionsinteressentskab
Ussergd Kongevej 157

2970 Hgrsholm

CVR-nr.: 39463113



Ejendomsselskabet af 14/12 1999 A/S

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015 for Ejendomsselskabet af 14/12 1999 A/S.

Arsrapporten aflasgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar 2015 - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Det er pa generalforsamlingen vedtaget, at selskabets arsregnskaber ikke skal revideres. Betingelserne
for at undlade revision af arsregnskabet er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 14. marts 2016

Direktion

LILT sV Pl

Ulla Christiansen Anja Raff




Ejendomsselskabet af 14/12 1999 A/S

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet af 14/12 1999 A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 14/12 1999 A/S for regnskabséret 1. januar 2015 -
31. december 2015 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Harsholm, den 14. marts 2016

KRESTON CM
Statsautoriseret Revisionsinteressentskab
CVR-nr. 39463113

V- %rN%M

lichellHansen
Statsautoriseret revisor Registreret revisor



Ejendomsselskabet af 14/12 1999 A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015 udviser et resultat pa
kr. 540.986, og selskabets balance pr. 31. december 2015 udviser en balancesum pa kr. 5.604.169, og en

egenkapital pa kr. 1.116.750.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.



Ejendomsselskabet af 14/12 1999 A/S

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 14/12 1999 A/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere

i i i r afl~ A At A B fim SR R PR L.
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna &rets indtjening, herunder

afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af sendrede
regnskabsmeessige skon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag

og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over |lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.



Ejendomsselskabet af 14/12 1999 A/S

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Nettoomsaetning
Nettoomseetning udger forfalden husleje mv..

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende administration.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaagsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlzegsaktiver er foretaget ud fra en lebende vurdering
af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives linezert pa grundlag af kostprisen,
baseret pa falgende vurdering af brugstider og restveerdier:

Brugstid
Bygninger 50 ar

Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af immaterielle og materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa
salgstidspunktet, og indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle indtzegter og omkostninger omfatter renteindtaegter og -omkostninger, samt
tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrarer egenkapitalbevasgelser. Aktuel og udskudt
skat vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen. Selskabet og de danske
tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og
underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).



Ejendomsselskabet af 14/12 1999 A/S

Anvendt regnskabspraksis
Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver males til kostpris med tillzeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraeensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en Igbetid under 3 méneder, og
som uden hindring kan omseettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for
veerdizendringer.

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres efter den balanceorienterede gaeldsmetode som
skatteveerdien af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeaessige og skattemasssige veerdier af

aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere gzeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Finansielle geldsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditldn og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udbytte for regnskabsaret
Foreslaet udbytte for regnskabsaret indregnes som en gaeldsforpligtelse.



Ejendomsselskabet af 14/12 1999 A/S

Anvendt regnskabspraksis

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-10 -



Ejendomsselskabet af 14/12 1999 A/S

Resultatopgorelse

Note
Bruttofortjeneste/-tab

Personaleomkostninger 1

Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anlaegsaktiver

Driftsresultat

Finansielle indteegter 2
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat 3

Arets resuitat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under
geeldsforpligtelser

Overfart resultat

11 -

2015
kr.

719.308

-74.891
644.417

92.389
-30.524
706.282

g =
5

o o
w N
&« O
[+ )]

2.500.000
-1.959.014
540.986

2014
kr.

462.197

-100.000

-74.891
287.306

08.368
-23.963
361.711

70.935
290.776

100.000
190.776
290.776



Ejendomsselskabet af 14/12 1999 A/S

Balance 31. december 2015

Note
Aktiver

Grunde og bygninger 4
Materielle anleegsaktiver

Anlagsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udlan

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

12 -

2015
kr.

3.236.714

3.236.714

3.236.714

2.025.211

0

6.925

2.032.136

335.319

2.367.455

5.604.169

2014
kr.

3.311.605

3.311.605

3.311.605

1.905.910

264.063

23.944
2.193.917

2.193.917

5.505.522



Ejendomsselskabet af 14/12 1999 A/S

Balance 31. december 2015

Note

Passiver

Virksomhedskapital 5
Overfart resultat 6
Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede galdsforpligtelser 7

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til banker

Selskabsskat

Anden geeld

Udbytte for regnskabsaret

Kortfristede galdsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser 8
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger 9

18

2015
kr.

600.000
516.750
1.116.750

140.636
140.636

1.333.713
1.333.713

112.355

0

156.038
244 677
2.500.000
3.013.070

4.346.783

5.604.169

2014
kr.

600.000
2.475.764
3.075.764

131.378
131.378

1.640.282
1.640.282

105.640
105.976

79.282
267.200
100.000
658.098

2.298.380

5.505.522



Ejendomsselskabet af 14/12 1999 A/S

Noter

1. Personaleomkostninger
Pensioner

2. Finansielle indtaegter
Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaagter

3. Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering af udskudt skat

4. Grunde og bygninger

Kostpris primo

Tilgang i arets lgb, herunder forbedringer
Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo

Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo
Regnskabsmassig vardi ultimo
5. Virksomhedskapital

Saldo primo

Saldo ultimo

Aktiekapitalen er opdelt i aktier & kr. 100.

Selskabskapitalen har vaeret usendret de seneste 5 ar.

-14 -

2015

76.451
15.938
92.389

156.038
9.258
165.296

4.321.670
0
4.321.670

-1.010.065

-74.891

-1.084.956

3.236.714

600.000
600.000

2014

100.000
100.000

77.639
20.729
98.368

79.282
-8.347
70.935

4.166.925
154.745
4.321.670

-935.174

-74.891

-1.010.065

3.311.605

600.000
600.000



Ejendomsselskabet af 14/12 1999 A/S

Noter

6. Overfort resultat
Saldo primo

Arets tilgang

Saldo ultimo

7. Langfristede galdsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

8. Eventualforpligtelser

2015

2.475.764

-1.959.014

516.750

Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar
1.333.713 112.355
1.333.713 112.355

2014

2.284.988
190.776
2.475.764

Forfald
efter 5 ar
866.214
866.214

Selskabet er sambeskattet med de ovrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for de skatter, som

vedrgrer sambeskatningen.

Det samlede belab fremgar af arsrapporten for Raff Holding ApS, der er administrationsselskab i

sambeskatningen.

9. Sikkerhedsstillelser og pantszatninger

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.kr. 1.446 er givet pant i ejendom til bogfartvaerdi kr. 3.236.714,
herudover er tinglyst ejerpantebrev nom. kr. 3.000.000 i samme ejendom til sikkerhed for eventuel

bankgeeld.
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