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DJIS Erhvervsinvast A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen’ oy direktionen har dags dato behandiet og godkendt é'rsrappo_rten for regnskabsaret
01.01.2017 - 31.12,2017 for DJS Erhvervsinvest A/S.

Arsrapporten  aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven,
Det'er vores opfattelse, at drsregnskabet giver'et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret.

01.01.2017 - 31.12.2017.

Ledelsesberetningen indeholder eftér vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstifles il generalforsamlingens godkendelse.
Grindsted, den 15.03.2018

Direktion

/ Peter Christian Jargensen
Darn

Bestyrelse

 prife. S Cuer

Carsten Schmidt Graver

orpen Sgrensen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

‘Til kapitalejer i D]S Erhvervsinvest A/S

Konklusion

Vi har revideret 3rsregnskabet for DJS Erhvervsinvest A/S-for regnskabsSret 01.01,2017 -~ 31.12.2017,
der ornfatter resu_l'tatopgarelse, ‘balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af seiskabets aktiver, passiver og
finansielle -stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af seiskabets aktiviteter for regnskabsSret
01.01.2017 - 31.12.2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

‘Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i ove_rensste_mi-hel_se med internationale standarder-om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldeénde. i Danmark. Vores ansvar ifﬁ'l_g_e disse standarder og krav er naermere beskre-
vet § revisionsp%iﬁegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi ar uafhsengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA‘s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark; ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfatteise, at det opndede revisionsbevis er tilstrazkkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.. '

Ledelsens ansvar for 8rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et 'ﬁ'rsre'gnskab, der giver et retvisende billede | overensstem-
melse med 8rsregnskabsloven. Ledelsen har éndvidere a'ns'.v_aret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et 8rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denrie
skyldes besvigelser gller fejl.

Ved udarbejdelsen af Srsregnskabet er ledelsen -ansvartig for at vurdere selskabets ‘evne til at fortsette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eliér ikke har andet realistisk alternativ end at gdre dette.

.Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hgj grad af sikkerhed for; 6m arsregnskabet som helhed er uden vassentlig-fejlin-
formation; uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revasmnspategnmg med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed eret hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfares i oveérensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaeldende i banmark, alfid vil afdaskke veaesentlig fejlinformation, nar sidan findes. Fejlinfermaticn kan
opst8 sam fplge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veaesentlige, hvis det.med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis elier samlet har indflydelse pa de gkonomiske. beslutnlnger, s0m regnskabs»
brugerne trasfer pa grundlag af arsregnskabét,

Som led | en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale.standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis-under revisivnen. Herudover;
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Den uafhasngige revisors revisionspategning

. identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig féjlinformation i Er'srégnskabet_-, canset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion p3 disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrazkkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsagét af besvigelser er hgjere end ved’
veesentlig fejlinformation ferarsaget af féjl, idet besvigelser-kan omfatté sammensvaergelser, do-
kumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontral.

- Opndr vi forstielse af den intere kontrol med relevaris for revisignen for at kunne udforme revi-.
sionshandlinger, der er passende efter ocmstandighederne, men ikke for at kunne udirykke en
‘kenklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til; om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken.og tilknytiede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionshevis er veesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at derer en vaesentlig usikkerhed, skal vi | vores
revisionspategning gare opmeerksom pd oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konkfusion. Vores konklusianer er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for 'v_oresreViSio’n's_p%tegn‘ing. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan fortsaette deiften. '

. Tager vi-stilling til den samlede praesentation, struktur-og indhald af‘%rsregnskab&t, herunder no~
teoplysningern_e, samt om Srsreg_nskahetafspejlér de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste leédelse om bl.a. det planiagte omfang og den tidsmeessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
-intern kontiol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen ef ansvarlig far IedEIS'esbefetningen..

Vores konklusion am Srsregnskabet omfatter ikke tedelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesheretningen.

1 tilknytning til vores revision af-e“i"rsregnskabet er det voreés ansvar at [ase ledelsesheretningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vazsentligt inkonsistent med arsregnskabet elier vores
viden upnaet ved revisionen eller pa anden made synes at: mdehulde veesentlig fejlinformation,

Vores ansvar-er derudover.at.overveje, om lede[sesberetmngen indeholder kraavede oplysninger i henhold
i} arsregnskabs[oven
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pd det udforte arbejde er det vores opfatielse, at ledelsesheretningen er | dverensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet | overensstemmelse med Srsregnsiabslovens kray. Vi har licke
fundet vezsentlig feflinformation i ledelsesberétningen.

Silkeborg, den 15.03.2018

Deloitte

Statsattorlseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr, 33963556

riﬁ \ ,;Zi’(

™ .
Hennk Anders Laursen Bjgrn Philip Rosengal
statsautoriseret revisor. statsautoriseret revisor
MNE-nr. fmnel6549 MNE-nr, mne40D39
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Erkleeringer fra intern revision

Til kapitalejer i DJS Erhvervsinvest A/S.

Pategning pa arsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet for DIS Erhvervsinvest A/S giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Den udfgrte revision
Vi har revideret &rsregnskabet for DJS Erhvervsinvest A/S for regnskabs&ret 1. januar - 31. december 2017. Arsregn-
skabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Revisionen er udfgrt pd grundlag af Finanstilsynets bekendtggrelse om revisionens gennemfgrelse i finansielle virk-
somheder mv. samt finansielle koncerner og efter internationale standarder om revision vedrgrende planlzegning og
udfgrelse af revisionsarbejdet.

Vi har planlagt og udfgrt revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, at 8rsregnskabet ikke indeholder vaesentlig
fejlinformation. Vi har deltaget i revisionen af alle vaesentlige og risikofyldte omrader.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af 8rsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opndet ved revisio-
nen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til lov om
finansiel virksomhed.

Baseret pd det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregn-
skabet og er udarbejdet | overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Grindsted, den 15.03.2018

Tue Brink
revisionschef
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets form3| er at opfare og eje forretningsejendomme til udlejning samt hermed bestegtet virk-
somthed efter bestyrelséns sken,

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold _

Selskabet ejer 16 ejendomime, hvoraf 10 ejendomme udlejes til sp._ar.ekasseformﬁi. Herudover udlejes
til gvrige erhvervsvirksombeder-samt. til beboelse’ for privatpersoner. Ejendommene forventes i det
veesentligste udlejet | 2018, og der forventes siledes at positivt afkast i 2018 pé niveau med afkastet
12017,

Usikkerhed vedrorende indregning og maling

‘Selskabets investeringsejendomme males til dagsveerdi, som pr. balancedagen udggr 135,7 mio.kr.
Dagsveerdien opgares for de enkelte ejendomme pa baggrund af en reekke: forudseetninger, herunder
de.enkelte ejendommes forventede normalindtjening-samt fastsatte afkastkrav, jf. omtalen heraf i be-
skrivelsen af anvendt regnskabspraksis. Afkastkravene er fastsat, s3 de viirderes af:afspejle markedets
aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Der er veesentlig usikkerhed forbundet med fastsaettels
-sen af afkastkravene; og en forggelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,5%-point vil reducere den
-samlede dagsveerdi med 7,1 mio.kr. ji. orntale heraf i regnskabets note 1.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtr8dt forhold, som forrykker vurderingen af
arsrapporten.
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Resultatopggrelse for 2017

Bruttofortjeneste
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Af- 0g nedskrivninger
Driftsresultat

Andre finansielle indteegter
Andre finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af Srets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfprt resulfat

2017 2016
Note kr. kr.
12.442.445 12.435.925
2 (3.445.713) (1.341.000)
4 (30.080) (1.357.482)
8.966.652 9.737.443
2.539.764 2.750.778
(2.643.927) (2.651.299)
8.862.489 9.836:922
7 {2.707.805) "
6.154.684 9.836.922.
6.154.684 9,836.922
6.154,684 9,836.922
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Balance pr. 31.12.2017

JInvesteringsejendomme
Andre anlzeg,-driftsmateriel og inventar
Materielle anlagsaktiver

Anlagsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede vitksomheder
Udskudt skat

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Omsatningsaktiver

Aktiver

2017 20186

Note Kr. Ky,
135.689.999 154.560.712

33.930 64.010

8 135.723.929 154.624.722

135,723.929 154.624.722
25,637,082 12.487.176
9.279.985 9.533.470
9,586,361 0
44.503.428 22.020.646
44.503.428 22.020.646.
180.227.357 176.645.368
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DJS Erhvervsinvest A/S 10
Balance pr. 31.12.2017
2017 2016

Note kr. k.
virksomiedskapital 82,000.000 82.000.000
Overfgrt ovérskud eller underskud 580.890.135 84.735,451
Egenkapital 172.890.135 166.735.451
Skyldig selskabsskat 2.454.320 2.757.788
Anden geeld 4.882.902. 7.152.129
Kortfristede g=ldsforpligtelser 7.337.222 9.909.917
Geeldsforpligtelser 7.337.222 9.909.917
Passiver 180,227.357 176.645.368
Usikkerhed ved indregning og méling 1
Personaleomkostninger 3
Eventualforpligtelser _
Pantszetninger og sikkerhedsstilieiser 10
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Egenkapitalopgorelse for 2017
Overigrt
Virksom- overskud eiler
hedskapital underskud Ialt
Kkr. kr. Kr.
Egenkapital primo 82.000.000 84.735.451 166.735.451
Arets resultat 0 6.154.684 6.154.684
Egenkapital ultimo '82.000.000 '90,890.135 172.890.135
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Noter

1. Usikkerhed ved indregning og maling

Der er veesentlig usikkerhed forbundet med fastseettelsen af de afkastkrav, sém er anvendt ved opggrel-
sen af dagsveerdien af selskabets investeringsejéndomime. En forggelse af afkastkravet med i gennemsnit
0,5%-point vil reducere der samlede dagsveerdi med 7,1 mio.kr. jf. omtale heraf i note 7.

2. Dagsveerdiregulering af investaringsejendomme
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme bestar af 3rets dagsveerdireguleringer pd 2.406 t.kr.

samt reguleringer i forbindelse med salg. af ejendomime p5 -1.040 t.kr.

2017 2016
3. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 0 o
2017 2016
kr. Kr.
4. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger pa materielle anla=gsaktiver 30.080 1.357:482
30.080 1.357.482
2017 2016
kr. kr.
5. Andre finansielle indteegter
Finansielle in‘dtaegi:er fra tilknyttede viiksombeder 110,629 182.171
Renteindteagter i gvrigt 2:429.135 2.568.607 .
2.539.764 2.750.778
2017 2016
kr. kr.
6. Andre finansielle omkosthinger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomiheder 2,643,927 2.651.290
Renteomkostninger-i gvrigt 0 g
2,.643.927 2.651.299
2017 2016
kr. kr.
7. Skat af Arets resultat
Aktuel skat '2.454.320 2.757.788
fndring af udskudt skat- 253.485 (2.757.788)
2.707.805 0
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Noter

Andre

anlzeg,

Investe- drifts-

rings- materiel og

ejendomme inventar

kr. kr.

8. Materielle anlegsaktiver

Kostpris primo 182,824.252 25.777.278
‘Afgange (20.500.804) 0
Kostpris ultimo 162.323.448 25.777.278
Af- og nedskrivninger primo 0 {25.713.268)
Brets afskrivninger 0 (30.080)
_Af- og nedskrivninger ultimo 0 (25.743.348)
Dagsveerdireguleringer primo (28.263.540) ]
Arets dagsvaerdireguleringer (2.405.713} 0
Tilbagefarsel ved afgange 4.035.804 Q.
Dagsvardireguleringer uitimo {26.633.449) 1]

Regnskabsmeessig veerdi ultimo 135.689.099 33.930

Selskabets ejendomme er fordelt sSledes med falgende afkastkrav:

Kontorejendomme: udlejet til moderselskabet 14,5 mio.kr,, 6,25%-9,0% (vaegtet gennemsnit 7,3%)
Kontorejendomme evrige 2,4 mio.kr. ; 7,25%-10,0% (vaegtet_.gennemsnlt'8,6%)
Industriejendommme 14,6 mio.kr., 9,5%-10,0% (vaegtet gennemsnit 9,6%)

Boligejendomme: 2,2 mic.ki., 7,25%

Grunde 2,0 mio.kr, '

Der-har ikke medvirket ekstern vurderingsmard ved vurderingen af ejendommene.

En forggelse af afkastkravet med i gennemsnit.0,5%-point vil reduceie den samlede dagsveerdi med 7,1
mig.kr.

Selskabets ejendomme er fuldt udiejede,

9. Eventualforpligtelser

Sealskabet har indgiet en renteswap i Den Jyske Sparekasse pd 63.428 t.ki. Negativ veerdi af renteswap-
pen udggr 2,628 t.kr. og indg&r under ahden geeld, Renteswappen er indgaet til sikring :af- pricritetsgasid,
der dog erindfriet i 2014 og har forfald 28.12:2018. Selskabet betaler en fast rente pd 4,18% og mod-
tager en variabel rente p& 0,0275%.
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Noter

Seiskabet indglr i en dansk sambeskatning med Den Jyske Sparekasse som'administrationsselskab, Sel-
_skabet heefter derfor i- henhold til sélskabsskattelovens regler herom: for indkomsiskatter miv. for-de sam-
beskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til atindeholde kildeskat p& renter, royalties-
og udbytter for de sambeéskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforplig-
telse i sambeskatningen fremgér af administrationsselskabets Srsregnskab..

10. Pantsm=tninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld i Den Jyske Sparekasse (tilknyttet virksomhed) er-deponeret ejerpantebreve pa i
alt-nom. 10.200 tikr, i.2 ejendomme.

Den regnskabsmaessige veerdi af pantsatte ejendomme udgar 14.540 t.kr.
11. Koncernforhold

Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den mindste koncern::
Den Jyske Sparekasse, Grindsted
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
ﬁrsrappmten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsktasse B
méd tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og méling
Akt_i_ver indregnes i balancen, ndr det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt; at fremtidige
skonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan m3les p3lideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheaden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig-eller
faktisk forpligtelse; og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordeie vil fragh virksomheden, og for-
pligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning miles aktiver og forpligtelser tif kostpris. Méling efter fprste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og ma[tng tages hensyn til forudsigelige risici 0og tab, der fremkommer, inden arsrapporten.
aflegges, og som be- elier afkraefter forhold, der eksistérede pa balancedagen

I resultatopggrelsen indregnes in'd'taegt_ér,_ i takt ' med at de indtjenes, mens orkostninger indregnes med de
belpb, der vedrorer regriskabsaret.

‘Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter males ved farste indregning i balancen til kostpris og efterfglgende til dags-
vaerdi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under henholdsvis-andre tilgodehavender og anden gaeld.
fEndring i dagsvaerdi indregnes i resul'tatopggr_el'sen som finansielle poster,

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning og andre eksterne omkostninger,

Nettoomsaatning

'Nettoo_msaetni_ng omfatter regnskabsérets lejeindteegter og indregnes i resultatopgarelsen i den periode
som lejeindtaagten vedrarer, Nettoomsestning indregnes eksklusive.moms og méles til dagsvaerdien af det
fastsatte vederlag. | |

Dag‘svaerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsvazrdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsdrets reguleringer af virksomhedens

investeringsejendomime malt til dagsveerdi.pa balancedagen‘ herunder reguleringer ved afhendelse af in-
vestermgse_]endomme (tab eller avancer).
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterrie omkostninger

Andre eksterne ‘omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens ‘primeere aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. 1 posten ind-
g9dr endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsastningsaktiver.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivriinger af materielle anlagsaktiver best8r af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort
ud fra henholdsvis de fastsatte restveerdier og brugstider for de enkelte aktiver cg gennernfgrte nedskiiv-
ningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle anleegsaktiver.

Andre finansielle indtagter
Andre finansielle indtaegter bestdr af renteindtagter, herunder renteindtaegter fra tilgodehavender hos-til-
knyttede-.v_irksomheder samt aendring | dagsveerdi af afledte finansiélle instrumenter.

Andie finansielle omkosthinger-
Andre finansielle omkostninger bestdr af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gaeld til til-
knyttede virksomheder.

Skat

Arets skat, der best3r af 3rets aktuelle skat- 09 ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kkan henfgres til Srets resultat, og direkte p3 egenkapitalen med den del, der kan henfares:
‘tit posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og aile moderselskabets danske dattérvirksomheder. Den
aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skatte-
pligtige indkomster (fuld. fordeling med refusion vedrgrende ‘skattemaessige underskud).

Balancen
Materielle anlaagsaktiver
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-

ninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte titknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klarggring af aktivet indti] det tidspunkt, hivor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskfivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anieeg, driftsmateriel og inventar 5-15 &r
Forventede brugstider og restveaerdier revurderes arligt.

Materielle anlagsaktiver nedskrives til g_en'indvin'dings'vaardi', bivis denne er lavere end den regnskabsmaes-
sige vaerdi.



DJS Erkivervsinvest A/S 17

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme maies ved farste indregning til kostpris, der bestdr af ejendomrmienies kabspris tillagt.
direkte tilknyttede anskaffeisesomkostninger.

_'Investering_sejendomme m%les-efterfﬁ[gend'e til dagsveerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte gjendom
vurderes at ville kunne:szlges. for pd balancedagen til en vafhaengig kaber..

Dagsvardien opggres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitaiveerdi af de
farventede pengestrgmme fra de enkelte _:ejendomme.'Beregn_ingen baseres p% den budgetterede nettoind-
tiening for det kommende &r tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspe‘jl_er
markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Veerdien reguleres for forhold, som ikke. afspejles
i'nurmalind'tjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, sterre r'enove'ri'n_gsarb'ejc_!Er o.l. De anvendte afkastkrav
udger fra 6,25%. til 10,00%.

Regnskabsarets regulering: af ejendoemmenes dagsvaerdi indregnes i resultatopgareisen,

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amartiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imsdegdelse af forventade tab.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alie midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessige og skattemeessige vaerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemasssige vaerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt § den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv. |

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremigrselsberettigede, skattemaessige underskud, ind-
regnes i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved mudregnin_g_ i ud-
skudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligteiser ellertilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.





