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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1.
januar - 31, december 2019 for HBA INVEST A/S.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflsagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Daugard, den 7. februar 2020

Direktion

oy

Heinrich B. Christensen

Bestyrelse
. o> Zgliod G i
Heinrich B. Christensen AnnyAund Brian Reinholt
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REVISORS ERKL/RING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i HBA INVEST A/S
Vi har opstillet arsregnskabet for HBA INVEST A/S for perioden 1. januar - 31. december 2019 pa
grundlag af selskabets bogf@ring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler)
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.
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LEDELSESBERETNING

Hovedalktivitet
Selskabets hovedaktivitet er i lighed med tidligere ar udlejning af ejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Selskabet har i regnskabsaret solgt en
ejendom med en betydelig fortjeneste og har investeret yderligere i eksisterende ejendom.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veessentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for HBA INVEST A/S for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Under henvisning til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da
koncernen ikke overskrider belgbsgresnserne.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN
Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten omfatter arets huslejeindteegter og andre driftsindteegter med fradrag af
ejendomsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter arets huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggarelsen i takt med, at
lejen optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt

faellesomkostninger.

Andre driftsindtagter
Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold il

virksomhedens vaesentligste aktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, bil mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og avrige lIgnrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundser karakter i forhold il
virksomhedens vaesentligste aktivitet.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belsb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og
godtgarelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsferes i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.
BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opg@res under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvesrdien fastssettes pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige
veerdi, ophgrer afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved eendring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en eendring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Brugstid Restvaerdi
Grunde og bygninger 50 ar kr. 1.000.000
Andre anlasg, driftsmateriel og 5ar kr. 10.000

inventar

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes | resultatopgerelsen under andre
driftsindteegter/andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der
er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette filfesldet,
gennemfgres en nedskrivningstest til afgarelse af, om genindvindingsvaerdien er lavere end den
regnskabsmeessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til kostpris. | kostprisen indgar
kebsvederlaget opgjort til dagsvesrdi med tilleeg af direkte kebsomkostninger. | tilfselde, hvor
kostprisen overstiger genindvindingsveerdien, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Veerdien reduceres med nedskrivning til im@degaelse af forventede tab.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabet heefter som administrationsselskab for tilknyttede virksomheders selskabsskatter over
for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et tilgodehavende
hos eller geeld til tilknyttede virksomheder.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de filfeelde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For

obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer samt anden gaeld, males Htil
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE FOR 1. JANUAR TIL 31. DECEMBER

2019 2018
Bruttofortjeneste............ccccooiiiiiiiii 524.439 53.763
1 PersonaleomKkostninger ........ccooeevveeieeiiieieeiiiiii, 0 0
Af- og nedskrivninger af anleegsaktiver.............c........... -40.888 -28.989
Andre driftsomKkostninger.........ccccvvvvieiiieiiii -19.746 0
Driftsresultat ... 463.805 24.774
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 7.582 10.709
Andre finansielle omkostninger...........cccceeeviiiiivieneenn, -59.114 -32.061
|
Resultaf fer skat...... .o oo 412.273 3.422
Skat af Arets reSUMat..............oo.....oeeoreorreceeeeeserecesenee -14.997 -5.353 |
Arets resultat .................ccocooiviiiiiiiiicece e 397.276 -1.931
Forslag til resultatdisponering
Forslag til udbytte for regnskabsaret...................c......... 110.600 108.000
Overfgrt resultat..........c.ccoeeiiiiie e 286.676 -109.931
Disponeretialt.................coooiiviiiiiii e, 397.276 -1.931
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

2 Grunde 0g bygninger.......ccooovvviiiiiiiiiiiee e
2 Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anleegsaktiver ...............ccooiiiiiiiiie,

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver.............ccoooiviiii

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Selekabsshal .inmnssimrmeanrnr T
Andre tilgodehavender..............cccooeeiieiiiiiiiiii,

Tilgodehavender . ... s s
Likvide beholdninger..............ccocoooiiiiii

Omsatningsaktiver .............cccooiiiiiiiii

AKTIVER
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2019 2018
3.007.768 3.024.592
145.750 67.432
3.163.518 3.092.024
15.000 15.000
15.000 15.000
3.168.518 3.107.024
505.478 505.478
40.000 12.000
236.811 0
782.289 517.478
107.744 40.108
890.033 557.586
4.058.551 3.664.610
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

Virksomhedskapital................cooviiiiiii
Cerfart IEBRIBAL.. ..ot e R AR
Forslag til udbytte for regnskabsaret.............................

Egenkapital ...........cccooveiiiiiiiii

Hensasttelse til udskudt skat..........ooooveiviiieiiiiens

Hensatte forpligtelser.............c.cooooiiiiiiii

Kreditingtitutter.....commmsanmisnananess s
Langfristede gaeldsforpligtelser ...........ccccccovvininennnn.

Kortfristet andel af langfristede gasldsforpligtelser.........
Krediinstiuter. .o s oy mmemmsis
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ....................
Anden gaeld ...
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ....................

Kortfristede geeldsforpligtelser ...............c.ccoccocce

Galdsforpligtelser..............cccocoeiiiiiiiiiiece

PASSIVOE . ...oonnanemnsssnsns sinse i i ss s T e

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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2019 2018
500.000 500.000
1.223.522 936.846
110.600 108.000
1.834.122 1.544.846
23.672 8.675
23.672 8.675

0 520.748

0 529.748

0 43.800
1.795.533 1.492.631
201.250 0
2157 44.910
201.817 0
2.200.757 1.581.341
2.200.757 2.111.089
4.058.551 3.664.610




EGENKAPITALOPG@ZRELSE

Virksomhedskapital primo.................ccovee

Virksomhedskapital ultimo ...................

Overfgrt resultat, primo.........cccceeveveeiienenn,
Aretsresultat ............ccoovveiiiiiiie,
Foreslaet udbytte............c.ccccooviiini

Overfart resultat ultimo...........................

Forslag til udbytte for regnskabsaret primo

Foreslaet udbytte.........ccccoeveeeiiiei
Udloddet udbytte...........ccccooooiviiiiiiiieiienn.

Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo ............

Egenkapital ....coasauumnmnnsmsans
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2019 2018
500.000 500.000
500.000 500.000
936.846 1.046.777
397.276 -1.931

-110.600 -108.000
1.223.522 936.846
108.000 105.800
110.600 108.000
-108.000 -105.800
110.600 108.000
1.834.122 1.544.846
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NOTER

1 Personaleomkostninger
Det samlede antal beskeeftigede udger 1 person.

Andre anleeg,

Grunde og driftsmateriel

bygninger og inventar

2 Materielle anleegsaktiver

KOSEPriS, PriMO...ccic o 3.188.274 87.909
Hgemigl arals [l sensasemmnm s R 964.050 120.000
s g B oL — -1.117.794 -42.909
Kostpris 31. december 2019 3.034.530 165.000
ATSKIIVNINGET, PriMO .vvviiiiiiiiiii e -163.682 -20.477
Tilbageferte afskrivninger pa afhaendede aktiver .......... 165.872 13.163
Rreteafehiinger. s aommmmnas sonssmssmessms -28.952 -11.936
Afskrivninger 31. december 2019 -26.762 -19.250
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019.......... 3.007.768 145.750

Geeldialt  Restgeeld efter

primo 5ar

3 Langfristede geeldsforpligtelser
KreditinsStitutter...........vvvvviiiiiiiiieee e 573.548 0
573.548 0

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv. .
Selskabet er sambeskattet med ovrige danske selskaber i koncernen. Som
administrationsselskab haefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties '
indenfor sambeskatningskredsen.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for den samlede geeld til Jyske Bank A/S kr. 1.795.533 pr. 31. december 2019
er der stillet falgende sikkerheder:

Ejerpantebrev kr. 2.500.000 i ejendommen Lundagervej 108, 8723 Lasning, hvis bogfarte
veerdi pr. 31. december 2019 udger kr. 3.007.768.
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