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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1.
januar - 31. december 2021 for HBA INVEST A/S.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Daugard, den 19. maj 2022

Direktion

20 st

Heinrich B. Christensen

Bestyrelse
W (freste P ferz ‘
Heinrich B. Christensen Anny’Lund . Brian Reinhol
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REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i HBA INVEST A/S
Vi har opstillet arsregnskabet for HBA INVEST A/S for perioden 1. januar - 31. december 2021 pa
grundlag af selskabets bogfaering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfserd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er i lighed med tidligere ar udlejning af ejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende
begivenheder i regnskabsaret, som er af sa vassentlig karakter, at det kreever omtale i
ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat er som forventet.
Betydningsfulde hazndelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for HBA INVEST A/S for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflzegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGQ@RELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortienesten omfatter arets huslejeindteegter og andre driftsindtaegter med fradrag af
ejendommens driftsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomseetning omfatter arets huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at

lejen optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendommens driftsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt

feellesomkostninger.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundser karakter i forhold il
virksomhedens vassentligste aktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, bil mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og @vrige lIgnrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter kursgevinster pa kapitalandele, renteindteegter og -
omkostninger samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlasgsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med

fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved eendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en aendring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar kr. 540.252
Andre anleeg, driftsmateriel og 5ar kr. 10.000

inventar

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes | resultatopgerelsen under andre
driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der
er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet,
gennemfgres en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsveerdien er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til kostpris. | kostprisen indgar
k@bsvederlaget opgjort til dagsveerdi med tilleeg af direkte kebsomkostninger. | tilfeelde, hvor
kostprisen overstiger genindvindingsveerdien, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veaerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante

beholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for

betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de ftilfeelde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For

obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden gaeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE FOR 1. JANUAR TIL 31.

DECEMBER

2021 2020
Bruttofortjeneste.....................c.vviiici 81.046 -103.419
1 Personaleomkostninger ..o 0 -39.264
Af- og nedskrivninger af anleegsaktiver......................... -55.433 -73.430
Driftsresullat. .. mmmmmammsps s 25.613 -216.113 ‘
Andre finansielle indtesgter .........cccooviiiiiieiiicees 0 14.968
Andre finansielle omkostninger...........c.ccoocciiiiiiiiinnn. -30.929 -36.023
Resultatferskat......................ccoociiiii -5.316 -237.168
Skat af arets resultat...............cccoeeviiiiiiiiii 28.028 28.223
Aretsresultat ...................ccoovoeiiiiiiice 22.712 -208.945
Forslag til resultatdisponering
Forslag til udbytte for regnskabsaret..............ccccvveeeenn. 100.000 113.000
Overfart restlfal.......osmsissnarmmmssns s -77.288 -321.945
Disponeret 1 alt......c.oimmmmmmmmaesssissisis s 22.712 -208.945
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

Grunde og bYgNINGEr .....oovivviiieiieeee e
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anleegsaktiver..............cccoooeiiiii,

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver................o.oiii

Selskabsskat .......ooveeie e
Andre tilgodehavender..............ccccooiiiiiiiiiiiiiciieee
Udskudt skatteaktiv.........ccooeeeeevi e

Tilgodehavender...............c.ccccooiiiiiiiiiiii e,
Likvide beholdninger..............cccooociiiiiiiiii,

Omsatningsakiiver ............ccooiiiiiiii

AKTIVER
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2021 2020
3.009.908 3.052.339
11.750 114.750
3.021.658 3.167.089
0 0

0 0
3.021.658 3.167.089
19.000 40.000

0 513.056

28.028 0
47.028 553.056
73.687 19.281
120.715 572.337
3.142.373 3.739.426
Side 10




BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

Virksomhedskapital.............cooooieiiiiiii
Overfart resultat.............ie
Forslag til udbytte for regnskabsaret...................c.......

Egenkapital ..................ooooiiiiiii

Hensaettelse til udskudt skat.........oovvveveieeiiii,

Hensatte forpligtelser.............ccooooiiiiiiii

Kreditinstitutter...........oooo e
2 Langfristede geeldsforpligtelser................................

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser.........
Kreditinstitutter..........oo v,
Leverandgrer af varer og tjienesteydelser .....................
ANEEN IO st
Gaeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ....................

Kortfristede gaeldsforpligtelser ........................oc.

Gaeldsforpligtelser...............ocooiiiiii

PaS S VO ..ot

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4  Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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2021 2020
500.000 500.000
824.290 901.578
100.000 113.000

1.424.290 1.514.578
0 0
0 0
1.452.500 1.562.500
1.452.500 1.562.500
110.000 110.000
0 317.023
12.000 12.000
27.979 32.781
115.604 190.544
265.583 662.348
1.718.083 2.224.848
3.142.373 3.739.426
Side 11




EGENKAPITALOPGWYRELSE

Virksomhedskapital primo..........ccccccvevviens

Virksomhedskapital ultimo ....................

Overfart resultat, primo...............cccoceveienn.
Arets resultat ........ooooeeeviee,
Foreslaet udbytte.................ccoiinnns

Overfort resultat ultimo...........................

Forslag til udbytte for regnskabsaret primo

Foreslaet udbytte............cccciiiiiiiciicnnnnns
Udloddet udbylle......ouummmmmnmmsssees

Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo ............

EqenKapital ..o
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2021 2020
500.000 500.000
500.000 500.000
901.578 1.223.523

22.712 -208.945
-100.000 -113.000
824.290 901.578
113.000 110.600
100.000 113.000
-113.000 -110.600
100.000 113.000
1.424.290 1.514.578
Side 12




NOTER

1

2021 2020
Personaleomkostninger

Antal personer beskaeftiget..............ccocovi 1 1
T, g —— 0 39.264
0 39.264
Geeld i alt Geeld i alt Kortfristet Restgeaeld efter
primo ultimo andel 5ar

Langfristede gasldsforpligtelser
Kreditinstitutter.............. 1.672.500 1.562.500 110.000 1.012.500
1.672.500 1.562.500 110.000 1.012.500

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for den samlede geeld til Jyske Bank A/S kr. 1.562.500 pr. 31. december 2021
er der stillet falgende sikkerheder:

Ejerpantebrev kr. 2.500.000 i ejendommen Lundagervej 108, 8723 L@sning, hvis bogfarte
veerdi pr. 31. december 2021 udger kr. 3.009.908.
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