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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1.
januar - 31. december 2016 for HBA INVEST A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldi.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegearelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Daugard, den 5. maj 2017

Direktion

>y ".'/\4' ..../‘

Heinrich B. Christensen

Bestyrelse

y -

Heinrich B. Christensen Aa;xﬁy Lund
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i HBA INVEST A/S
Vi har opstillet arsregnskabet for HBA INVEST A/S for perioden 1. januar - 31. december 2016 pa
grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfaert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med

elskab

FSR - danske reyisorer
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er i lighed med tidligere ar udlejning af lejeboliger.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat er tilfredsstillende og som forventet.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne

pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for HBA INVEST A/S for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte
bestemmelser vedragrende regnskabsklasse C.

/Endring i anvendt regnskabspraksis
Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette

medferer felgende sendringer til indregning og maling for:

Der skal fremover foretages arlig revurdering af restveerdier pa materielle anleegsaktiver. Denne
vurdering har ikke medfgrt sendringer i arsrapporten.

Modtaget huslejedeposita fra lejere er tidligere klassificereret som geeld til leverandgrer. | aret
regnskab er huslejedeposita medtaget som anden geeld. Den andrere klassifikation har ingen
indvirkning pa resultat eller egenkapital.

Bortset fra ovenstaende samt nye og sendrede praesentations- og oplysningskrav som fglger af
lov nr. 738 af 1. juni 2015 er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtesgter og omkostninger sammendraget |

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten omfatter huslejeindtaegter med fradrag af ejendomsomkostninger og

omkostninger til administration.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtsegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og
godtgarelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfgres i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

/Endring i udskudt skat som falge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaagsaktiver
Materielle anlasgsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar kr. 1.500.000

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmasssige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortieneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at
afgere, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er
dette tilfeeldet, gennemfares en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsveerdien er
lavere end den regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives il denne lavere
genindvindingsveerdi. Denne  nedskrivningstest gennemfgres arligt pa igangveerende
udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for veerdifald.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle anlaegsaktiver

Andre veerdipapirer

Andre veerdipapirer, som bestar af veerdipapirer optaget til handel pa et reguleret marked,
indregnes til Fondsbersens salgsveerdi pa balancedagen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer ftil nominel veerdi.
Vzerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for

betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de ftilfeelde, f.eks.
vedrerende aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som fglge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser
Prioritetsgeeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For

obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgesld beregnet som lanets underliggende
kontantvesrdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPG@RELSE FOR 1. JANUAR TIL 31. DECEMBER

2016 2015
Bruttofortjeneste...............ccviimnninine 185.483 -10.247 '
Af- og nedskrivninger af anleegsaktiver..............c..ccooiin, -20.964 -19.112
DAFSIESURAL .........covvmrisrmesmosspisssssses i mssmns psiviors 164.519 -29.359
Andre finansielle omKostninger.........cooeciiiiiiiie -44 587 =51.112
Rosultat for skat...counvmmmnasaossmmmmmssoasmoos 119.932 -80.471 |
Skat af drets resultal........crmmsnorssmmmae o -38.969 8.470 |
APEES FEBUTERE .. ..onssercrssmensnsnonssid iR v R s s 80.963 -72.001
Forslag til resultatdisponering
Forslag til udbytte for regnskabsaret..............ccocooiiiiiinn 80.000 0
Ekstraordingert udbytte udloddet i regnskabsaret............... 0 80.000
Overfart resultat........ccovverieeeiiiir i 963 -152.001
Disponeretialt...........cccoooiiiiiiiiiiiii 80.963 -72.001 |
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

1 Grunde og bygninger...................
Materielle anlaegsaktiver ...........

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaagsaktiver

Anlaegsaktiver..............cccconnen

Selskabsskat .......coovviiivirieeieeeann,
Udskudt skatteaktiv...........coocevuens

Tilgodehavender.......................
Likvide beholdninger.................

Omsaetningsaktiver..................

AKLIVEL oo

AKTIVER

2016

2.262.308

2.262.308

................................... 90

........................................ 90

2.262.398

........................................ 0

0

........................................ 0
........................................ 118.516

........................................ 118.516

2.380.914
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2015

2,283.272

2.283.272

90

90

2.283.362

14.000
8.470

22.470

138.225

160.695

2.444.057




BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER
2016 2015 |
Vitksomhedskaphtal.oueesmmmnermsnmmsassummssnes oms 500.000 500.000
Onerfart resulifat. o mmumsrmnssmeasmmanmsssmr o 1.800 837
Forslag til udbytte for regnskabséaret...................cooeiin 80.000 0
2 Egenkapital .........c.ccoooviiniiine 581.800 500.837
Kreditinstiilier. s imeonmsemsanmosssssosnmsanes 1.607.840 1.691.040
3 Langfristede gaeldsforpligtelser................cc.cin, 1.607.840 1.691.040
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser................ 81.600 77.600
Leverandgrer af varer og tjienesteydelser ...........occccceiinnns 0 96.180
Selskabsskat ... 13.474 0
Aaden gotlll .....covcmmonmmesmnmes e rsessest s SR 96.200 20.000
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ..............ccccceens 0 58.400
Kortfristede gaeldsforpligtelser ...............ccoonn 191.274 252.180
GaeldsforpligtelSer...........c.ccooiiviiiiiiin 1.799.114 1.943.220
PEGEIVIEE. .0 555555555 5505 555 L RS St TR T F s 2.380.914 2.444.057

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

2016
1 Materielle anlaegsaktiver
Kostpris, PIIMIO.. .. usmsmmrunessmmmminmssmssammansstnsonsanssassnonsomeseneis s EEREF RN FFRRS TS
Tilgang i Arets 1@ ...
AFGaNg T AretS 1BD......ooieeiiiie e
Kostpris 31. december 2016
AASkrVIINGEr; PHMO. wusrawesmmmm s s snmmmonmmssssmnsensssmssses st SE5TEHS AT 43
Tilbageferte afskrivninger pa afheendede aktiver ...
IO BESRAIBGEE o enmowmmensanomssmessnomoronse 505 5404 F S RIS TAR I G e mRATSS st
Afskrivninger 31. december 2016
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016.................coiii
Forslag til
resultatdisp-
Primo onering
2 Egenkapital
Virksomhedskapital...........ccocoeiiiiiiiiinins 500.000 0
Overfatt resulat. ..o 837 963
Forslag til udbytte for regnskabséret.......... 0 80.000
500.837 80.963
Geeld i alt Geeld i alt Kortfristet
primo ultimo andel
3 Langfristede geeldsforpligtelser
Kreditinstitutter................. 1.768.641 1.689.440 81.600
1.768.641 1.689.440 81.600

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2015

2.548.183
0
0

2.548.183

-264.911
0
-20.964

-285.875

2.262.308

Ultimo

500.000
1.800
80.000

581.800

Restgeeld
efter 5 ar

1.250.000

1.250.000

Til sikkerhed for den samlede gzeld til Handelsbanken kr. 1.689.439 pr. 31. december 2016

er der stillet falgende sikkerheder:

Ejerpantebrev kr. 1.123.957 i ejendommen Ribevej 10, 7100 Vejle, hvis bogfarte veerdi pr.

31. december 2016 udger kr. 1.282.732.

Ejerpantebrev kr. 1.055.581 i ejendommen Slagtergade 15, 6100 Haderslev, hvis bogfarte

vaerdi pr. 31. december 2016 udger kr. 979.576.
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