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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1.
januar - 31. december 2015 for HBA INVEST A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Daugard, den 27. maj 2016

Direktion

gk L

Heinrich B. Christensen

Bestyrelse
Ea=55 - -
/A e Gz 4‘/
Heinrich B. Christensen ' Aprfy Lund Brian Reinholt
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REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i HBA INVEST A/S
Vi har opstillet arsregnskabet for HBA INVEST A/S for perioden 1. januar - 31. december 2015 pa
grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedragrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Daugard, den 27. maj 2016

FSR - danske reyiSorer
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for HBA INVEST A/S for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

/Endring i anvendt regnskabspraksis og fejl i sidste ars arsrapport
Anvendt regnskabspraksis er eendret pa felgende omrader:

Foreslaet udbytte indregnes som en post under egenkapitalen i balancen. Hidtil er foreslaet
udbytte indregnet under kortfristede geeldsforpligtelser. A&ndringen medf@rer en forggelse af
egenkapitalen pr. 31. december 2014 pa kr. 80.000 og en tilsvarende nedgang af kortfristede
gaeldsforpligtelser

Der var ikke afskrevet pa selskabets ejendomme. Afskrivninger udger for 2014 kr. 17.260 og for
2015 kr. 19.112,

Deruover indeholder arsregnskabsskabet for 2014 folgende fejl, som er Kkorrigeret i
sammenligningstallene for 2014:

Renteudgifter i ar 2014 kr. 30.073 var fejlagtigt vist som renteindteegter i resultatopgerelsen.

Andringen i ar 2014 i form af merafskrivinger pa bygninger og fejlen i renteudgifter medfarer en
formindskelse af skatten af arets resultat pa kr. 16.083.

Samlet betyder sendringerne for 2014, at resultatopgerelsen viser et resultat, der er kr. 61.323
darligere. Idet resultatdisponeringen er vist forkert i sidste ars regnskab medfgrer ovenstaende
alene en formindskelse af egenkapitalen pa kr. 17.260.

AEndringen i anvendt regnskabspraksis vedrgrende afskrivninger pa ejendommene medfgrer, at
resultatet bade for efter skat for 2015 bliver kr. 19.112 darligere. Ligeledes formindskes
anlesgsaktiver og egenkapitalen med kr. 19.112.

Sammenligningstal er tilpasset den asndrede regnskabspraksis i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Bortset fra ovennasvnte omrader er den anvendte regnskabspraksis uzendret i forhold til sidste ar.
Arsregnskabet afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Side 5
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten omfatter huslejeindteegter med fradrag af ejendomsomkostninger og
omkostninger til administration.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen

optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtesgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tilleeg og
godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

AEndring i udskudt skat som fglge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar kr. 1.500.000
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes | resultatopgerelsen under andre
driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver

Andre vaerdipapirer

Andre veerdipapirer, som bestar af veerdipapirer optaget til handel pa et reguleret marked,
indregnes til Fondsbgrsens salgsveerdi pa balancedagen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gasldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevesrdien af fremferselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE FOR 1. JANUAR TIL 31. DECEMBER

2015 2014
Bt T TV EB S v oo AR A -10.247 239.716
Af- og nedskrivninger af anlaagsaktiver............cccoccvvvvevnnnnns -19.112 -17.260
Driftsresultat ... -29.359 222.456
Andre finansielle omkostninger............ccoviiiiiin i, -51.112 -30.514
Resuiital Tor SKat...c.cummmmmmmmms s i -80.471 191.942
Skat af arets resultat............ccoovvvviviiiiiiiiiiiiie 8.470 -51.254
Arets resultat ..............coooviiieiiieeecee e -72.001 140.688 ‘
Forslag til resultatdisponering
Forslag til udbytte for regnskabsaret..............ccc.......ooeeiiis 0 80.000
Udbetalt ekstraordinzert udbytte for regnskabsaret .............. 80.000 0
Overfart resultat..........ccoocoiiiiii -152.001 60.688
Disponeretialt...............ccccoiiiiiiiiiii -72.001 140.688
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

1

Grunde og bygninger........cccoeeeeeeeeen.

Materielle anleegsaktiver .................

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Finansielle anleegsaktiver ...............

Anlagsaktiver.............ccoiiiiiieen.

Selskabsskat ............oooeviiiiiiiiiiiiinnnns
Udskudt skatteaktiv......c...coocvvvinnninnn,

Tilgodehavender....................cccens
Likvide beholdninger......................

Omsatningsaktiver ........................

AKTIVER

2015
2.283.272

2.283.272

.................................. 90

.................................. 90

2.283.362

22.470
138.225

160.695

2.444.057

RID REVISION

REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB

2014

2.117.190

2.117.190

20

90

2.117.280

o

78.684

78.684

2.195.964




BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER
2015 2014

VirkSOMNEASKAPILAL ........covvooreeveseeeee oo 500.000 500.000 |
OVEITEt TEBEIAL. o iuouss s wvsmsmron s s s RS 837 152.838
Forslag til udbytte for regnskabsaret............ccccccoeviiieniins 0 80.000

2  Egenkapital «oumoismmssmimi e st 500.837 732.838
Prientetsgesld ....commwnmuasmmminsassnsimosism s 0 583.957
Kreditinsfilulter....omummminammmnmimnnsnsme s 1.691.040 681.448

3 Langfristede gaeldsforpligtelser...............ccc.oooiiiiiiiinn 1.691.040 1.265.405
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser................ 77.600 69.400
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ............................ 96.180 95.280
Selskabaaleal ....cuvw s s 0 33.041
Anden gaeld ........ovviiiiiii s 20.000 0
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ................ccoeee. 58.400 0 ‘
Kortfristede gaeldsforpligtelser ....................cocoiiiiiins 252.180 197.721
Gaeldsforpligtelser............cccoooiiiiiii e 1.943.220 1.463.126 '
PaBBIVEY . ...on.i o s s e R B S T 2.444.057 2,195.964

4  Eventualposter mv.

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

6 Selskabets hovedaktivitet
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NOTER

Grunde og

bygninger
1 Materielle anleegsaktiver ‘

KOSEPIIS, PrIMO...cc ettt ea e e e e e e e e e 2.362.989
Tilgang i Arets 1@0 ......vviviiiiiiii i 185.194 ‘
AFGang i @rets @0, .. ..o 0 .

Kostpris 31. december 2015 2.548.183

ATSKENNTNGEE, T IO vt sucsnos s s s i s 455 50 s A o SR R e -245.799

Tilbagefarte afskrivninger pa afhaendede aktiver ...........cccccvviieiiiiiiiiiiinn, 0

Arets AfSKIIVNINGET ....eiveieiiceecie ettt ettt et e s e eae e ere e -19.112

Afskrivninger 31. december 2015 -264.911

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015 ... 2.283.272

Forslag til
Udbetalt  resultatdisp-
Primo udbytte onering Ultimo
2 Egenkapital

Virksomhedskapital........... 500.000 0 0 500.000
Overfart resultat................ 152.838 0 -152.001 837 ,
Forslag til udbytte for ‘

regnskabsaret................... 0 -80.000 80.000 0
652.838 -80.000 -72.001 500.837 :

Selskabets virksomhedskapital pa kr. 500.000 er fordelt i aktier a kr. 1.000 og multipla heraf.
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NOTER

Geaeld i alt Kortfristet
ultimo andel

3 Langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter.........ccoooeee 1.768.640 77.600
1.768.640 77.600

4 Eventualposter mv.
Ingen.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Restgeeld
efter 5 ar

-1.380.000

-1.380.000

Til sikkerhed for den samlede geeld til Handelsbanken kr. 1.768.640 pr. 31. december 2015

er der stillet fglgende sikkerheder:

Ejerpantebrev kr. 1.123.957 i ejendommen Ribevej 10, 7100 Vejle, hvis bogferte veerdi pr.

31. december 2015 udger kr. 1.110.298.

Ejerpantebrev kr. 1.055.581 i ejendommen Slagtergade 15, 6100 Haderslev, hvis bogfarte

veerdi pr. 31. december 2015 udger kr. 805.357.

6 Selskabets hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af lejeboliger samt hertil knyttet aktivitet.
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