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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2017 for VICH 4234 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Selskabet opfylder betingelserne for at
undlade at lade arsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn, den 25. januar 2018

Direktion

Leif Anders Olsen
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Revisors erklzaering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i VICH 4234 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for VICH 4234 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 pa grund-
lag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR
— danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrorende integritet, objektivitet, fag-
lig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hellerup, den 25. januar 2018
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.33 7712 31

Martin Enderberg Lassen
statsautoriseret revisor
mne40044
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Selskabsoplysninger

Selskabet VICH 4234 ApS
c¢/o Leif Olsen A/S
Nikolaj Plads 30
1067 Kebenhavn K
E-mail: leif@leif-olsen.dk

CVR-nr.: 18 48 00 34

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 1. april 1995

Regnskabsér: 23. regnskabsir
Hjemstedskommune: Kgbenhavn

Direktion Leif Anders Olsen

Revisor PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Strandvejen 44
2900 Hellerup
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Ledelsesberetning

Arsrapporten for VICH 4234 ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med rsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at foretage investering i ejendomme som anlaegsvirksomhed og anden i forbindelse
hermed stdende virksomhed

Udvikling i dret

Selskabets resultatopgerelse for 2017 udviser et overskud pa DKK 1.261.079, og selskabets balance pr. 31.
december 2017 udviser en egenkapital pa DKK 1.448.651.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af ars-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2017 2016

DKK DKK
Bruttofortjeneste 1.674.092 982.846
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver -114.440 -114.440
Resultat for finansielle poster 1.559.652 868.406
Finansielle indteegter 1 134.548 0
Finansielle omkostninger -75.322 -62.695
Resultat for skat 1.618.878 805.711
Skat af arets resultat 2 -357.799 -177.623
Arets resultat 1.261.079 628.088
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Ekstraordinaert udbytte i regnskabsaret 0 1.000.000
Overfort resultat 1.261.079 -371.912

1.261.079 628.088

pwc 5



Balance 31. december

Aktiver

Note 2017 2016

DKK DKK

Grunde og bygninger 5.625.137 5.739.577
Materielle anlaegsaktiver 3 5.625.137 5.739.577
Anlagsaktiver 5.625.137 5.739.577
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 3.813.899 1.000.000
Andre tilgodehavender 0 204
Periodeafgreensningsposter 18.383 18.129
Tilgodehavender 3.832.282 1.018.333
Omsatningsaktiver 3.832.282 1.018.333
Aktiver 9.457.419 6.757.910
58
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Balance 31. december

Passiver

Note 2017 2016

DKK DKK

Selskabskapital 200.000 200.000
Overfort resultat 1.248.651 -1.012.428
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 1.000.000
Egenkapital 1.448.651 187.572
Henseettelse til udskudt skat 607.159 629.674
Hensatte forpligtelser 607.159 629.674
Geeld til realkreditinstitutter 5.000.000 5.000.000
Deposita 210.621 208.123
Langfristede gaeldsforpligtelser 4 5.210.621 5.208.123
Kreditinstitutter 1.637.226 472.520
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 10.000 17.750
Selskabsskat 275.960 54.136
Anden gaeld 267.802 188.135
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.190.988 732.541
Galdsforpligtelser 7.401.609 5.940.664
Passiver 9.457.419 6.757.910
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser 5
Anvendt regnskabspraksis 6
5
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar
Arets resultat

Egenkapital 31. december

pwe

Overfart
Selskabskapital resultat | alt
DKK DKK DKK
200.000 -12.428 187.572
0 1.261.079 1.261.079
200.000 1.248.651 1.448.651




Noter til arsregnskabet

pwe

Finansielle indtzaegter

Renteindtaegter tilknyttede virksomheder

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar

Kostpris 31. december

Ned- og afskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger

Ned- og afskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

2017 2016

DKK DKK
134.548 0
134.548 0
380.314 177.623
-22.515 0
357.799 177.623

Grunde og byg-
ninger
DKK

8.171.619

8.171.619

2.432.042
114.440

2.546.482

5.625.137



Noter til arsregnskabet

pwe

Langfristede galdsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser.
indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

@vrige forpligtelser er

2017 2016
DKK DKK
Geeld til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 4.789.185 4.789.185
Mellem 1 og 5 ar 210.815 210.815
Langfristet del 5.000.000 5.000.000
Inden for 1 ar 0 0
5.000.000 5.000.000
Deposita
Efter 5 ar 210.621 208.123
Langfristet del 210.621 208.123
Inden for 1 ar 0 0
210.621 208.123
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Pant og sikkerhedsstillelse
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Selskabets ejendom matr.nr. 361 Amagerbros Kvarter,
Kgbenhavn med en regnskabsmaessig veerdi pa: 5.625.137 5.739.577

Eventualforpligtelser

Selskabet indgéar i sambeskatningen med Leif Olsen Invest ApS og ApS Sorg af 11. november 2011, Egedal nr.

1 ApS og Vestergardsvej 2-4 ApS. Selskabet haefter solidarisk for skat af sambeskatningsindkomsten opgjort i

administrationsselskabet Leif Olsen Invest ApS.
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Noter til arsregnskabet

6 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for VICH 4234 ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med rsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2017 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgoarelsen

Nettoomsatning

Nettoomsztningen ved udlejning af ejendom indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder indirekte produktionsomkostninger og omkostninger til drift og
vedligeholdelse af ejendommen.

Bruttofortjeneste
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er nettoomsatningen ikke oplyst i drsrapporten.
Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

_i
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Noter til arsregnskabet

6 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
kursgevinster og -tab vedrgrende gzld samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Skat af &rets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Leif Olsen Invest ApS. Selskabsskatten fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles linezrt over
aktivernes forventede brugstid, der udger:

Bygninger 50 ar
Afskrivningsperiode og restveerdi revurderes arligt.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er indika-
tion af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaerdi, hvilket nor-
malt udger nominel veerdi med fradrag af nedskrivning til imadegaelse af tab.
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Noter til arsregnskabet

6 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter indregnet som aktiver omfatter atholdte forudbetalte omkostninger ved-
rerende forsikringspramier, abonnementer og renter mv.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabséret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.
Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som folge
af eendringer i skattesatser, indregnes i resultatopggrelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat ved-
rorer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. Tilleeg og godtgorelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansiel-
le poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er siledes maélt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til 1anets restgaeld.

@vrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel verdi.
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