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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséaret 1. januar 2015 - 31. december
2015 for VICH 4234 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvi-
sende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 22. februar 2016

Direktion

Peter Guldager Christiansen _ Leif Olse

Karin Lund
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLERINGER

Til anpartshaverne i VICH 4234 ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for VICH 4234 ApS for regnskabséret 1. januar 2015 - 31.
december 2015, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne

kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og

udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering
af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan
er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundiag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &arsregn-
skabet.

Glostrup, den 22. februar 2016

HAAMANN A/S
iSerede revisorer
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VIRKSOMHEDSOPLYSNINGER

Virksomheden

Direktion

Revision

Bankforbindelse

VICH 4234 ApS
c/o Leif Olsen A/S, Nikolaj Plads 30, 1. sal
1067 Kebenhavn K

Telefon: 33132211

E-mail: leif-olsen@leif-olsen.dk
CVR.nr.: 18 48 00 34

Stiftet: 1. april 1995
Hjemsted: K@benhavn

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Peter Guldager Christiansen
Leif Olsen
Karin Lund

Haamann A/S, Statsautoriserede revisorer
Naverland 2, 7.
2600 Glostrup

Handelsbanken
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LEDELELSESBERETNING

Hovedaktiviteter

Selskabets formal er at foretage investering i ejendomme som anlegsvirksomhed og anden i
forbindelse hermed staende virksomhed. Selskabet er etableret i forbindelse med kgb af
erhvervsejendommen Prags Boulevard 55 i Kebenhavn.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har i regnskabsaret opnaet et resultat pa kr. 205.264, hvilket selskabets ledelse finder
mindre tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabséarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.



RESULTATOPG@RELSE
1. januar - 31. december 2015

Note
Lejeindtaegter ..o
DriftsomKOStNINGEr ....cocvveeeiieecee e 1
AFSKIIVRINGET c..vviiiiiieiece e,
Resultat af primardrift ...................cocoooiiiiiii

Finansielle omkostninger ..........c..ccoovviiiiiiciiiciee e,

Resultat forskat .........cocuninamnamannsnnremms

Skat af dretsresultat ... 2

ARETS RESULTAT .ovocuvnonnnnmmmismmsi

Forslag til resultatdisponering

Overfart fra tidligere ar ...,
Arets resultat ..o

Der foreslas anvendt saledes:

UADYHE oot
Overfart til Naeste &r ...t i

Haamann

statsautoriserede revisorer

2015 2014

kr. tkr.
1.128.375 1.771
-662.057 -483
-114.440 -114
351.878 1.174
-82.120 -80
269.758 1.094
-64.494 -265
205.264 829
154.220 325
205.264 829
359.484 1.154
0 1.000
359.484 154
359.484 1.154
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BALANCE 31. december 2015

AKTIVER
Note 2015 2014
kr. tkr.
Anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Grinde oG BYGNINOEE s s s 3 5.854.017 5.968
Anlagsaktiver i alf ....cqnunnsm e 5.854.017 5.968
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat ...........ccoocoiniiiiiiiiene 72.057 128
Andre ilgodehavender ... swrmmssmsmmss s srescasenr s 242.379 0
Periodeafgransningsposter ...........cccovierincniinnineen, 29.378 29
343.814 157
Likvide beholdninger .........commmmnaumanmmms 903.683 1.748
Omsatningsaktiverialt ... 1.247.497 1.905
AKTIVER LALT .....oviiiminmanminsnnmnsasmyasm 7.101.514 7.873
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BALANCE 31. december 2015

PASSIVER
Note 2015 2014
kr. tkr.
Egenkapital 4
ANPARSKARHA] ...scauimsmimi s s 200.000 200
Overfart resulat. ... 359.484 154
Egenkapital i alt .....cavmmmimammsmmmmmaansraae 559.484 354
Hensatte forpligtelser
Hensaettelse til udskudt skat ..............ccoevvviiiiiiiiiiiinies 652.188 670
652.188 670
Galdsforpligtelser
Langfristede galdsforpligtelser 5
Geeld til realkreditinstitutter ... 5.000.000 5.000
DEPOSITA .ooviieei i 206.063 0
5.206.063 5.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser ........................ 667.029 29
Forudbetalifger ....u.cunnnmaimimmeransssismmisin 0 518
ANAenigeRit v s s s 16.750 302
Forslag til udbytte for regnskabsaret .............................. 0 1.000
683.779 1.849
Galdsforpligtelserialt ...l 5.889.842 6.849
PASSIVERILALT :.convnvmnmnmminiaian st s, 7.101.514 7.873
Pantsastninger og sikkerhedsstillelser ............................. 6
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NOTER
2015 2014
kr. tkr.
1 Administrationsomkostninger
Der er ikke udbetalt vederlag til selskabets ledelse.
2 Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst ...................co....... 81.943 243
Regulering af udskudt skat .........ccccooriivciniiiiiiiciiniin -17.449 22
64.494 265
Bygning Grund | alt
3 Materielle anlaegsaktiver
Kostpris 1. januar 2015 .........coovvevvivvieeecceeeee e 5.722.030 2.449.589 8.171.619
Kostpris 31. december 2015 ...........ccoceevieeeeennn. 5.722.030 2.449.589 8.171.619
Afskrivninger 1. januar 2015 ........cocvevevieeecee 2.203.162 0 2.203.162
Arets afskrivninger ..., 114.440 0 114.440
Afskrivninger 31. december 2015 ..o, 2.317.602 0 2.317.602
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015 ... 3.404.428 2.449.589 5.854.017

Offentlig ejendomsveerdi for 2014 ..................... 15.100.000
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NOTER
Overfart

4 Egenkapital Anpartskapital resultat | alt
Egenkapital 1. januar 20135 ..anmmnmaissmns 200.000 154.220 354.220
Overfart af drets resultat ................cccoeveiivnn 0 205.264 205.264
Egenkapital 31. december 2015 .............cceeee, 200.000 359.484 559.484
5 Langfristede 31.12.2014  31.12.2015 Afdrag Restgaeld
galdsforpligtelser geeld i alt geeldialt neeste ar efter 5 ar
tkr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter ......... 5.000 5.000.000 0 5.000.000
5.000 5.000.000 0 5.000.000

Kursveerdi af prioritetsgeeld udger pr. 31. december 2015 tkr. 4.999.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Den under note 5 angivne prioritetsgzeld er optaget med sikkerhed i selskabets ejendom
matr.nr. 361 Amagerbros Kvarter, Kgbenhavn

10
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for VICH 4234 ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fra-
ga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over |l@betiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden é&rs-
rapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Generelt
Resultatopgerelsen er opstillet efter beretningsform, artsopdelt. Balancen er opstillet i kontoform.

Resultatopgerelsen

Lejeindtaegter
Lejeindtaegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendommen samt opkreevede
feellesomkostninger og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter omkostninger til drift og vedligeholdelse af ejendommen.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
kursgevinster og -tab vedrerende geeld samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen
m.v.

11
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapital

Balancen
Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger
Ejendommen, der er anskaffet fer 1. januar 2002, er veerdiansat til anskaffelsespris med fradrag af
foretagne afskrivninger. Afskrivninger foretages linezert over ejendommens forventede levetid,
som er anslaet til 50 ar.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sazdvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfselde, f.eks. vedroren-
de aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pé grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel-
sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil veere geeldende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Z£ndring i ud-

skudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen. For indevasrende
ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld er malt til amortiseret kostpris svarende til lanets restgaeld.

Geeldsforpligtelser og geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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