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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt rsrapporten for 2023 for Ejendomsselskabet af 1. april 1995 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Galten, den 29. april 2024

Direktion

Jorgen Ejnar Berntsen
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Den uafhzengige revisors revisionspiategning

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet af 1. april 1995 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 1. april 1995 ApS for regnskabséret 1. januar -
31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopge-
relse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
1 revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspiategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pé
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler 1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors revisionspiategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Silkeborg, den 29. april 2024

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1580 77 76

René Meilandt Mortensen
statsautoriseret revisor
mne32101
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet af 1. april 1995 ApS
c/o Jergen Berntsen
Degnevanget 6
8464 Galten
Telefon: 869421 11
CVR-nr.: 18 47 09 34
Stiftet: 1. marts 1995
Hjemsted: Galten
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Jorgen Ejnar Berntsen
Revision Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Ballevej 2 B
8600 Silkeborg
Bankforbindelser Nordea Bank Danmark A/S
Galten Afdeling
Torvet 1
8464 Galten
Nykredit Bank A/S
Kalvebod Brygge 47, 2.
1780 Kgbenhavn V
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 182 t.kr. mod 270 tkr. sidste 4r. Det ordinzre resultat efter skat udger
1.208 t.kr. mod 10 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling veaesentligt.

Ejendomsselskabet af 1. april 1995 ApS - Arsrapport for 2023 6

This document has esignatur Agreement-1D: 7d2136rzKNW251752782



R PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 1. april 1995 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkel-
te regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter samt eksterne omkostninger.
Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsatning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og séfremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter 1 forbindelse med salget.
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Anvendt regnskabspraksis

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration og tab
pa debitorer.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende vaerdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat
Arets skat, der bestér af rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-

sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi, der svarer til
det beleb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uathengig
keber. Dagsveardien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den an-
vendte vaerdiansattelsesmodel er uandret i forhold til sidste regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes 1 resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maéling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Veardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsverdien med henblik pé at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er veerdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pé portefoljeniveau for objektiv indikation for verdiforringelse. Portefoljerne baseres pri-
meert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering 1 overensstemmelse med selskabets og koncernens kre-
ditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefeljer, er fastsat baseret pa hi-
storiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige verdi af tilgodehavender og nu-
tidsverdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pé egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 181.599 269.871
Verdiregulering af investeringsejendomme 1.456.000 -158.059
Driftsresultat 1.637.599 111.812
Andre finansielle indtegter 15.889 18.413
@vrige finansielle omkostninger -105.219 -117.308
Resultat for skat 1.548.269 12.917

1 Skat af arets resultat -340.635 -2.820
Arets resultat 1.207.634 10.097

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabséret 0 114.000
Overfores til overfort resultat 1.207.634 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -103.903
Disponeret i alt 1.207.634 10.097
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2023 2022
Anlaegsaktiver
2 Investeringsejendomme 7.956.000 6.500.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 7.956.000 6.500.000
Anlzegsaktiver i alt 7.956.000 6.500.000
Omsztningsaktiver
Andre tilgodehavender 821.046 802.627
Tilgodehavender i alt 821.046 802.627
Likvide beholdninger 0 103.749
Oms=tningsaktiver i alt 821.046 906.376
Aktiver i alt 8.777.046 7.406.376
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Balance 31. december

R PARTNER REVISION

Passiver
2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 200.000 200.000
Overfort resultat 4.503.731 3.296.097
Foreslaet udbytte for regnskabséaret 0 114.000
Egenkapital i alt 4.703.731 3.610.097
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 1.056.594 741.017
Hensatte forpligtelser i alt 1.056.594 741.017
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 2.697.233 2.778.461
Deposita 120.033 107.433
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 2.817.266 2.885.894
Kortfristet del af langfristet geeld 103.392 101.985
Geeld til pengeinstitutter 48.332 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 3.478 321
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 26.500 26.500
Selskabsskat 1.058 24,722
Anden gaeld 16.695 15.840
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 199.455 169.368
Gealdsforpligtelser i alt 3.016.721 3.055.262
Passiver i alt 8.777.046 7.406.376
4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgerelse

R PARTNER REVISION

Foreslaet udbyt-
Virksomhedska-  Overfort resul- te for regnskabs-
pital tat dret I alt
Egenkapital 1. januar 2022 200.000 3.400.000 226.000 3.826.000
Udloddet udbytte 0 0 -226.000 -226.000
Arets overforte overskud eller
underskud 0 -103.903 114.000 10.097
Egenkapital 1. januar 2023 200.000 3.296.097 114.000 3.610.097
Udloddet udbytte 0 0 -114.000 -114.000
Arets overforte overskud eller
underskud 0 1.207.634 0 1.207.634
200.000 4.503.731 0 4.703.731
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Noter
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2023 2022
1.  Skat af arets resultat

Skat af arets resultat 25.058 40.766
Regulering af udskudt skat 315.577 -37.946
340.635 2.820
31/12 2023 31/12 2022

2.  Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 3.504.070 3.504.070
Kostpris 31. december 3.504.070 3.504.070
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2.995.930 3.153.989
Arets regulering til dagsvardi 1.456.000 -158.059
Regulering til dagsvzerdi 31. december 4.451.930 2.995.930
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 7.956.000 6.500.000

Selskabets investeringsejendomme bestar af 3 boligejendomme beliggende i Galten.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, mélt til dagsverdi (ni-

veau 3 i dagsvaerdihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter

ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-

omkostninger fratreekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for

en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder

mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemferte handler samt

ledelsens kendskab til ejendomsmarkedet i ovrigt. Ved fastsettelse af afkastkravet indgér
parametre sasom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand,

lejeaftalernes lobetid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte verdiansattelsesmetode er uendret 1 forhold til sidste ar.
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Noter

Investeringsejendomme (fortsat)

Den anvendte afkastmodel, som har varet anvendt konsistent i mange ar, indeholder felgende ho-
vedelementer:

Aktuel lejeindtaegt

+/- Reguleringer til lejen

- Vedligeholdelsesomkostninger

- Driftsomkostninger

- Administration

= Reguleret driftsresultat

/ Afkastprocent

= Bruttoveerdi

+ Deposita og forudbetalt leje

- Fradrag for vasentlige renoveringsprojekter eller ombygninger mv.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemferte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i ovrigt. Ved fastsettelse af afkastkravet indgér parametre sa-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lo-
betid og lejernes bonitet mv.

Ved fastsattelsen af markedsverdien (bogfert veerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:
31/12 2023
Afkastkrav, bolig, Galten (%) 5,5

Foelsomhedsanalyse

Zndringer 1 afkastsatserne har veesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning 1 afkastsatsen forer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfere et
@&ndret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstdende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefoljen pavirkes, nar
afkastsatserne @ndres 1 henholdsvis op og nedadgéende retning.

Verdi af Regnskabsmessig ~ Regulerin
Afkast % ejendomsportefolje veerdi g
4,50% 8.498 7.648 850
5,50% 6.953 7.648 -695
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3.  Gealdsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Geald i alt del af lang- gaeld Restgzeld
31/12 2023 fristet gaeld 31/12 2023 efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 2.800.625 103.392 2.697.233 2.601.653
Deposita 120.033 0 120.033 0
2.920.658 103.392 2.817.266 2.601.653

4. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 3.133 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2023 udger 7.956 t.kr.

Ejendomsselskabet af 1. april 1995 ApS - Arsrapport for 2023

17

This document has esignatur Agreement-1D: 7d2136rzKNW251752782



Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Jogrgen Ejnar Berntsen

Navnet returneret af dansk MitID var:

Jorgen Ejnar Berntsen

Direktar

ID: afb07468-b266-4019-8fb2-e619e72c4447
Tidspunkt for underskrift: 02-05-2024 kl.: 11:51:01
Underskrevet med MitID

Mitab

Jorgen Ejnar Berntsen

Navnet returneret af dansk MitID var:

Jorgen Ejnar Berntsen

Dirigent

ID: afb07468-b266-4019-8fb2-e619e72c4447
Tidspunkt for underskrift: 02-05-2024 kl.: 12:35:13
Underskrevet med MitID

Mitab

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the
signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

René Meilandt Mortensen

Navnet returneret af dansk MitID var:

Rene Meilandt Mortensen

Revisor

ID: 50ea52a3-6df3-447a-a2d2-abeal072a690
CVR-match med dansk MitID

Tidspunkt for underskrift: 02-05-2024 kl.: 12:07:01
Underskrevet med MitID

Mit2P

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to
sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

secured by () signatur

This document has esignatur Agreement-ID: 7d2136rzKNW251752782



	Indholdsfortegnelse
	Ledelsespåtegning
	Revisionspåtegning
	Selskabsoplysninger
	Ledelsesberetning
	Anvendt regnskabspraksis
	Resultatopgørelse
	Balance
	Egenkapitalopgørelse
	Noter til resultatopgørelse
	Noter til balance


Proof of signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID 7d2136rzKNW251752782.
The document is part of the order with Reference ID 26468eUZmzU251752782.

The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.

Algorithm  Hashsum

SHA512

DAAE96BOE044D8F38B8COCGESAAFB76F =

ECCBA123D057A00AE4A808FC8185D377D =
F45BD17C5C54A2C775F03F9392E8F00B -
3F98E8D70689810FCE7E32E286D91907

The document was sealed for changes: 2024-05-02T10:35:14.957Z
The date and time is given in UTC.

The order consists of the following documents:

Agreement ID Title

7d2136r zZKNW251752782  Arsrapport - 2023- E endonssel skabet af 1. april 1995 ApS. pdf

61260bQQQUXMR51752782  Speci fi kati onshadte - 2023- Ej endonssel skabet af 1. april 1995 ApS. pdf

69e39e9gZgZn251752782 Ledel sesbrev ned direktion - 2023- Ej endonssel skabet af 1. april 1995 A -

pS. pdf

747a58TspWI251752782 Regnskabserkl aging - 2023- Ej endonssel skabet af 1. april 1995 ApS. pdf

€72281Xuyhq251752782 (SSenS][ al forsam i ngsreferat - 2023-Ej endonssel skabet af 1. april 1995 Ap -
- P

Signers

Jorgen Ejnar Berntsen <jp@jberntsen.dk>
Using MitID with ID afb07468-b266-4019-8fb2-e619e72c4447

As Direktar

Signed 2024-05-02T09:51:01.968Z from 85.184.136.90:48044

René Meilandt Mortensen <rmo@partner-revision.dk>
Using MitID with ID 50ea52a3-6df3-447a-a2d2-abeal072a690

As Revisor

Signed 2024-05-02T10:07:01.083Z from 152.115.178.78:24513

Jargen Ejnar Berntsen <jpb@jberntsen.dk>
Using MitID with ID afb07468-b266-4019-8fb2-e619e72c4447

As Dirigent

Signed 2024-05-02T10:35:13.720Z from 85.184.136.90:62749

Activitylog

When What Who Where

02- 05- 2024 Created Sofi e Juul Jeppesen 152.115. 33.81
07:18: 14 sj e@artner-revision. dk

02- 05- 2024 Opened Jogrgen Ej nar Berntsen 85.184. 136. 90
08: 16: 05 j b@ ber nt sen. dk 122824

02- 05- 2024 Opened J@rgen Ejnar Berntsen 85.184. 136. 90
08: 30: 56 j b@ bernt sen. dk 147615

02- 05- 2024 Opened Jogrgen Ej nar Berntsen 85.184. 136. 90
08: 39: 45 j b@ berntsen. dk : 8396

02- 05- 2024 Si gned Jogrgen Ej nar Berntsen 85. 184. 136. 90
09:51: 01 j b@ ber nt sen. dk 162554

02- 05- 2024 Opened René Mei |l andt Mortensen 152.115.178.7
10: 06: 48 rmo@art ner-revision. dk 8: 34489

02- 05- 2024 Si gned René Mei |l andt Mdrtensen 152.115.178. 7
10: 07: 01 rmo@artner-revision. dk 8: 54647

02- 05- 2024 Opened Jogrgen Ej nar Berntsen 85. 184. 136. 90
10: 35: 03 j b@ ber nt sen. dk 118453

02- 05- 2024 Si gned Jorgen Ejnar Berntsen 85.184. 136. 90
10: 35: 13 j b@ bernt sen. dk 1 3255





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog





				2024-05-02T12:35:17+0200

		København, DK

		Sealed by esignatur










{

  "at_hash": "t-uTyA1yFywDXvLJckNetA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1714643381",

  "birthdate": "1945-12-30",

  "exp": "1714646981",

  "iat": "1714643381",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "99266657-f995-4001-b72c-59d6079eccb4",

  "name": "Jørgen Ejnar Berntsen",

  "nonce": "638502401418429459.NzJmODAwNDUtNGNkYS00NzY0LWIxMjYtYTQxY2Y3ZjI5ZThmZjI1YjM1NTUtOThiZC00MDUyLTllNDgtYWY0ZDdiNjBmMjNh",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "afb07468-b266-4019-8fb2-e619e72c4447",

  "rat": "1714643343",

  "sid": "d5177460-9c15-4874-bce6-dc0079ccd13b",

  "sub": "afb07468-b266-4019-8fb2-e619e72c4447",

  "transaction_id": "0bcff028-7e43-4e5a-b6da-9d5d0bfdea98",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZjU0OTYxMWMtYjA1My00NjY5LTgzZGMtMDhjMDY1NTZhZTJlfDAwMDAwMDAxfDcwNjRlYWM1LTQwYmMtNGUyZS04MDdkLTRhYjMxMDEyNmU5NHwyNTE3NTI3ODI=",

  "signedAtUtc": "2024-05-02T09:51:01.803205Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/109.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251752782",

  "agreementId_7d2136rzKNW251752782": "7d2136rzKNW251752782 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_61260bQgUXM251752782": "61260bQgUXM251752782 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_69e39egZgZn251752782": "69e39egZgZn251752782 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_747a58TspWJ251752782": "747a58TspWJ251752782 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "AduTjU6t9pGEpcLnzcm-Lg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1714646092",

  "birthdate": "1945-12-30",

  "exp": "1714649693",

  "iat": "1714646093",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "d4525b7b-545d-49c2-b05c-9569f3cce8f2",

  "name": "Jørgen Ejnar Berntsen",

  "nonce": "638502428580614825.YjI1NmEzM2QtOGVkMy00YTdhLThmYjEtYTA0MGQ4Yzg0NzJmZDE2NTE5NTQtNTM1OC00ZTJlLTk5OTktYmFkODhlOTlhOTQ0",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "afb07468-b266-4019-8fb2-e619e72c4447",

  "rat": "1714646059",

  "sid": "5174ca41-1949-4135-abc7-19bf43d7af7e",

  "sub": "afb07468-b266-4019-8fb2-e619e72c4447",

  "transaction_id": "69e70009-8582-43e3-a894-cab293564ed5",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZjU0OTYxMWMtYjA1My00NjY5LTgzZGMtMDhjMDY1NTZhZTJlfDAwMDAwMDAzfDE3ZjFlNzg1LThmMTctNDNjMy04YTZmLTcxNzE0MGM0ODY4OHwyNTE3NTI3ODI=",

  "signedAtUtc": "2024-05-02T10:35:13.5451516Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/109.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251752782",

  "agreementId_7d2136rzKNW251752782": "7d2136rzKNW251752782 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_c72281Xuyhq251752782": "c72281Xuyhq251752782 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "SRwZORsrfMWTt4YNe79hLw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1714644407",

  "birthdate": "1973-11-28",

  "exp": "1714648008",

  "iat": "1714644408",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "3444ce0d-83ad-4279-8b9a-a2803bef7efb",

  "name": "Rene Meilandt Mortensen",

  "nonce": "638502411721582216.MTRjZGIxMzktMzUxMy00NWVlLWJjMWItMjE5MmI1ZTlmNzg4ZmFhMGMyYmMtMTk2Yy00OTRiLWI1NzYtYzhjMTViYWNhOGMz",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "50ea52a3-6df3-447a-a2d2-abea1072a690",

  "rat": "1714644373",

  "sid": "52d915cb-54f5-4ab0-9887-54f05e48b8c8",

  "ssn": "15807776",

  "sub": "50ea52a3-6df3-447a-a2d2-abea1072a690",

  "transaction_id": "51aa9011-638a-45ab-8f38-a754c7b1566d",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZjU0OTYxMWMtYjA1My00NjY5LTgzZGMtMDhjMDY1NTZhZTJlfDAwMDAwMDAyfDhmZmQ5ODc5LTQ2ZmMtNDM2My1iMjAzLTMzNDgzNDRkNTE2Y3wyNTE3NTI3ODI=",

  "signedAtUtc": "2024-05-02T10:07:00.9572071Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251752782",

  "agreementId_7d2136rzKNW251752782": "7d2136rzKNW251752782 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_61260bQgUXM251752782": "61260bQgUXM251752782 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_69e39egZgZn251752782": "69e39egZgZn251752782 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}

		2024-05-02T12:35:17+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




