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PARTNER REVISION

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2015 for Ejendomsselskabet af 1. april 1995 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Galten, den 11. maj 2016
n /)
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/
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PARTNER REVISION

Den uathaengige revisors erkleringer

Til anpartshaveren i Ejendomsselskabet af 1. april 1995 ApS

Pitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 1. april 1995 ApS for regnskabséret 1. januar -
31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at
opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et &rsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmeessige sken er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uathaengige revisors erklseringer

PARTNER REVISION

Konklusion

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.

januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemléast ledelsesberetningen. Vi har ikke forctaget yderligere

handlinger i tilleeg til den udferte revision af &rsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at

oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Silkeborg, den 11. maj 2016

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 158077 76
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet af 1. april 1995 ApS
c/o Jorgen Berntsen

Sendergade 19
8464 Galten

Telefon: 86942111

CVR-nr.: 184709 34
Stiftet: 1. marts 1995
Hjemsted: Arhus

Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Direktion Jorgen Ejnar Berntsen

Revision Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
Ballevej 2 B
8600 Silkeborg

Bankforbindelser Nordea Bank Danmark A/S
Galten Afdeling

Torvet 1
8464 Galten

Nykredit Bank A/S
Kalvebod Brygge 47,2
1780 Kobenhavn V

Ejendomsselskabet af 1. april 1995 ApS - Arsrapport for 2015 4



PARTNER REVISION

Hovedtal og nogletal

2015 2014 2013 2012 2011

t.kr. tkr. t.kr. t.kr. t.kr.

Resultatopgerelse:
Bruttoresultat 239 197 455 281 298
Finansielle poster, netto -220 -140 -140 -349 -244
Arets resultat 161 19 334 77 26
Balance:
Balancesum 11.975 12.204 12.214 11.912 11.150
Egenkapital 3.629 3.468 3.449 3.115 3.038
Nogletal i %: *)
Soliditetsgrad 30,3 28,4 28,2 26,2 27,2
Egenkapitalforrentning 4.5 0,5 10,2 2,5 0,9

*) Nogletallene er udarbejdet i overensstemmelse med Finansforeningens "Anbefalinger & Nogletal
2015". Nogletallenes definitioner fremgér af afsnittet om anvendt regnskabspraksis.
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PARTNER REVISION

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere r veeret udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 239 tkr. mod 197 tkr. sidste &r. Det ordineere resultat efter skat udger
161 t.kr. mod 19 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser &rets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling veesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 1. april 1995 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkel-
te regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmassige sken af belob, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méales pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méales til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Lejeindtagter vedrerende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme samt opkreevede feellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtagter vedrgrende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame og administrationsom-
kostninger.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

OmKkostninger vedrorende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrorende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og renteomkostninger, realiserede og u-
realiserede kursgevinster og kurstab vedrerende vardipapirer samt rentetilleeg og rentegodtgerelser ved
skattebetaling. Finansielle indteegter og omkostninger indregnes med de beleb, der vedrerer regnskabs-
aret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til 4rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter e endommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Méalingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret cash flow-model, hvor de fremtidige pengestromme ved ejerskab
af investeringsejendommene tilbagediskonteres. Afkastkravet (tilbagediskonteringsfaktorerne) fastsattes
ejendom for ejendom.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillagges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den veardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i
investeringsejendommens lobende méling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten »vaerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pd at imedega forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Vaerdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, méales til dagsverdi (berskurs)
pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestidender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital - udbytie
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en szrskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belob, der kan beregnes pé
grundlag af &rets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfore en veesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Geldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden.

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til dagsveerdi. Veerdireguleringer indregnes
i resultatopgerelsen under posten “veerdireguleringer af ejendomme”.

Andre gzldsforpligtelser méales til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi.

Nogletal

Nogletal er udarbejdet i overensstemmelse med Finansforeningens "Anbefalinger & Nogletal 2015".
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Anvendt regnskabspraksis

Hoved- og negletallene i oversigten er beregnet séledes:

Egenkapital ultimo x 100
Aktiver i alt ultimo

Soliditetsgrad

Arets resultat x 100
Gennemsnitlig egenkapital

Egenkapitalforrentning
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 238.866 196.939
Dagsvardiregulering af geld vedrorende
investeringsejendomme 230.811 -29.925
Driftsresultat 469.677 167.014
Andre finansielle indteegter 49.158 48.767
Andre finansielle omkostninger -269.558 -188.751
Resultat for skat 249.277 27.030

1  Skat af arets resultat -88.615 -8.066
Arets resultat 160.662 18.964

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 160.662 18.964
Disponeret i alt 160.662 18.964
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Balance 31. december

PARTNER REVISION

Aktiver
Note 2015 2014
Anlzegsaktiver
2 Investeringsejendomme 9.461.248 9.614.762
Materielle anleegsaktiver i alt 9.461.248 9.614.762
Anlaegsaktiver i alt 9.461.248 9.614.762
Oms=etningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 19.496 0
Andre tilgodehavender 2.483.127 2.453.419
Tilgodehavender i alt 2.502.623 2.453.419
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 10.168 21.455
Verdipapirer i alt 10.168 21.455
Likvide beholdninger 1.352 114.705
Omseztningsaktiver i alt 2.514.143 2.589.579
Aktiver i alt 11.975.391 12.204.341
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Balance 31. december

PARTNER REVISION

Passiver
2015 2014
Egenkapital
Anpartskapital 200.000 200.000
Overfort resultat 3.428.624 3.267.962
Egenkapital i alt 3.628.624 3.467.962
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 796.658 708.043
Hensatte forpligtelser i alt 796.658 708.043
Geeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 7.031.169 7.787.925
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 7.031.169 7.787.925
Kortfristet del af langfristet gaeld 210.013 0
Geld til pengeinstitutter 46.439 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 20.000 20.000
Selskabsskat 0 2.504
Anden geld 242 488 217.907
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 518.940 240.411
Gzldsforpligtelser i alt 7.550.109 8.028.336
Passiver i alt 11.975.391 12.204.341
6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Ejendomsselskabet af 1. april 1995 ApS - Agrsrapport for 2015 13



PARTNER REVISION

Noter
2015 2014
1. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 0 14.504
Regulering af udskudt skat 88.615 -6.438
88.615 8.066
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Noter
31/12 2015 31/12 2014
2. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2015 6.046.081 5.949.269
Tilgang 0 96.812
Afgang i arets lob -153.514 0
Kostpris 31. december 2015 5.892.567 6.046.081
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2015 3.568.681 3.568.681
Regulering til dagsveerdi 31. december 2015 3.568.681 3.568.681
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2015 9.461.248 9.614.762

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratrackkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af bedem-
melser af markedsniveauet.

Ved fastszttelsen af markedsvaerdien (bogfert vardi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:
Vagtet gennemsnitlig afkastprocent 5.5%

Folsomhedsanalyse:

Zndringer i afkastsatserne har vasentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsvardien. Markedsudviklingen kan medfore et &n-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstaende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefeljen pévirkes, ndr afkastsatser-
ne @ndres i henholdsvis op- og nedadgdende retning:

Verdi af ejendomspor-  Regnskabsmzessig vaer-

Afkast% tefolje di Regulering
4,5 11.564 9.461 2.293
6,5 8.006 9.461 -1.456
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Noter

31/12 2015 31/122014

3.  Anpartskapital
Anpartskapital 1. januar 2015 200.000 200.000
200.000 200.000

4. Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar 2015 3.267.962 3.248.998
Arets overforte overskud eller underskud 160.662 18.964
3.428.624 3.267.962

5. Gezldsforpligtelser

Afdrag Restgzld Gzldialt Gzld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2015 31/12 2014

Geld til
realkreditinstitutter 210.013 6.652.832 7.241.182 7.787.925
210.013 6.652.832 7.241.182 7.787.925

6. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 7.226 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2015 udger 9.461 tkr.

Ejendomsselskabet af 1. april 1995 ApS - Arsrapport for 2015 16



