PARTNER REVISION

rddgivende revisorer

Ejendomsselskabet af 1. april 1995 ApS

c/o Joergen Berntsen, Degnevaenget 6, 8464 Galten

CVR-nr. 18 47 09 34
Arsrapport

2016

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pé selskabets ordinare generalforsamling den 13. marts 2017.

Jorgen Ejnar Berntsen
Dirigent

Partner Revision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
Ballevej 2B

DK-8600 Silkeborg

TIf. 86 82 44 00

Fax 86 81 44 01

silkeborg@partner-revision.dk HERNING . IKAST . SILKEBORG . BRANDE . RINGKOBING . SKJERN/TARM . @LGOD . GIVE
CVR nr. 15807776 Tilknyttet RevisorGruppen Danmark . www.partner-revision.dk



PARTNER REVISION

Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespétegning 1
Den uathangige revisors revisionspategning 2
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning 6
Arsregnskab 1. januar - 31. december 2016
Anvendt regnskabspraksis 7
Resultatopgorelse 11
Balance 12
Noter 14

Ejendomsselskabet af 1. april 1995 ApS - Arsrapport for 2016



PARTNER REVISION

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2016 for Ejendomsselskabet af 1. april 1995 ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Galten, den 10. marts 2017

Direktion

Jorgen Ejnar Berntsen
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PARTNER REVISION

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet af 1. april 1995 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 1. april 1995 ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er na@rmere beskrevet
i revisionspategningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzl-
dende i Danmark, altid vil afdaekke vesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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PARTNER REVISION

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

° Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

° Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmeessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

° Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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PARTNER REVISION

Den uafhaengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Silkeborg, den 10. marts 2017

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 80 77 76

René Meilandt Mortensen

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet af 1. april 1995 ApS
c/o Jergen Berntsen

Degnevenget 6
8464 Galten

Telefon: 869421 11

CVR-nr.: 184709 34
Stiftet: 1. marts 1995
Hjemsted: Skanderborg

Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Direktion Jorgen Ejnar Berntsen

Revision Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Ballevej 2 B
8600 Silkeborg

Bankforbindelser Nordea Bank Danmark A/S
Galten Afdeling

Torvet 1
8464 Galten

Nykredit Bank A/S
Kalvebod Brygge 47,2
1780 Kebenhavn V
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar veret udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttotab udger -198 t.kr. mod 239 t.kr. sidste ar. Det ordinare resultat efter skat udger -368 t.kr.
mod 161 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for mindre tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenhederm som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling veesentligt.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 1. april 1995 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkel-
te regler for klasse C-virksomheder.

Andring i anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis er som konsekvens af ny lovgivning &ndret pa folgende omrade:

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme indregnes fremover til amotiseret kostpris.
Tidligere indregnedes galdsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme til dagsveerdi. | forbindelse
hermed, anvendes overgangsbestemmelsen til den nye arsregnskabslov, saledes at den tidligere
dagsvardiregulering amotiseres over lanenes restlobetider. Der forekommer derfor ingen andring i

sammenligningstal eller primo.

Ovenstaende @ndringer har medfert en foregelse af arets resultat for skat med 161 t.kr., mens arets
resultat efter skat er foreget med 126 t.kr. Egenkapitalen er ligeledes foreget med 126 t.kr.
Balancesummen er uandret.

Der er i ovrigt ikke @ndret pa indregning og maling som folge af den nye &rsregnskabslov.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belob. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder lejeindtaegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtzegter vedrorende investeringsejendomme
Lejeindtegter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration og tab
pa debitorer.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrorende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedreorende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-

regnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendomme-
ne vaerdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestromme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsveerdi. Den anvendte vardiansettelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som ovrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhdanden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lobende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “veardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsverdien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Veardipapirer og kapitalandele
Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, males til dagsverdi (berskurs)
pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare generalforsamling (dekla-
rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
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Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

PARTNER REVISION

Bruttotab -197.640 238.866
Dagsverdiregulering af geeld vedrorende
investeringsejendomme 0 230.811
Driftsresultat -197.640 469.677
Andre finansielle indtagter 37.985 49.158
Ovrige finansielle omkostninger -311.493 -269.558
Resultat for skat -471.148 249.277
1 Skat af arets resultat 103.400 -88.615
Arets resultat -367.748 160.662
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 0 160.662
Disponeret fra overfort resultat -367.748 0
Disponeret i alt -367.748 160.662
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Balance 31. december

PARTNER REVISION

Aktiver
Note 2016 2015
Anlzegsaktiver
2 Investeringsejendomme 9.461.248 9.461.248
Materielle anleegsaktiver i alt 9.461.248 9.461.248
Anlzegsaktiver i alt 9.461.248 9.461.248
Omszetningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 9.000 19.496
Andre tilgodehavender 1.725.884 2.483.127
Tilgodehavender i alt 1.734.884 2.502.623
Andre vardipapirer og kapitalandele 7.408 10.168
Verdipapirer i alt 7.408 10.168
Likvide beholdninger 41.992 1.352
Omszetningsaktiver i alt 1.784.284 2.514.143
Aktiver i alt 11.245.532 11.975.391
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Balance 31. december

PARTNER REVISION

Passiver
2016 2015
Egenkapital
Anpartskapital 200.000 200.000
Overfort resultat 3.060.876 3.428.624
Egenkapital i alt 3.260.876 3.628.624
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 693.258 796.658
Hensatte forpligtelser i alt 693.258 796.658
Geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 6.838.622 7.031.169
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 6.838.622 7.031.169
Geldsforpligtelser 214.710 210.013
Geeld til pengeinstitutter 0 46.439
Leverandorer af varer og tjenesteydelser 20.000 20.000
Anden geld 218.066 242.488
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 452.776 518.940
Geeldsforpligtelser i alt 7.291.398 7.550.109
Passiver i alt 11.245.532 11.975.391
6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter
2016 2015
1.  Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat -103.400 88.615
-103.400 88.615
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Noter
31/122016 31/12 2015
2.  Investeringsejendomme
Kostpris primo 5.892.567 6.046.081
Afgang i arets lob 0 -153.514
Kostpris ultimo 5.892.567 5.892.567
Regulering til dagsverdi primo 3.568.681 3.568.681
Regulering til dagsvzerdi ultimo 3.568.681 3.568.681
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 9.461.248 9.461.248

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratrakkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af ekster-
ne magleres bedommelser af markedsniveauet.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uandret i forhold til sidste ar.

Ved fastsattelsen af markedsverdien (bogfert vaerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:
Veagtet gennemsnitlig atkastprocent 55
Hojeste afkastprocent

Laveste afkastprocent

Folsomhedsanalyse:

Zndringer i afkastsatserne har vasentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsvardien. Markedsudviklingen kan medfere et &n-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstaende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefoljen pavirkes, nér afkastsatser-
ne @ndres i henholdsvis op- og nedadgaende retning;:

Veardi af ejendomspor-  Regnskabsmeessig veer-

tefolje di Regulering

Afkast% t.kr. t.kr. t.kr.
4,5 11.564 9.461 2.293

6,5 8.006 9.461 -1.456
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Noter

31/122016 31/12 2015

3.  Anpartskapital
Anpartskapital primo 200.000 200.000
200.000 200.000

4. Overfort resultat

Overfort resultat primo 3.428.624 3.267.962
Arets overforte overskud eller underskud -367.748 160.662
3.060.876 3.428.624

5.  Geldsforpligtelser

Afdrag Restgzeld Geld i alt Geld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2016 31/12 2015
Geeld til
realkreditinstitutter 214.710 6.418.246 7.053.333 7.241.182
214.710 6.418.246 7.053.333 7.241.182
6. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 7.541 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige verdi pr. 31. december 2016 udger 9.461 t.kr.
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