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Side 1

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 for Ejendomsselskabet af 10. februar 1995 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Farum, den 30. juni 2022

Direktion
Martin Skaaning Neubert Carsten Neubert
direktgr direktgr
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Side 2

Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet af 10. februar 1995 ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Ejendomsselskabet af 10. februar 1995 ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2021 pa grundlag af selskabets bogfgring og @gvrige oplysninger, som
virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrel-
se og noter.

Vi har udfgrt opgaven i1 overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstil-
lingen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Hgrsholm, den 30. juni 2022

Verum Cura
Godkendt revisionsvirksomhed
CVR-nr. 39 88 68 71

Anders Ilsge
Registreret revisor
MNE-nr. mne33775
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Side 3

Ejendomsselskabet af 10. februar 1995 ApS
Kompagnivej 6, st. 3.
3520 Farum

CVR-nr.: 18 42 60 80
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021

Hjemsted: Furesg

Martin Skaaning Neubert, direktgr
Carsten Neubert, direktgr

Verum Cura

Godkendt revisionsvirksomhed
Lyngsg Alle 3

2970 Hgrsholm
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i ejendomsudlejning til bolig formal.

Side 4

Penneo dokumentnggle: 8SGOQWN-A7A6T-E2M47-U70HZ-L1LGQ-G86BN



Side 5

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 10. februar 1995 ApS for 2021 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B
med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021 er aflagt 1 kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter 1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fra-
ga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke
er oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsa&tning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomszatning

Indtaegter bestar af huslejeindteegter og indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og risikoover-
gang til kgber har fundet sted, og hvis indtagten kan opggres palideligt og forventes modtaget.
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Side 6

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendom og administration.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder drets @ndring i dagsverdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring 1 udskudt skat, indregnes 1 resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes
kebspris tillagt direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsverdi, der svarer til det belgb, som den
enkelte ejendom vurderes at ville kunne s@lges for pa balancedagen til en uathaengig kgber.
Dagsverdien opggres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede
kapitalveerdi af de forventede pengestrgmme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa
den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved
anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende
ejendomme. Verdien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis
faktisk tomgang, stgrre renoveringsarbejder o.1.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvardi indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis
der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, fore-
tages nedskrivning pa individuelt niveau.
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Side 7

Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til netto-
realisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster,
der fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, sa
forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over la-
neperioden.

Prioritetsgald er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31.

Bruttofortjeneste

Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

december

Side 8

Note 2021 2020
kr. kr.
17.081 -7.623
1 -25.699 -27.315
-8.618 -34.938
2 1.896 7.686
-6.722 -27.252
-6.722 -27.252
-6.722 -27.252




Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Side 9

Note 2021 2020
kr. kr.

3 2.476.000 2.476.000
2.476.000 2.476.000
2.476.000 2.476.000

89.523 99.221
89.523 99.221
2.565.523 2.575.221




Balance 31. december

Side 10

Note 2021 2020
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 200.000 200.000
Overfgrt resultat 429.462 436.184
Egenkapital 629.462 636.184
Hensattelse til udskudt skat 26.475 28.371
Hensatte forpligtelser i alt 26.475 28.371
Geld til realkreditinstitutter 417.849 431.700
Langfristede gaeldsforpligtelser 4 417.849 431.700
Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser 4 14.000 13.500
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 11.500 11.500
Anden geld 1.466.237 1.453.966
Kortfristede geeldsforpligtelser 1.491.737 1.478.966
Geeldsforpligtelser i alt 1.909.586 1.910.666
Passiver i alt 2.565.523 2.575.221
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Side 11

Egenkapitalopggrelse

Virksomheds- Overfort

kapital resultat I alt
kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar 2021 200.000 436.184 636.184
Arets resultat 0 -6.722 -6.722
Egenkapital 31. december 2021 200.000 429.462 629.462
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Noter

1 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

2 Skat af arets resultat

Arets udskudte skat

3 Materielle anlzegsaktiver

Kostpris 1. januar 2021
Kostpris 31. december 2021

Opskrivninger 1. januar 2021
Opskrivninger 31. december 2021

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021

Side 12

2021 2020

kr. kr.

25.699 27.315

25.699 27.315

-1.896 -7.686

-1.896 -7.686

Investeringsej
endomme

kr.

1.695.991
1.695.991

780.009
780.009

2.476.000
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Side 13

Noter

Selskabets investeringsejendom er en boligejendom pa 84 m2 bygning og 349 m2 grund
beliggende i Kokkedal. Investeringsejendommen er, jf. beskrivelsen af anvendt
regnskabspraksis, malt til dagsveardi ved anvendelse af den afkastbaserede model.

Ejendommen bestar af 1 lejemal og er 100% udlejet pa en lejekontrakt uden serlige vilkar og
med sedvanlige opsigelsesvarsler.

Afkastkravet ved verdiansattelsen udger 3,5% og ejendommen er vaerdiansat til 29.476
kr./m2. Verdians@ttelsen er i overenstemmelse med realiserede handler med sammenlignelige
ejendomme i omradet.

En forggelse af afkastkravet med 0,5% - point vil reducere dagsvardien med 308.000.kr.

Der har ikke veret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsettelsen af dagsvardien.

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld
Geld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2021 2021 naste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geld til realkreditinstitutter 445.200 431.849 14.000 363.500
445.200 431.849 14.000 363.500

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 432er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2021 udggr t.kr. 2.476.
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