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Virksomhedsbeskrivelse

Formal Selskabets formal er handel, finansiering og dermed besleegtet
virksomhed herunder konsulentvirksomhed samt ejendomsinvestering
og -udlejning.

Regnskabsperiode 1. juli 2017 til 30. juni 2018

Selskabsoplysninger

Rungstedvej 13
2970 Harsholm

Telefon 4576 19 20
Telefax 4576 23 84
CVR.nr. 18 42 54 32
E-mail ms@revisor-team.dk

Direktion

Mogens Gammeltoft Schougaard

Regnskabsmaessig assistance

REVISOR-TEAM

Registreret revisionspartnerselskab
Rungstedvej 13

2970 Hgrsholm

Telefon 4576 19 20
Telefax 4576 23 84
CVR.nr. 355194 32
Homepage www.revisor-team.dk
E-mail ms@revisor-team.dk

Advokat DLA Piper Denmark Law Firm P/S
Advokat Martin Lavesen
Radhuspladsen 4
1550 Kgbenhavn V
Telefon 33340000
Telefax 3334 00 01
CVR.nr. 0
Homepage www.dlapiper.com
E-mail Martin.lavesen@dlapiper.com
Kreditinstitut Jyske Bank
Nykredit
REVISOR-TEAM
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet har i aret vaeret ejerskab og drift af eiendommen Hovedgaden 16 st., 2970
Hgrsholm.

Regnskabsaret
Det er ledelsens opfattelse, at alle vaesentlige oplysninger til bedemmelse af selskabets samlede
stilling, arets resultat og den finansielle udvikling fremgar af arsrapporten.

Arets regnskabsmaessige resultat efter skat udger kr. 324.976.

Selskabets ledelse er opmeerksom pa, at virksomhedskapitalen er tabt. Ledelsen forudsaette at
selskabets vaesentligste kreditor, Gammeltoft Schougaard ApS, fortsat bibeholder deres kreditfaciliteter
overfor selskabet, og i forngdet omfang fortsat giver henstand med betaling af renter og afdrag, til
selskabet gkonomiske situation giver mulighed for betaling heraf. Ledelsen har ikke modtaget
tilkendegivelse herom.

Der er ikke efter ledelsens skgn indtruffet betydningsfulde haendelser efter regnskabsarets udlgb, der
vil pavirke vurderingen af arsrapporten.

Den forventede udvikling
Den forlgbne del af indeveerende regnskabsar, er forlgbet tilfredsstillende.

Der forventes i det kommende ar en tilfredsstillende indtjening.

REVISOR-TEAM
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Ledelsespategning

Ledelsen har i dag behandlet og vedtaget arsregnskabet for 2017/18.

| tilknytning til den af os aflagte arsrapport skal vi erkleere,

at arsregnskabet giver et retvisende billede af aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultat,
at arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning,

at den valgte regnskabspraksis er hensigtsmaessig og er uzendret i forhold til tidligere ar,
bortset fra de under anvendt regnskabspraksis, eventuelt anferte aendringer,

at ledelsen fortsat anser betingelserne for at fraveelge revision for opfyldt,

at ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold
beretningen omhandler.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Harsholm, den 5. november 2018

| direktionen: ;,l
i/

Mogens Gammeltoft Schougaard

REVISOR-TEAM
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Den ikke uafhaengige revisors erklaering om opstilling af
arsregnskab

Til kapitalejerne i Hovedgaden 16 ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har opstillet arsregnskabet for Hovedgaden 16 ApS for regnskabsaret 1. juli 2017 til 30. juni 2018, pa
grundlag af selskabets bogf@ring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgerelse
og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og etiske regler for revisorer, herunder principper vedregrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Vi oplyser, at vi i forbindelse med afgivelse af denne erklaering ikke er uafhaengige, idet underskriveren
Mogens Schougaard er indirekte ejer af og direkter i selskabet Hovedgaden 16 ApS.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hearsholm, den 5. november 2018
REVISOR-TEAM

Registreret revisiongpartnerselskab

Mogens Schougaard
Registreret Revisor
MNE-nr. 1278

REVISOR-TEAM

Side 6 af 17 Registreret revisionspartnerselskab




0136 - Hovedgaden 16 ApS - 2017-18

Anvendt regnskabspraksis

REGNSKABSGRUNDLAG

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs bestemmelser,
efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B, samt almindelig anerkendt dansk regnskabspraksis.

Selskabet har valgt herudover at fglge nedenstaende regler for regnskabsklasse C:
* Ledelsesberetningen.

* Noteoplysninger vedrgrende personaleomkostninger.

* Noteoplysninger vedrgrende anleegsaktiver.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste &r.
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Omregning af fremmed valuta
Indteegter og omkostninger er i det vaesentligste modtaget og afholdt i DKK.

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske kroner pa transaktionsdagens kurs, hvor dette er
muligt og ellers til en gennemsnitskurs.

Tilgodehavender, geeld og andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens kurs.

Savel realiserede som urealiserede kursgevinster og kurstab er medtaget i resultatopgerelsen under
finansielle poster.

Selskabet bruger ikke finansielle instrumenter til sikring af modvaerdien i danske kroner, af
balanceposter i fremmed valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtigelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden

arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

REVISOR-TEAM
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Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPGQRELSEN

Indtzegts- og omkostningskriterium
Indtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de deekker perioden frem til regnskabsarets
udligb.

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgarelsen. Forbedringer tillzegges den

regnskabsmaessige veerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsveerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten er et sammendrag af posterne "nettoomsaetning" og "andre eksterne omkostninger".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administrationsomkostninger.

Finansielle indtaagter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret.

Selskabsskat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Aktuel skat er opgjort med udgangspunkt i arets resultat fgr skat, korrigeret for ikke skattepligtige
indteegter og omkostninger.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster, og med fuld
fordeling med refusion vedrgrende skattemeessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

Udskudt skat er hensat med skatten af alle tidsmaessige forskelle mellem det regnskabsmaessige og
skattemeessige resultat.

REVISOR-TEAM
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN
ANLAGSAKTIVER

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males til dagsveerdi svarende til ejendommenes handelsveerdi. Z££ndringer i
dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsveerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt veerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opgares veerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige skonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anlsegsaktiver opgares som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgarelsen.

OMSATNINGSAKTIVER

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

FORPLIGTELSER OG EGENKAPITAL

Skyldig skat og udskudt skat
Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skattemeessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfagrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £Endring i udskudt skat
som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares
direkte pa egenkapitalen.

Geald
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.

REVISOR-TEAM
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Resultatopggarelse for perioden 1. juli til 30. juni

Note 2017/18 2016/17
BRUTTOFORTJENESTE 563.302 473.088
2 Personaleomkostninger 0 0
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER 563.302 473.088
Finansielle indteegter 0 2.031
Finansielle omkostninger -238.326 -63.526
RESULTAT FOR SKAT 324.976 411.593
3 Skat af arets resultat 0 0
ARETS RESULTAT 324.976 411.593

Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat 324.976 411.593
324.976 411.593
REVISOR-TEAM
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Hovedgaden 16 ApS

-2017-18

Balance pr. 30. juni

Note

AKTIVER

Grunde og bygninger
4 Materielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavende fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

Side 11 af 17

2018 2017
8.905.109 8.905.109
8.905.109 8.905.109
8.905.109 8.905.109

61.961 16.249

0 0

24.391 0

86.352 16.249

144.959 207.762

231.311 224.011

9.136.420 9.129.120
REVISOR-TEAM
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Balance pr. 30. juni

Note

O 00 =

-_—

- O

PASSIVER

Virksomhedskapital
Overfart resultat

EGENKAPITAL

Prioritetsgeeld

Langfristet geeld

Kortfristet del af langfristet geeld
Kreditinstitutter

Anden geeld

Kortfristet gaeld

GALD

PASSIVER

Forpligtelser og oplysninger:
Going concern

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualforpligtigelser
Kontraktforpligtigelser

Neertstaende parter og ejerforhold

Side 12 af 17

2018 2017
200.000 200.000
-6.075.526 -6.400.502
-5.875.526 -6.200.502
4.806.532 5.348.309
4.806.532 5.348.309
536.000 532.000
3.485.332 3.217.630
6.184.082 6.231.683
10.205.414 9.981.313
15.011.946 15.329.622
9.136.420 9.129.120
REVISOR-TEAM
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Noter

1

3

2017/18

2016/17

Going concern

Selskabets virksomhedskapital er tabt, vi henviser til ledelsens
bemaerkninger hertil i ledelsesberetningen samt til lovgivningens
regler herom.

Ledelsen forudseette at selskabets vaesentligste kreditor,
Gammeltoft Schougaard ApS, fortsat bibeholder/udvider deres
kreditfacilitet overfor selskabet, og i forngdet omfang fortsat giver
henstand med betaling af renter og afdrag, til selskabet
gkonomiske situation giver mulighed for betaling heraf. Ledelsen
har ikke modtaget tilkendegivelse herom.

Personaleomkostninger

Selskabet har ikke haft Igannede ansatte i regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, til betaling

REVISOR-TEAM
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Noter
4 Materielle anlaegsaktiver

Grunde og

bygninger
Anskaffelsessum 1. juli 2017 9.537.582
Anskaffelsessum tilgang 0
Anskaffelsessum afgang 0
Anskaffelsessum 30. juni 2018 9.537.582
Afskrivninger 1. juli 2017 632.473
Afskrivninger 0
Afskrivninger tilbagefort 0
Afskrivninger 30. juni 2018 632.473
Bogfert vaerdi 30. juni 2018 8.905.109
Bogfart veerdi 30. juni 2017 8.905.109

Seneste offentlig kontantvaerdi udger kr. 4.400.000.

Opgerelsen af dagsveerdien er baseret pa en afkastbaseret model ud fra et normaliseret
driftsresultat pa ca. 0,5 mio. kr., en forventet udlejningsprocent pa 100 % og et afkastkrav pa
mellem 5 % og 6%. Ejendommen anvendes til erhvervsudlejning og har central beliggenhed i
Harsholm. Tomgangen har historisk vaeret meget lav. Lejekontrakter indgas pa saedvanlige vilkar.

REVISOR-TEAM
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Noter
2017/18 2016/17
5 Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. juli 200.000 200.000
Udvidelse af virksomhedskapital 0 0
Virksomhedskapital 30. juni 200.000 200.000
Virksomhedskapitalen bestar af anparter a nom. DKK 1.000 eller multipla heraf.
Selskabet har i de seneste ar haft felgende aendringer i kapitalforholdene:
Kapitaludvidelse:
Stiftelse, kurs 100 20.03.1995
6 Overfort resultat
Overfort resultat 1. juli -6.400.502 -6.812.095
Overfart fra overskudsdisponeringen 324.976 411.593
Overfart resultat 30. juni -6.075.526 -6.400.502
7 Langfristet gaeld
Af den langfristede geeld forfalder 2.696.000 3.140.000
efter 5 ar eller mere.
REVISOR-TEAM

Registreret revisionspartnerselskab



0136 - Hovedgaden 16 ApS - 2017-18

Noter

8

10

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Likvider til bogfart veerdi tkr. 145 pr. 30. juni 2018 er stillet til sikkerhed for mellemvaerende med
kreditinstitutter tkr. 2.500 pr. 30. juni 2018.

Grunde og bygninger til bogfert veerdi tkr. 8.906 pr. 30. juni 2018 er beheeftet med gaeld til
kreditforening tkr. 5.343 pr. 30. juni 2018. Ejerpantebrev nom. tkr. 13.000 med pant i selskabets
ejendom til bogfert vaerdi tkr. 8.906 pr. 30. juni 2018 er stillet til sikkerhed for mellemvaerender
kreditinstitutter og anden geeld i alt tkr. 9.396 pr. 30. juni 2018.

Eventualforpligtigelser

Selskabet har indremmet lejer af selskabets ejendom en kaberet, til at kabe selskabets ejendom
for en pris af kr. 9.000.000, geeldende til den 1. marts 2019.

Selskabet indgar i sambeskatning med moderselskabet Dolo Administration ApS og heefter
ubegraenset og solidarisk for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for
eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Selskabet har en tvist med tidligere samarbejdspartner, som har rejst krav om betaling af ca. 700
tkr. til daekning af stiftelsesprovision vedrgrende lan til andet selskab.

Kravet anses som vaerende grundlgst, og selskabet forventer ikke, at det vil medfere nogen udgift
for selskabet.

Kontraktforpligtigelser

Selskabet har indgaet lejekontrakt vedrgrende selskabets ejendom.

REVISOR-TEAM
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Noter

11 Neertstaende parter og ejerforhold

Ejerforhold

Neertstdende parter

@vrige neertstaende parter

Transaktioner

Falgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som
ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum 5% af
virksomhedskapitalen:

DOLO Administration ApS
Hjemmeharende i Harsholm kommune

DOLO Administration ApS
Rungstedvej 13

2970 Harsholm

Kapitalejer

Selskabets ledelse

Lgbende mellemregninger med ledelsen og tilknyttede
virksomheder forrentes pa markedsvilkar. Mellemvasrende med
moderselskabet er dog ikke forrentet i regnskabsaret pa grund
af selskabets manglende evne til at betale renterne. Renter af
mellemveerende med s@sterselskab er ikke medtaget/beregnet,
idet der er givet rentehenstand, og renter forventes eftergivet,
safremt selskabet ikke har mulighed for at betale disse..

Herudover har der ikke i arets lgb vaeret gennemfgart
transaktioner med direktion, ledende medarbejdere, vaesentlige
kapitalejere, tilknyttede virksomheder eller andre nzertstdende
parter.

REVISOR-TEAM
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