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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1, juli 2020 - 30. juni
2021 for JTH Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli

2020 - 30. juni 2021.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn V, den / I #2021

Direktionen

7/ s
John Hansen”
é//
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i JTH Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for JTH Ejendomme ApS for perioden 1. juli
2020 - 30. juni 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
~ af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 2021 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifgige
disse standarder og krav er neermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begreenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lsese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

pe

inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

{
Roskilde, den /iy 2021

PRIMA REVISION

Registreret revisionsappartsselskab
CVR-nr.: 21356190

Henrik Bonj/éle Nielsen
Registreret revisor, BSR-danske revisorer
mnel17818
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter er at drive investering i ejendomme og finansiering

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsakliviteter. Der har ikke vaeret enkeltstaende
begivenheder i regnskabsaret, som er af s& veesentlig karakter, at det kreever omtale i
ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for JTH Ejendomme ApS for 2020/21 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som folge af aendrede regnskabsmeessige sken af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGQRELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomseetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgnninger og gvrige lgnrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgfarelsen med de belgb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedregrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger omfatter ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og
kapitalgevinster ved et eventuelt efterfglgende salg.

Ejendommene males til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og eventuelle direkte
tilknyttede omkostninger.

Materielle anleegsaktiver males ved ferste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastseettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opharer
afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved eendring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en &ndring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samilet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 60-100%
Andre anleeg, driftsmateriel og 3-5ar 0%

inventar

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af l1anets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede

virksomheder samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til
nominel veerdi.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JULI 2020 - 30. JUNI 2021

2020721 2019/20
Lejeindtaagter.... ... v 1.728.520 1.649
Ejendommenes driftsomkostninger.........cooocecn. -454.613 -559
Andre eksterne omkostninger.........c.coooicic -59.677 -79
BRUTTORESULTAT ..ot 1.214.230 1.011
PersonaleomKkostninger........coovvuiiieei i -341.707 -341
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anleegsaktiver -106.301 -106
DRIFTSRESULTAT .......ooeiiieeeerr et 766.222 564
Andre finansielle omkostninger.........ccccvcci e, -269.716 -339
RESULTAT FOR SKAT ... 496.506 225
Skat af arets resultat............ccccooeiiiier -137.632 -71
ARETS RESULTAT ... 358.874 154
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret............c.cccoiiiiniinee 56.500 55
Overfartresultat.................ooooiiiiii 302.374 99
DISPONERET I ALT ....oooeeceee e 358.874 154
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BALANCE PR. 30. JUNI 2021

AKTIVER

2021 2020
Grunde og bygninger........oooir i 20.1566.527 20.199
Materielle anlaegsaktiver ..o, 20.156.527 20.199
ANLAEGSAKTIVER.........coiiie e 20.156.527 20.199
Andre tilgodehavender..............cocvvviiiiiiin e, 15.145 0
Periodeafgraansningsposter...... .o 7.931 8
Tilgodehavender................coooiiiiiiiii 23.076 8
Likvide beﬁoldninger ......................................................... 1.684.292 774
OMSATNINGSAKTIVER.........cooe 1.707.368 782
AKTIVER. ... 21.863.895 20.981
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BALANCE PR. 30. JUNI 2021
PASSIVER

Virksomhedskapital...........ccccoomiiii
Overfart resultat............ccooiviiee i
Forslag til udbytte for regnskabsaret...............ccccociiiiinn.

EGENKAPITAL ...

Hensasttelse til udskudt skat ..o

HENSATTE FORPLIGTELSER..............cooos

Prioritetsga@ld ...
SelskabssKat ......o.oeiiiiiiiie

Langfristede galdsforpligtelser.............ccc.cccooccc .
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser................
Leverandarer af varer og tjenesteydelser ............................
ANden gaald ...
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ...........................
Kortfristede geeldsforpligtelser...........c..cccooo.

GAELDSFORPLIGTELSER ..o,

PASSIVER ...

4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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2021
210.000
6.836.385
56.500

7.102.885

15.180

15.180

13.980.177
76.992

14.057.169
39.580
30.699

110.049
508.333
688.661

14.745.830

21.863.895
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2020
210
6.534
55

6.799

12

12

13.980
33

14.013

18
45
94

157

14.170

20.981
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NOTER
2020721 2019/20
Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget..........ccovveviiieiiii 2 2
73 o111 5 e 1= PP PPPPPRORRPRPP 341.707 341
Personaleomkostningerialt....................... 341.707 341
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat...............cccooi i 134.992 69
Regulering af udskudt skat ..........cccooieviii 2.640 2
Skat afaretsresultatialt..............................coooo 137.632 71
Geeld i alt Kortfristet Restgeeld
ultimo andel efter 5 ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld ..o e 13.990.757 10.580 -13.955.221
Selskabsskat ... 76.992 0 0
14.067.749 10.580  -13.955.221

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
| selskabets ejendomme er tinglyst folgende sikkerhedsstillelser:

I eiendommen Allehelgensgade 6, Roskilde er der tinglyst realkreditgeeld pa kr. 3.400.000.
| eiendommen Borgediget 23, Roskilde er der tinglyst realkreditgeeld pa kr. 5.000.000.

[ ejendommen Borgediget 25, Roskilde er der tinglyst realkreditgeeld pa kr. 5.800.000 samt
ejerpantebrev kr. 3.085.000.

Bogfart veerdi af ejendommene andrager kr. 20.156.527. Geeld andrager pa statusdagen kr.
13.990.757.
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