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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2021 - 30. juni
2022 for JTH Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2021 - 30. juni 2022.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kegbenhavn V, den / 2022

Direktionen

John Hansen
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i JTH Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for JTH Ejendomme ApS for perioden 1. juli
2021 - 30. juni 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2021 - 30. juni 2022 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleeringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge
disse standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet".

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begreenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgargsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilkknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden méade synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Roskilde, den / 2022

PRIMA REVISION
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 21356190

Henrik Bonde Nielsen
Registreret revisor, FSR-danske revisorer
mne17818
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Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

JTH Ejendomme ApS
Vesterbrogade 12, 4
1620 Kgbenhavn V

CVR-nr.: 18 37 39 98
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

John Hansen

PRIMA REVISION

Registreret revisionsanpartsselskab
Ringstedvej 73

4000 Roskilde
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at drive investering og finansiering

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstaende
begivenheder i regnskabsaret, som er af si vaesentlig karakter, at det kreever omtale i
ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for JTH Ejendomme ApS for 2021/22 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer p& balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGQRELSEN

Nettoomseetning

Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgnninger og ovrige lgnrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lanrefusioner fra det offentlige.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtsegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger omfatter ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og
kapitalgevinster ved et eventuelt efterfalgende salg.

Ejendommene males til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og eventuelle direkte
tilknyttede omkostninger.

Materielle anleegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgares under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi, ophgrer
afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved aendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en aendring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 60-100%
Andre anleeg, driftsmateriel og 3-5 ar 0%

inventar

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende
efterfglgende regnskabsar.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede

virksomheder, kapitalinteresser samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket
seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPGOJRELSE
1. JULI 2021 - 30. JUNI 2022

Lejeindtaegler. ..o
Ejendommenes driftsomkostninger...........ccccccoovviiiiieeninne
Andre eksterne omkostninger ..o

BRUTTORESULTAT ... e

Personaleomkostninger ........cccuvvieeiiiiiiiiiee e
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEEGSAKLIVET ...

DRIFTSRESULTAT ...
Andre finansielle omkostninger .........ccveevvviiiiiiiiiieeeee e

RESULTAT FOR SKAT.......oooiiieee e

Skat af arets resultat.........o.ueeeee oo

ARETS RESULTAT ..o

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret ..........ccccccoeeiviieeeennnnn.
Overfart resultat........coooeieieeeiiieeee e

DISPONERET I ALT.......oriiii e
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2021/22

1.721.263
-501.658
-85.282

1.134.323

-378.323

-134.948

621.052

-316.405

304.647

-91.168

213.479

57.200
156.279

213.479

2020/21
1.728
-454
-60
1.214
-342
-106
766
-269

497

-138

359

57
302

359
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BALANCE PR. 30. JUNI 2022
AKTIVER

Grunde 0g bygninger ...

Materielle anlaegsaktiver ...............cccooiiiiiiiiee,

ANLAEGSAKTIVER ........ooiiiiiiieeee e

Andre tilgodehavender..........c.ueieiiiiiiiciie e
PeriodeafgraensningSposter....... .o iviiiiiiiiii e

Tilgodehavender ...

Likvide beholdninger ..o

OMSAETNINGSAKTIVER .........cooiiieee e

AKTIVER

Side 12

p PRIM A

2022
21.180.727
21.180.727

21.180.727

0
9.312

9.312
2.025.823

2.035.135

23.215.862

2021

20.157

20.157

20.157

23

1.684

1.707

21.864

Penneo dokumentnegle: DI2OT-CJLJO-NEELX-C6TNV-GZ3E3-WFCE3



p PRIM A

BALANCE PR. 30. JUNI 2022

PASSIVER

2022 2021

Virksomhedskapital.........cccuueeeeiiiiiiiiii e 210.000 210
Overfart resultat..........ooocereeiie e 6.992.664 6.836
Forslag til udbytte for regnskabsaret ...........ccccocooverniinennne 57.200 57
EGENKAPITAL ... 7.259.864 7.103
Henseettelse til udskudt skat ... 17.820 16
HENSATTE FORPLIGTELSER..............cooooiiieeeeeeee 17.820 16
Prioritetsgaeld. ... 9.460.520 13.979
SelskabssKat.......cuueiiiiiiie e 62.528 77
3 Langfristede geeldsforpligtelser ..............ccccoiiiiiiiiinnnn 9.523.048 14.056
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser................ 1.681.409 40
Leverandgrer af varer og tjienesteydelser...........ccccveeeeiennne 32.150 30
ANAEN GBI .o 59.765 111
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse...........cccccoennnnee. 4.641.806 508
Kortfristede geeldsforpligtelser...............ccccoiiiiiiis 6.415.130 689
GAELDSFORPLIGTELSER ............oooiiiiieeeeeee e 15.938.178 14.745
PASSIVER ... 23.215.862 21.864

4 Pantsezetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
2021/22 2020/21
Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget ... 2 2
LONNINGEE i 378.323 342
Personaleomkostningerialt...................cccccoiie 378.323 342
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat ..........ccccoeviiiiiiiiii i 88.528 135
Regulering af udskudt skat...........cccccooviiiiiiiieiiiieee 2.640 3
Skat af arets resultatialt......................... 91.168 138
Geeld i alt Kortfristet Restgeeld
ultimo andel efter 5 ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld........ccooooeeiiiiiii e 11.141.929 1.681.409 9.570.275
Selskabsskat..........ccccoeeeii 62.528 0 0
11.204.457 1.681.409 9.570.275

Pantsezetninger og sikkerhedsstillelser
| selskabets ejendomme er tinglyst felgende sikkerhedsstillelser:

| eiendommen Allehelgensgade 6, Roskilde er der tinglyst realkreditgaeld pa kr. 3.400.000.
| eiendommen Borgediget 23, Roskilde er der tinglyst realkreditgeeld pa kr. 5.000.000.

| eiendommen Borgediget 25, Roskilde er der tinglyst realkreditgeeld pa kr. 2.900.000 samt
ejerpantebrev kr. 3.085.000.

Bogfart vaerdi af eiendommene andrager kr. 21.180.727. Realkredit geeld andrager pa
statusdagen kr. 11.141.929.
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