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 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 3 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. juli 2023 - 30. juni 
2024 for JTH Ejendomme ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 
2023 - 30. juni 2024. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 

København V, den       /      2024 
 
 
 

Direktionen 
 
 
 

  John Hansen 
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 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRING OM UDVIDET GENNEMGANG 
  
  
 

 Side 4 

Til kapitalejerne i JTH Ejendomme ApS 
Konklusion 
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for JTH Ejendomme ApS for perioden 1. juli 
2023 - 30. juni 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede 
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af 
selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2023 - 30. juni 2024 i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. 
 
Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens 
erklæringsstandard for små virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet 
gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge 
disse standarder og krav er nærmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede 
gennemgang af årsregnskabet".  
 
Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for 
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de 
yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske 
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. 
 
Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores 
konklusion. 
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne 
kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at 
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at 
udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen 
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ 
end at gøre dette. 
 
Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet 
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og 
udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om 
årsregnskabet og derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at 
opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion. 
 
En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, 
hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede 
supplerende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis. 
 
Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, 
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 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRING OM UDVIDET GENNEMGANG 
  
  
 

 Side 5 

og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 
 
Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form 
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
 
I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse 
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt 
inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på 
anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.  
 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i 
henhold til årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i 
overensstemmelse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 
 

Roskilde, den       /        2024 
  

PRIMA REVISION 
Registreret revisionsanpartsselskab 

CVR-nr.: 21356190 
 
 
 
 

Henrik Bonde Nielsen 
Registreret revisor, FSR-danske revisorer 

mne17818 
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 SELSKABSOPLYSNINGER 
  
  
 

 Side 6 

Selskabet JTH Ejendomme ApS 
Vesterbrogade 12, 4 
1620  København V 

  
   CVR-nr.: 18 37 39 98 
  Regnskabsår: 1. juli - 30. juni 
    
Direktion John Hansen 
  
Revisor  PRIMA REVISION 
 Registreret revisionsanpartsselskab 
  Industrivej 21, 1. 101  
  4000  Roskilde 
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 LEDELSESBERETNING 
  
  
 

 Side 7 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter er at drive investering og finansiering 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående 
begivenheder i regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i 
ledelsesberetningen. 
 
Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne 
påvirke selskabets finansielle stilling. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 8 

GENERELT 
Årsregnskabet for JTH Ejendomme ApS for 2023/24 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske 
kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret 
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå 
årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt 
tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en 
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med 
fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem 
kostprisen og det nominelle beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen 
optjenes i henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Ejendommenes driftsomkostninger 
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration mv. 
 
Personaleomkostninger 
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder 
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lønrefusioner fra det offentlige. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 9 

Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og 
urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed 
valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.  
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen 
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Grunde og bygninger omfatter ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og 
kapitalgevinster ved et eventuelt efterfølgende salg. 
 
Ejendommene måles til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og eventuelle direkte 
tilknyttede omkostninger. 
 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med 
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og 
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på 
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører 
afskrivning. Der afskrives ikke på grunde. 
 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger 
fremadrettet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.  
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis 
brugstiden på de enkelte bestanddele er forskellige. 
 
  
 

Brugstid Restværdi 

Bygninger 
 

50 år 60-100% 

Andre anlæg, driftsmateriel og 
inventar 
 

3-5 år 0 % 

    
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 10 

 
Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår. 
 
Udbytte 
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag 
til udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 
 
Gældsforpligtelser 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. 
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende 
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget 
afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede 
virksomheder, kapitalinteresser samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket 
sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JULI 2023 - 30. JUNI 2024 
   
   
 2023/24 2022/23 
 

 Side 11 

   Lejeindtægter .......................................................................  2.096.538 1.967 
   Ejendommenes driftsomkostninger ......................................  -522.522 -505 
   Andre eksterne omkostninger ..............................................  -96.309 -75      

 BRUTTORESULTAT ...........................................................  1.477.707 1.387 
   
 1 Personaleomkostninger .......................................................  -261.269 -259 
   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver ......................................................................  -110.876 -128      

 DRIFTSRESULTAT .............................................................  1.105.562 1.000 
   
   Andre finansielle indtægter ..................................................  36.552 1 
   Andre finansielle omkostninger ............................................  -397.947 -342      

 RESULTAT FØR SKAT.......................................................  744.167 659 
   
 2 Skat af årets resultat ............................................................  -199.496 -179      

 ÅRETS RESULTAT .............................................................  544.671 480      

   
   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Forslag til udbytte for regnskabsåret ....................................  61.000 59 
   Overført resultat ...................................................................  483.671 421      

 DISPONERET I ALT ............................................................  544.671 480      
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 BALANCE PR. 30. JUNI 2024 
 AKTIVER 
   
   
 2024 2023 
 

 Side 12 

   Grunde og bygninger ...........................................................  21.016.847 21.107 
   Andre anlæg, driftsmateriel og inventar ................................  0 11      

   Materielle anlægsaktiver ...................................................  21.016.847 21.118      

   ANLÆGSAKTIVER .............................................................  21.016.847 21.118      

   
   Andre tilgodehavender .........................................................  14.001 10 
   Periodeafgrænsningsposter .................................................  8.283 7      

 Tilgodehavender ................................................................  22.284 17      

   Andre værdipapirer og kapitalandele....................................  999.780 976      

 Værdipapirer og kapitalandele ..........................................  999.780 976      

   Likvide beholdninger .........................................................  1.046.590 193      

 OMSÆTNINGSAKTIVER ....................................................  2.068.654 1.186      

   
 AKTIVER .............................................................................  23.085.501 22.304      
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 BALANCE PR. 30. JUNI 2024 
 PASSIVER 
   
   
 2024 2023 
 

 Side 13 

   Virksomhedskapital ..............................................................  210.000 210 
   Overført resultat ...................................................................  7.897.608 7.414 
   Forslag til udbytte for regnskabsåret ....................................  61.000 59      

   EGENKAPITAL ...................................................................  8.168.608 7.683      

   
   Hensættelse til udskudt skat ................................................  26.202 24      

 HENSATTE FORPLIGTELSER ...........................................  26.202 24      

   
   Prioritetsgæld .......................................................................  9.485.469 9.482 
   Selskabsskat ........................................................................  173.208 145      

 3 Langfristede gældsforpligtelser .......................................  9.658.677 9.627      

   Leverandører af varer og tjenesteydelser .............................  34.999 32 
   Anden gæld .........................................................................  25.381 28 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse ............................  5.171.634 4.910      

 Kortfristede gældsforpligtelser .........................................  5.232.014 4.970      

   GÆLDSFORPLIGTELSER .................................................  14.890.691 14.597      

   
 PASSIVER ..........................................................................  23.085.501 22.304      

   
 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 NOTER 
  
   
   
 2023/24 2022/23 
 

 Side 14 

 1 Personaleomkostninger  
 Antal personer beskæftiget ..................................................  1 1 
   
 Lønninger ............................................................................  261.269 259      

 Personaleomkostninger i alt .............................................  261.269 259      

   
 2 Skat af årets resultat  
 Beregnet skat af årets resultat .............................................  197.208 173 
 Regulering af udskudt skat ...................................................  2.288 6      

 Skat af årets resultat i alt ...................................................  199.496 179      

   
 Gæld i alt Restgæld 
 ultimo efter 5 år 
 3 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld .....................................................................  9.485.469 8.943.237 
 Selskabsskat ......................................................................  173.208 0      

 9.658.677 8.943.237      

   
   
 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

I selskabets ejendomme er tinglyst følgende sikkerhedsstillelser: 
 
I ejendommen Allehelgensgade 6, Roskilde er der tinglyst realkreditgæld på kr. 1.700.000. 
 
I ejendommen Borgediget 23, Roskilde er der tinglyst realkreditgæld på kr. 5.000.000. 
 
I ejendommen Borgediget 25, Roskilde er der tinglyst realkreditgæld på kr. 2.900.000 samt 
ejerpantebrev kr. 3.085.000.  
 
Bogført værdi af ejendommene andrager kr. 21.016.847. Realkredit gæld andrager på 
statusdagen kr. 9.570.275 
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature 
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af 
dokumentet er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i 
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         1Trf7/YLrIH+/WsEcUMSiGpTwXVjFnUhNeOQzOBZdYY=   FDUJ+WyVfgDiO7lsoxkDfFtMXizu9/m90mR4qfphHu4=      AQAB           2024-10-09T08:03:26.323Z     qzIst6/lqGnXdAoIvOYgjyTg5Mp4SHMbQvUUV1IvWWg=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 768682440252900777391988642541663038372820332414        



            
                
            
            55288 Regnskab 2023-2024
            GJGD0-2ETO1-FXMJY-Z770V-I46EV-7C1KQ
            SHA-256
            8ffaf40e23a5ba831540f70224c67dbb4550aa01322fa01274e66d855875931d
            
                                    
                                                    Prima Revision
                                                                            registreret revisor
                                            
                            
        
            
            55288 Spec 2023-2024
            KLHDW-YDEV1-ILSEV-QZ0LC-YUI16-6PNYP
            SHA-256
            81c232b4c3b608baaea646bf136d6a0d9dd24f024b9fa4611e3ba8fb062c5d85
            
                                    
                                                    Prima Revision
                                                                            registreret revisor
                                            
                            
        
            
            55288 Kundeaftale
            6H6J7-3NBAE-BOWPS-ZWSE2-ELKWM-PFTZP
            SHA-256
            4ffce96d3ab7854d8698445b290ad341d6dafcf12e2ccc56f841c16fb5b425aa
            
                                    
                                                    Prima Revision
                                                                            registreret revisor
                                            
                            
        
            
            55288 Fuldmagt
            MWHEJ-LPTQA-EK401-EJJPN-W6XVK-ELFWI
            SHA-256
            9b8906b65efd8481697f3a8f0c1be50ce69426457d3b5a71dd9af9ee71d767c2
            
                                    
                                                    Prima Revision
                                                                            registreret revisor
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
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