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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2023 - 30. juni
2024 for JTH Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2023 - 30. juni 2024.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn V, den / 2024

Direktionen

John Hansen
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLAERING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i JTH Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for JTH Ejendomme ApS for perioden 1. juli
2023 - 30. juni 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2023 - 30. juni 2024 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleeringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter &rsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge
disse standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet".

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udirykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planlaegger og
udferer handlinger med henblik pad at opna begreenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLAERING OM UDVIDET GENNEMGANG

og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Roskilde, den / 2024

PRIMA REVISION

Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 21356190

Henrik Bonde Nielsen
Registreret revisor, FSR-danske revisorer
mne17818
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Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

JTH Ejendomme ApS
Vesterbrogade 12, 4
1620 Kgbenhavn V

CVR-nr.: 18 37 39 98
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

John Hansen
PRIMA REVISION
Registreret revisionsanpartsselskab

Industrivej 21, 1. 101
4000 Roskilde
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at drive investering og finansiering

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende
begivenheder i regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kreever omtale i
ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for JTH Ejendomme ApS for 2023/24 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som fglge af aendrede regnskabsmeessige sken af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGQRELSEN
Nettoomsaetning

Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgnninger og @vrige lonrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lanrefusioner fra det offentlige.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger omfatter ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og
kapitalgevinster ved et eventuelt efterfglgende salg.

Ejendommene males til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og eventuelle direkte
tilknyttede omkostninger.

Materielle anlaegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi, ophgrer
afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en aendring i regnskabsmaessigt skeon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 60-100%
Andre anlaeg, driftsmateriel og 3-5ar 0%

inventar

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktiet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede og associerede
virksomheder, kapitalinteresser samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket
saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPGYRELSE
1. JULI 2023 - 30. JUNI 2024

LejeiNAtaegter.. ... e
Ejendommenes driftsomkostninger ...........ccoocccviiiiiieiiinnnns
Andre eksterne omkostniNger ..........ccccooveciiiiieeeeeee e,

BRUTTORESULTAT ...

PersonaleomkoStNiNGer .......cooooiiiiiiiiiiee e
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
aNlaegSaKLIVET ...

DRIFTSRESULTAT ...

Andre finansielle indtaegter ..........ccccoeeiiiiiiiii e,
Andre finansielle omkostninger ..........cccccciiiiiiiiiis

RESULTAT FOR SKAT ...

Skat af rets reSURAL ....c..veee e

ARETS RESULTAT ..o

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret............cccvveeeeeeeennnnees
Overfart resultat..........ccoeoeiiiiiiic e,

DISPONERET I ALT.......ooriiee e
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2023/24

2.096.538
-522.522
-96.309

1.477.707

-261.269

-110.876

1.105.562

36.552

-397.947

744.167

-199.496

544.671

61.000
483.671

544.671

2022/23
1.967
-505
-75
1.387
-259
-128

1.000

1
-342

659

-179

480

59
421

480
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BALANCE PR. 30. JUNI 2024

AKTIVER

2024
Grunde 0g bygniNger .......ccooiiiiiie e 21.016.847
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar...........ccccccoveinnnnenn. 0
Materielle anlaegsaktiver ...............cccoooiii, 21.016.847
ANLAEGSAKTIVER.........c.oooiiiieieeeee e 21.016.847
Andre tilgodehavender...........ccccuiiiiiiiiiiiiiiiic e 14.001
Periodeafgraensningsposter..........c.uuveeieiiiiiiiiiiiie e 8.283
Tilgodehavender ...............cccoooiiiiiii s 22.284
Andre veerdipapirer og kapitalandele..............ccccccoviiiinnnnnn. 999.780
Veerdipapirer og kapitalandele........................ccccoiiinnnnn. 999.780
Likvide beholdninger..............ccccooiiiiieen 1.046.590
OMSZETNINGSAKTIVER..........cccoeiiieeeeeee e 2.068.654

AKTIVER ... 23.085.501
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21.107
11

21.118

21.118

17
976
976
193

1.186

22.304
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BALANCE PR. 30. JUNI 2024
PASSIVER

Virksomhedskapital...........coooiiiiiiiiiiiiieeee e,
Overfart resultat...........ccoeeeiiiiiiiie e
Forslag til udbytte for regnskabsaret...........cccccvveveeeeeeennnnnes

EGENKAPITAL ...

Hensaettelse til udskudt skat ........c.oveneeeneeeeeeeeen,

HENSATTE FORPLIGTELSER..............ccoooiiiiee,

Prioritetsgaeld. ...
SelSKADSSKAL. .....cciiiiiiiiiiiiee e

Langfristede gaeldsforpligtelser ..............c.cccooniiiiiinnnnn.
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........ccccuueeeeeeenn.
ANAEN QARIA ...
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse...........cccccevuneeeen.

Kortfristede gaeldsforpligtelser...............cccccoin.

GAELDSFORPLIGTELSER .............cocoiiiiiiee

PASSIVER ...

4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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2024
210.000
7.897.608
61.000

8.168.608

26.202

26.202

9.485.469
173.208

9.658.677
34.999
25.381

5.171.634

5.232.014

14.890.691

23.085.501

2023

210
7.414
59

7.683

24

24

9.482
145

9.627

32
28

4.910

4.970

14.597

22.304
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NOTER
2023/24 2022/23
Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget ... 1 1
LONNINGET <.t 261.269 259
Personaleomkostningerialt..................cccccoii, 261.269 259
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat ...........ccccveeeeeeeiiiiciciiiiieeeee, 197.208 173
Regulering af udskudt skat............ccuvveeeiiiiiiiiiiiiiis 2.288 6
Skat af arets resultatialt.....................ccci 199.496 179
Geeld i alt Restgeeld
ultimo efter 5 ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld. ... 9.485.469 8.943.237
Selskabsskat...........ueeiiiiiiii 173.208 0
9.658.677 8.943.237

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
| selskabets ejendomme er tinglyst folgende sikkerhedsstillelser:

| ejendommen Allehelgensgade 6, Roskilde er der tinglyst realkreditgeeld pa kr. 1.700.000.

| eiendommen Borgediget 23, Roskilde er der tinglyst realkreditgaeld pa kr. 5.000.000.

| eiendommen Borgediget 25, Roskilde er der tinglyst realkreditgaeld pa kr. 2.900.000 samt

ejerpantebrev kr. 3.085.000.

Bogfaert vaerdi af ejendommene andrager kr. 21.016.847. Realkredit geeld andrager pa

statusdagen kr. 9.570.275
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                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         lI+TLmkbW7M4u4a5XGcGqy5OKvx1lrbi9hLgg1yuk38=   gBe5CdZYZz+UN6G/Uc41/Jfw969jd775A5xS7b2h5D4=      AQAB           2024-10-09T08:05:02.473Z     pO7E5mDsPz+F7n0bLi6QMLWnWlPGLtS36NuLv+63cJs=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 1125803601121930897411829144663779383291208561036        



            
                
            
            55288 Regnskab 2023-2024
            GJGD0-2ETO1-FXMJY-Z770V-I46EV-7C1KQ
            SHA-256
            8ffaf40e23a5ba831540f70224c67dbb4550aa01322fa01274e66d855875931d
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
            
            Ordinær generalforsamling i selskab (4)
            OZWK0-NBJ8I-JJQD8-SZ6IH-SK0NY-KZPOW
            SHA-256
            02fef559e7f353a9317d4e1ce6f6f9e3a989c536050a934c9334ed4d0f6acf1a
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
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