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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandiet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2017 - 30. juni
2018 for JTH Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2017 - 30. juni 2018.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn V, den / 14/ 2018
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i JTH Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for JTH Ejendomme ApS for perioden 1. juli
2017 - 30. juni 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2017 - 30. juni 2018 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleeringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge
disse standarder og krav er nzermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlsegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmeaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med d&rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

!

Roskilde, den ~ /;{ 2018

PRIMA REX/gIISION

Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 21356190

Henrik Bonde Nielsen
Registreret revisor, FSR-danske revisorer
mne17818
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SELSKABSOPLYSNINGER

JTH Ejendomme ApS
Vesterbrogade 12, 4
1620 Kgbenhavn V

CVR-nr.: 18 37 39 98
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

John Hansen
PRIMA REVISION
Registreret revisionsanpartsselskab
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4000 Roskilde
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er udlejning og investering i fast ejendom

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende
begivenheder i regnskabsaret, som er af sd veesentlig karakter, at det kreever omtale i
ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for JTH Ejendomme ApS for 2017/18 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtienes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som folge af sendrede regnskabsmeessige sken af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsatning

Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen

optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration mv.

Side 8



REVISION

www.primarevision.dk

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og gvrige lgnrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til vicksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster

ved et eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og eventuelle
direkte tilkknyttede omkostninger.

Materielle anleegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug..

Der foretages lineeere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid
Bygninger 50 ar
Andre anleeg, driftsmateriel og 3-5ar

inventar

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgraansningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en seerskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantian svarer til lanets restgzeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sezedvanligvis svarer til
nominel veerdi.

Likvider

Likvide midler bestar af posterne "Likvide beholdninger" og virksomhedens driftskreditter, der er
indregnet i posten "Kreditinstitutter" under kortfristede gaeldsforpligtelser.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JULI 2017 - 30. JUNI 2018

2017/18 2016/17
Lejeindtaegter.........oo oo 1.565.059 1.501
DriftsomKostninger.........cocooiieeiceeee e -255.585 -324
Andre eksterne omkostninger............ccceevvvvviiiiiiiiiieeieeeeee -130.962 -130
BRUTTORESULTAT ... 1.178.512 1.047
Personaleomkostninger..........ccccooiiiiiiiiieie e -240.029 -190
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiVer ..........oooviiiiiii e, -102.237 -99
DRIFTSRESULTAT ... 836.246 758
Andre finansielle indteegter ...........ccccooce i 0 4
Andre finansielle omkostninger..............ocoovvieieiiiiiiii . -426.651 -407
ORDIN/AERT RESULTATFOR SKAT ..o 409.595 355
Skat af arets resultat.................ocoooiiiiiiiiii -116.842 -102
ARETS RESULTAT ... 292.753 253
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret.................................... 105.800 103
Overfartresultat.............ccooi i 186.953 150
DISPONERET I ALT ..., 292.753 253
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BALANCE PR. 30. JUNI 2018

AKTIVER

2018 2017
Grunde og bygninger...........cccoeiiiiiiiiee e 20.167.032 20.110
Materielle anlaegsaktiver....................c.ccoceviii i 20.167.032 20.110
ANLAEGSAKTIVER...........oooiiie e 20.167.032 20.110
Selskabsskat ...........cccooiiiiiiii 11.000 0
Andre tilgodehavender............coooiiiieeeee 6.499 8
Periodeafgraensningsposter...............co oo 7.171 6
Tilgodehavender..................cccccoo i 24.670 14
Likvide beholdninger......................coooiiiii 1.034.474 0
OMSAETNINGSAKTIVER.............cooieeiieeeeee, 1.059.144 14
AKTIVER ... 21.226.176 20.124
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BALANCE PR. 30. JUNI 2018
PASSIVER

2018 2017
Virksomhedskapital...........ccoooeiiiiiiiii e 210.000 210
Overfart resultat............ccooeeiiiie e 6.540.348 6.354
Forslag til udbytte for regnskabsaret.........................coooo. 105.800 103
EGENKAPITAL ... 6.856.148 6.667
Hensaettelse til udskudt skat...................oooiiiiii 9.152 8
HENSATTE FORPLIGTELSER...............ccccvvvieiie 9.152 8
Kreditinstitutter............cooooo 14.164.757 12.221
Selskabsskat .........cccccooiiiiiii 88.522 90
Langfristede geeldsforpligtelser....................................... 14.253.279 12.311
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser................ 13.837 323
Kreditinstitutter.............cooie i 0 618
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser .............cc............ 35.809 32
Selskabsskat .........ccccooiiiiiiiii 0 108
Anden geald ... 57.951 57
Kortfristede geeldsforpligtelser ....................................... 107.597 1.138
GAELDSFORPLIGTELSER ...........coovviieiiiiieeeeeee 14.360.876 13.449
PASSIVER ... 21.226.176 20.124

3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget.....

Lenninger.......cc.cooeeeeieeee.

Personaleomkostninger i alt

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat .....

Skat af arets resultat i alt .....

NOTER

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

| selskabets ejendomme er tinglyst folgende sikkerhedsstillelser:

2017/18

1

240.029

240.029

115.522
1.320

116.842

www. primarevision.dk

2016/17

190
190

101

102

| ejendommen Allehelgensgade 6, Roskilde er der tinglyst realkreditgeeld pa kr. 3.400.000.

| ejendommen Borgediget 23, Roskilde er der tinglyst realkreditgeeld pa kr. 5.000.000.

| ejendommen Borgediget 25, Roskilde er der tinglyst realkreditgeeld pa kr. 5.800.000 samt

ejerpantebrev kr. 3.085.000.

Endvidere er der tinglyst uopsigelighed for 2 lejere indtil 1. oktober 2018.

Herudover er der stillet kaution fra tredje mand.

Bogfort veerdi af ejendommene andrager kr. 20.167.032. Gaeld andrager pa statusdagen kr.

14.178.594.
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