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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2016 - 30. juni
2017 for JTH Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2016 - 30. juni 2017.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn V, den %2 li 2017
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i JTH Ejendomme ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for JTH Ejendomme ApS for perioden 1. juli
2016 - 30. juni 2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse
balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede
gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber,
der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette krsever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt
planlaegger og udferer handlinger med henblik pa at opnd begreenset sikkerhed for vores
konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger
med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krasvede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2016 - 30. juni 2017 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.
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Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Roskilde, den + hy 2017

PRIMA REVISION

Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 21356190

Henrik Borde Nielsen
Registreret revisor, FSR-danske revisorer
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Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

JTH Ejendomme ApS
Vesterbrogade 12, 4
1620 Kgbenhavn V

CVR-nr.: 18 37 39 98
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

John Hansen
PRIMA REVISION
Registreret revisionsanpartsselskab

Ringstedvej 73
4000 Roskilde
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at drive investering og finansiering

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstaende
begivenheder i regnskabsaret, som er af sd veesentlig karakter, at det kreever omtale i
ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for JTH Ejendomme ApS for 2016/17 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af sendrede regnskabsmeessige sken af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGQORELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og

vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og evrige lgnrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til vicksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfgigende salg.

Investeringsejendomme males til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og eventuelle
direkte tilknyttede omkostninger.

Materielle anlaegsaktiver males ved ferste indregning til kostpris og efterfaigende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte Ianforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid
Bygninger 50 ar
Andre anleeg, driftsmateriel og 3-5ar

inventar

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgraeensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en seerskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien . kan foretages efter alternative
beskatningsregler, maéles udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i
udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Galdsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til
nominel veerdi.

Likvider

Likvide midler bestar af posterne "Likvide beholdninger" og virksomhedens driftskreditter, der er
indregnet i posten "Kreditinstitutter" under kortfristede gaeldsforpligtelser.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JULI 2016 - 30. JUNI 2017
2015/16
2016/17 kr. 1000
Lejeindteegter af investeringsejendomme ............................ 1.501.759 1.468
Investeringsejendommenes driftsomkostninger .................. -324.440 -263
Andre eksterne omKostninger ... -131.746 -139
BRUTTORESULTAT ...t 1.045.573 1.066
Personaleomkostninger...........ccccvveeevviiiiiiiiieecece, -189.845 -213
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiVer .........oooo i -98.301 -99
DRIFTSRESULTAT ... 757.427 754
Andre finansielle indtaegter..........ccoooooei 4193 508
Andre finansielle omkostninger............cccccccoiiii e, -406.282 -380
ORDINART RESULTATF@R SKAT ........ccoovveeeeeee 355.338 882
Skat af arets resultat.............cc.ccoooiiiiiiii -102.146 -219
ARETS RESULTAT ...t 253.192 663
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret................................... 103.400 101
Overfart resultat................ooooiiiiiii e, 149.792 562
DISPONERET I ALT ... 253.192 663
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BALANCE PR. 30. JUNI 2017

AKTIVER

2016

2017 kr. 1000

Investeringsejendomme...........eveiiiiiiiiiiiiineie e 20.111.809 20.210
Materielle anlaegsaktiver.................ccooooiii e 20.111.809- 20.210
ANLEGSAKTIVER ............................................................. 20.111.809 20.210
Andre tilgodehavender...............ccooi i, 7.605 27
PeriodeafgraensningsSposter........cvevveeiiiiiiiiccciieieee 5.696 0
Tilgodehavender..................cccoo i 13.301 27
OMSAETNINGSAKTIVER............oooi e, 13.301 27
AKTIVER. ... 20.125.110 20.237
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BALANCE PR. 30. JUNI 2017

PASSIVER
2016
2017 kr. 1000
Virksomhedskapital..............ccooriicci 210.000 210
Overfagrtresultat......................e 6.353.396 6.203
Forslag til udbytte for regnskabsaret................ccccoeeeiis 103.400 101
3 EGENKAPITAL ........oooii e, 6.666.796 6.514
Henseaettelse til udskudt skat....................ooiii, 7.832 6
HENSATTE FORPLIGTELSER......................coo i, 7.832 6
Kreditinstitutter..............ccco e 12.221.951 12.548
Selskabsskat ............ooooiiiiiiii 89.848 213
Langfristede gaeldsforpligtelser....................................... 12.311.799 12.761
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser................ 322.500 316
Kreditinstitutter............cocovvv 616.838 512
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ............................ 35.248 38
Selskabsskat ... 107.888 0
Anden gaeld ... 56.209 85
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ........................... 0 5
Kortfristede gaeldsforpligtelser ...............................l. 1.138.683 956
G/AELDSFORPLIGTELSER .........ccccooviiiviieeeeeeee 13.450.482 13.717
PASSIVER ........oooiiiiieeeeee e 20.125.110 20.237

4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
2015/16
2016/17 kr. 1000
1 Personaleomkostninger
Gennemsnitlig antal ansatte ... 1 1
00719 T o1 o = U ORPUR 189.845 213
Personaleomkostningerialt.......................................... 189.845 213
2 Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat...............cccoooooiiiiii i 100.848 218
Regulering af udskudt skat ... 1.298 1
Skatafaretsresultatialt .............................................. 102.146 219
Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
3 Egenkapital
Virksomhedskapital..........cccccccoon. 210.000 0 210.000
Overfgrtresultat................cccoocii . 6.203.604 149.792 6.353.396
Forslag til udbytte for regnskabsaret........ 0 103.400 103.400
6.413.604 253.192 6.666.796
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NOTER

2016
2017 kr. 1000

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
| selskabets ejendomme er tinglyst folgende sikkerhedsstillelser:

I elendommen Allehelgensgade 6, Roskilde er der tinglyst realkreditgaeld pa EUR 470.000,
kursveerdi kr. 3.506.200.

| ejendommen Borgediget 23, Roskilde er der tinglyst realkreditgeeld pa EUR 584.900,
kursveerdi kr. 4.363.354.

| ejendommen Borgediget 25, Roskilde er der tinglyst realki'editgaeld pa kr. 6.002.000 samt
ejerpantebrev kr. 3.085.000.

Endvidere er der tinglyst uopsigelighed for 2 lejere indtil 1. oktober 2018.

Herudover er der stillet kaution fra tredje mand.

Bogfert veerdi af ejendommene andrager kr. 20.111.809. Gaeld andrager pa statusdagen kr.
12.544.451.
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