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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. janu-
ar - 31. december 2018 for Ejendoms-Anpartsselskabet Kildebo.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetnmgen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeg@relse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 9. april 2019

Direktion

72 )@@
San@ﬁ Kirstine Nilsson

Henrik Koefoed Nilsson
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne i Ejendoms-Anpartsselskabet Kildebo

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Ejendoms-Anpartsselskabet Kildebo for regnskabséret 1. januar —
31. december 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar — 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neerme-
re beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisi-
onsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
satte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes.
Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske be-
slutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pé grundlag af drsregnskabet.

Som led 1 en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder pro-
fessionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion
pé disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af be
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svigelser er hejere end ved veasentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilside-
s&ttelse af intern kontrol.

e Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtryk-
ke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af rsregnskabet pd grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis
er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i &rs-
regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusi-
on. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vo-
res revisionspéategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet
ikke leengere kan fortsatte driften.

o Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pa en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessi-
ge placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle be-
tydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veasentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller p& anden méde synes at indeholde vesentlig fejlinformati-
on.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pd det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hellerup, den 9. april 2019
BHA Statsautoriseret Revision A/S
CVR-nr. 1896 79 01

K

pg Johansen
iseret revisor
mne32856
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SELSKABSOPLYSNINGER
Selskab Ejendoms-Anpartsselskabet Kildebo

H.C. Andersens Boulevard 53, 2. sal

1553 Kebenhavn V.

CVR nr. 1834 37 11

Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Bent Randeris

Sanne Birgit Kirstine Nilsson

Henrik Koefoed Nilsson
Direktion Sanne Birgit Kirstine Nilsson
Revision BHA Statsautoriseret Revision A/S

Tuborgvej 32
DK-2900 Hellerup
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er udlejning og drift af ejendommen Kildebo, beliggende Kildegardsvej
19-27 og Svejagervej 52, 2900 Hellerup.

Udviklingen i regnskabsaret
Selskabets resultat og ekonomiske udvikling anses for tilfredsstillende. Selskabet forventer et posi-

tivt resultat for det kommende regnskabsér.
Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Det er ledelsens opfattelse, at der ikke er indtradt betydningsfulde haendelser efter regnskabsarets

udleb, som vasentligt vil kunne pavirke legatets finansielle situation.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten er aflagt efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra
klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardiregule-
ringer af investeringsejendomme og forpligtelser. Endvidere indregnes alle omkostninger, herunder

af- og nedskrivninger i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde

legatet og aktivets vardi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nar det er sandsynligt at selskabets er forpligtet til at betale og
forpligtelsen kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og for-

pligtelser som beskrevet nedenfor for de enkelte regnskabsposter.

Huslejeindtaegter

Lejeindteegter indregnes i den periode som de vedrerer, uanset forfaldstidspunktet.

Driftsomkostninger

Omkostningerne indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabsaret.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og -omkostninger indeholder renteindtegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, geld og fremmed valuta samt amortise-

ring af finansielle aktiver og forpligtelser.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der

kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Udskudt skat méles efter geeldsmetoden af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassige og

skattemessige vardier af aktiver og forpligtelser.

BALANCEN

Investeringsejendom
Ejendommen veerdiansettes til dagsveerdi og verdireguleres over resultatopgerelsen.
Ejendommen maéles pé baggrund af en afkastbaseret markedsvzerdi. Nettolejeindtaegten fratrukket

driftsomkostninger kapitaliseret med et fastsat markedsbaseret afkastkrav.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket her svarer til palydende veerdi med fradrag
af nedskrivning til imedegéelse af tab. Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel

vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
érets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomst.

Udskudt skat méles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemeassig verdi af

aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil veere geeldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ZEndring i udskudt
skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende &r er an-

vendt en skattesats pd 22 %.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter indregnes til kostprisen pa optagelsestidspunktet. Efterfolgende opge-
res geeld til realkreditinstitutter til amortiseret kostpris. Kurstab og lineomkostninger fordeles her-

ved over lénets lobetid ved brug af den beregnede effektive rente pa optagelsestidspunktet.

Gzldsforpligtelser i ovrigt
Ovrige geldsforpligtelser indregnes til kostpris pé tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet. Efter-
folgende opgeres de til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede geeldsforpligtelser samt

for variabelt forrentede geeldsforpligtelser normalt svarer til den nominelle vardsi.

INDEPENDENT MEMBER FIRM OF DFK INTERNATIONAL




BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 10

RESULTATOPGORELSE 1. januar - 31. december 2018

2018 2017
Note kr. kr.
Huslejeindtaegt m.m. .....ocooooeevveieieeeeeeeeeeeeeeeeeeoe, 1.496.107 1.506.117
OVIige INALEBELET ....vverereceeeeeeeeeeee e, 9.845 0
Hensat i h.t. boligreguleringslovens § 18 B ..........oco.......... -205.580 -205.580
1.300.372 1.300.537
PersonaleomkoStninger .............coeveeeeeeerevemeeeeson 1 -15.000 -36.000
Andre eksterne omKoStninger ............ocveeveveeeveveeoren, -917.166 -1.204.768
RESULTAT FOR AFSKRIVNINGER .....ocoovvieein 368.206 59.769
ALSKITVIINGET oottt 0 0
RESULTAT F@R FINANSIELLE POSTER ......ocovoon.... 368.206 59.769
Finansielle omkoStninger ..............cocooevvvveeereieeoe) -67.410 -71.123
RESULTAT FOR SKAT oo 300.796 -11.354
Skat af arets reSultat .............o.ovoveeeueremeeeeeeeeeee 2 -05.758 4.705
ARETS RESULTAT ...oocovovvmeeeeeeeoeeooeoeooooooo 235.038 -6.649
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

UdDYIE oo 0 0
Overfort til NEBSIE AT ......ovvevevevieeeeeeee e, 235.038 -6.649
235.038 -6.649
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018
2018 2017

AKTIVER Noter kr. kr.
Investeringsejendomme .............c..ooooveverereeeeeeeeeeoroo, 3 11.726.600 11.726.600
MATERIELLE ANLEGSAKTIVER ..oooooveoeoo, 11.726.600  11.726.600
Andre tilgodehavender ..............cocooeeoevmoeroeooo 994.432 905.489
Forudbetalte omKoStNINger ..............oveueeeveerereroool 62.341 47.972
TILGODEHAVENDER ........coovoivvneeeeeeeeeeeeeeo. 1.056.773 953.461
LIKVIDE BEHOLDNINGER .......ccccoeeiomeererereee, 233.110 140.577
OMSZATNINGSAKTIVER TALT ... 1.289.883 1.094.038
AKTIVER T ALT......ccoooiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeee 13.016.483  12.820.638
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018
PASSIVER 2018 2017

Noter kr. kr.

Anpartskapital .......ccoveeeveririieeieieeeeeee oo 216.000 216.000
OVErtort reSUILAt ........ovevevivieieeeceeeeeeeeee e 9.134.161 8.899.123
Foreslédet udbytte for regnskabsaret .............ocoovvvvvvovooi 0 0
EGENKAPITALTALT................. et 4 9.350.161 9.115.123
Udskudt SKat .....c.eeiiereeeieeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeoeo) 758.120 757.822
Vedligeholdelsesforpligtelser § 18 B ..vvvvvevoeevoeeeeo. 960.857 1.003.801
HENSATTE FORPLIGTELSER T ALT oo 1.718.977 1.761.623
Forudbetalt husleje og depositum ..........coveveeveveeeoeeo, 388.509 392.326
PrioritetSZaId .....ccovvevererieiiecieeee e, 5 1.270.643 1.357.516
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER .....ooono.... 1.659.152 1.749.842
Kortfristet del af langfristet gaeld .........ocoevereeeeeeereee) 5 86.873 83.581
Forudbetalt HUSIEe .....ovoueeeeeeveeeieeeeeeeeeeeeo, 3.308 2.000
Skyldig selskabsskat .............coeeeeereveoeeeoooooo 65.460 0
ANden GRIA ....c.oeueiiieieieicieeeee e 132.552 108.469
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER ..o 288.193 194.050
GALDSFORPLIGTELSER TALT w..ovoveveeeeeeeee, 1.947.345 1.943.892
PASSIVER T ALT ..ot 13.016.483 12.820.638
EventualforpligtelSer ............ocoovvveveveeeeeeeeeeeeoees oo, 6
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NOTER
2018 2017

Note 1 - Personaleomkostninger kr. kr.
LONNINZET....c..iiitiiirieeiet ettt e e e 15.000 36.000

15.000 36.000
Note 2 - Skat af arets resultat
Arets aktuelle SKat ..............eeeeeeeeeeeeeeee oo 65.460 0
Regulering af udskudt sKat ........ccc.oveveeveieveeeeeeeeeeeeeee e, 298 - 4.698
Regulering af selskabsskat tidligere &r ........oeevevereeeeveverererrennn 0 -7

65.758 - 4.705
Note 3 - Investeringsejendomme
PIIMO 1ttt 11.726.600 11.726.600
Arets tIZANE «..ovooeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 0 0
Arets afZANG c.oovveeeeeeeeeeeeeeeee e 0 0
UIMO cevvi et 11.726.600 11.726.600

Ejendommen, matr. nr. 15ih, Gentofte

Ejendomsvardi pr. 1/10 2018 kr. 20.500.000,
grundveerdi kr. 8.724.100.

Investeringsejendommen er en velbeliggende investeringsejendom og er beliggende i Gentofte.
Denne investeringsejendom males til dagsveerdi, og veerdireguleringen fares over resultatopgerelsen.
Der er foretaget méling pa ejendommen med udgangspunkt i ejendommens driftsbudget for 2018,
korrigeret for udsving der kan karakteriseres som enkeltstiende handelser. Maling til dagsverdi

er foretaget i lighed med tidligere &r med udgangspunkt i en afkastbaseret vardiansattelsesmodel.
Modellen indeholder flere elementer, der er baseret pa ledelsens sken over de aktuelle markeds-
forhold herunder afkastprocent og drift og vedligeholdelses budgetter for ejendomme.

Ejendommen er i god vedligeholdelsesstand, med beliggenhed i Gentofte har ledelsen valgt at
anvende en afkastprocent pa 2,6%. Der ma dog forventes ikke uvaesentlige omkostninger

til vedligeholdelse indenfor en 10 &rig periode.

Fastszttelsen af afkastprocenten er sket med henvisning til markedsforhold for den pageldende
ejedomstype, udvikling i det generelle renteniveau, erfaringer fra keb og salg og arets @ndringer i de

enkelte ejendomsforhold.
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NOTER

Saldo Forslag til Saldo
Note 4 - Egenkapital primo Bevagelser resultatfordeling ultimo
Anpartskapital ...................... 216.000 0 0 216.000
Overfort resultat ................... 8.899.123 235.038 0 9.134.161
Udbytte ....ccovveerivieriiernee, 0 0 0 0

9.115.123 235.038 0 9.350.161

Note S - Prioritetsgzeld

Af prioritetsgzlden forfalder kr. 469.966 til betaling i perioden efter 31/12 2023.
Ejerpantebrev pd i alt kr. 1.400.000 i selskabets ejendom er afgivet til sikkerhed for
kassekredit i Nordea.

Note 6 - Eventualforpligtelser
I henhold til lejeloven péhviler der pr. 31/12 2018 ejendommen indvendig vedligeholdelsespligt

til beleb kr. 625.255.
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