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Side 2

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. janu-

ar - 31. december 2016 for Fjendoms-Anpartsselskabet Kildebo.
Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med érsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 3. maj 2017

Direktion

A

Kirsten Nilsson

Bestyrelse

. R

André Cymborski Jens Kjae&aard

(e

‘- .
K\irsten Nilsson
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne i Ejendoms-Anpartsselskabet Kildebo

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendoms-Anpartsselskabet Kildebo for regnskabsaret 1. januar —
31. december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet ndarbejdes efter irsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
dret 1. januar — 31. december 2016 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, Vores ansvar ifplge disse standarder og krav er nserme-
re beskrevet 1 revisionspitegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er
uathengige af selskabet i overensstemumelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede revisi-
onsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
seette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare
dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af siklkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nir sddan findes.
Fejlinformationer kan opstd som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de wkonomiske be-
slutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af frsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder pro-
fessionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion
pd disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forfrsaget af be-



Side 4

svigelser er hejere end ved vesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensveaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilside-
settelse af intern kontrol.

o  Opnér vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtryk-
ke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pd grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis
er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vessentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gere opmeerksom pé oplysninger herom i &rs-
regnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusi-
on. Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vo-
res revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke leengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede pracsentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt oni drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pd en sddan mdde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessi-
ge placering af revisionen samf betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle be-
tydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vaores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med drsregnskabet eller
vores viden opnéet ved revisionen eller pd anden méde synes at indeholde vesentlig fejlinformati-
on.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med drsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hellerup, den 3. maj 2017
BIA Statsautoriseret Revision A/S
CVR-nr. 1896 79 01




SELSKABSOPLYSNINGER

Selskab

Beliggenhed

Bestyrelse

Direktion

Revision

Ejendoms-Anpartsselskabet Kildebo
H.C. Andersens Boulevard 5, 2. sal
1553 Kebenhavn V.,

CVRnr. 18 3437 11

Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Kildegédrdsvej 19-27 samt Svejagervej 52, Hellerup
Jens Kjeersgaard

Kirsten Nilsson

André Cymborski

Kirsten Nilsson

BHA Statsautoriseret Revision A/S

Tuborgvej 32
DK-2900 Hellerup
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Side 6
LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er udlejning og drift af ejendommen Kildebo, beliggende Kildegardsvej
19-27 og Svejagervej 52, 2900 Hellerup.

Udviklingen i regnskabsaret
Selskabets resultat og gkonomiske udvikling anses for tilfredsstillende. Selskabet forventer et posi-

tivt resultat for det kommende regnskabsar.

Begivenheder efter regnskabsarets udleh
Det er ledelsens opfaitelse, at der ikke er indtrddt betydningsfulde handelser efter regnskabsarets

udleb, som veesentligt vil kunne pavirke legatets finansielle situation.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten er aflagt ofter rsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra

klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste r,

Generelt om indregning og miling
I resultatopgerelsen indregnes indtmgter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdiregule-
ringer af investeringsejendomme og forpligtelser. Endvidere indregnes alle omkostninger, herunder

af- og nedskrivninger i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde

legatet og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen ndr det er sandsynligt at selskabets er forpligtet til at betale og
forpligtelsen kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og for-

pligtelser som beskrevet nedenfor for de enkelte regnskabsposter,
RESULTATOPGORELSEN

Huslejeindteegter

Lejeindteegter indregnes i den periode som de vedrerer, uanset forfaldstidspunktet,

Driftsomkostninger

Omkostningerne indregnes i resultatopgoerelsen med de belab, der vedrerer regnskabséret.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og -omkostninger indeholder renteindtaegter o g -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geeld og fremmed valuta samt amortise-

ring af finansielle aktiver og forpligtelser,
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Skat af drets resultat
Arets skat, som bestér af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der

kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Udskudt skat méles efter galdsmetoden af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassige og

skattemassige veerdier af aktiver og forpligtelser.
BALANCEN

Investeringsejendom
Ejendommen verdianszttes til dagsveerdi og veerdireguleres over resultatopgerelsen.
Ejendommen méles pd baggrund af en afkastbaseret markedsveerdi. Nettolejeindteegten fratrukket

driftsomkostninger kapitaliseret med et fastsat markedsbaseret afkastkrav.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket her svarer til pélydende verdi med fradrag
- af nedskrivning til imedegdelse af tab. Nedskrivninger til tab opgares pd grundlag af en individuel

vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS ~ fortsat

skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomst.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemessig veerdi af

alctiver og forpligtelser.

Udskudt skat méles pad grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil veere geldende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring 1 udskudt
skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende &r er an-

vendt en skattesats pd 22 %. -

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld il realkreditinstitutter indregnes til kostprisen pd optagelsestidspunktet. Efterfelgende opga-
res geeld til realkreditinstitutter til amortiseret kostpris. Kurstab og lancomkostninger fordeles her-

ved over ldnets lobetid ved brug af den beregnede effektive rente pé optagelsestidspunktet,

Geaeldsforpligtelser i ovrigt
@vrige geeldsforpligtelser indregnes til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geldsforholdet. Efter-
felgende opgeres de til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede geeldsforpligtelser samt

for variabelt forrentede gealdsforpligtelser normalt svarer til den nominelle vaerdi.



RESULTATOPGORELSE 1. januar - 31, december 2016
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2016 2015
Note kr. kr.,
Huslgieindtaegt ...ooeeernivieeece oo 1.507.182 1.473.390
Dvrige IAEGLOT cvovoviviietceeeee e 20.612 0
Hensat 1 h.t. boligreguleringslovens § 18 B ..ovvevvevevrvvion, -202.875 -202.875
| [.324.919 1.270.515
PersonaleomkoStinger ... cvoveevevererevsrereeseeeeooooo, 1 36.000 36.000
Andre elcsterne omkOSIINZET ......vvvreeeeeererieesees oo 1.029.885 1.007.132
RESULTAT F@R AFSKRIVNINGER ....oocoovrmveeoivi 259.034 227.383
ATSREIVILNEET 1ot 0 847
RESULTAT F@R FINANSIELLE POSTER ..oovovevevve 259.034 226.536
Finansielle omKOSIINGEr ...o.ocovvvvvevevereeeeeooeeeeoeooeo, 73.208 76.870
RESULTAT FOR SKAT ..o, 185.826 149.666
Skat af Arets TeSUltat ...ovv.ie. v, -2 39.738 -17.953
ARETS RESULTAT ... 146.088 167.619
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
UABYHE ottt 0 0.
Overfart Hl naste Ar ..o 146.088 167.619
146,088 167.619




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

AKTIVER

OMSATNINGSAKTIVER TALT .oovoveccversee e

AKTIVERIALT

.................................................................
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2016 2016

Noter kr. kr.
3 10.200.000 10.200.000
3 1.526.600 1.526.600
11.726.600 11.726.600
786.610 733.177
786.610 733177
453,768 148.561
1.240.378 881.738
12,966,978 12.608.338




BATLANCE PR. 31, DECEMBER 2016
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PASSIVER 2016 2015
Noter kr. kr,

AnPartskapital ........coooiiviiiiiee e 216.000 216.000
Overfart resultat ... oo 8.905.772 R.735.445
Foresldet udbytte for regnskabsaret ............ooocooovioo 0 24,239
EGENKAPITAL T ALT oo 4 9.121.772 8.975.684
Udskudt skat ..o oo 762.520 764.720
Vedligeholdelsesforpligtelser § 18 B vvvuvvevoovoooooo §99.237 697.285
HENSATTE FORPLIGTELSER TALT oovovovs oo, 1.661.757 1.462.005
Forudbetalt husleje og depositum ..o.ovev.veeos oo, 402,896 414.445
PrioritetSZaeld ......ccvvvcnreieeeeci oo 5 1.441.097 1.521.510
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER ....oooovvovo 1.843.993 1.935.955
Kortfristet del af langfristet geeld .....ooovevevevvoveies oo 5 80.413 77.365
Skyldig selskabsskat .........cceeeeeooreeoreenoosoeeooooooso 42.272 36,755
Anden gaeld ..o 216.771 120.574
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER ..o 339.456 234,694
GALDSFORPLIGTELSER TALT oo, 2.183.449 2.170.649
PASSIVER TALT ..o 12.966.978  12.608.338
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NOTER
2016 2015
Note 1 - Personaleomkestninger : kr. kr.
LBIMITEGET. 1 1ueivv it ee oo 36.000 36.000
36.000 36.000
Note 2 - Skat af Arets resuliat
Arets aKIUCHE SKAL vevrvvveoereeeeeeeecereeeee oo 42272 36.755
Regulering af udskudt SKat .......cco..ovvveeeeeoreoeeoeoooooo - 2.200 - 54,689
Regulering af selskabsskat tHAHEEre 47 .....overveevsioeoveoosooossooe - 334 - 19
39.738 - 17.953
Note 3 - Materielle anlsegsaktiver
Ejendommen, matr. nr. 15ih, Gentofte .....oveeveersoosoosoooooo 10.200.000 10.200.0600
Ejendomsveerdi pr. 1/10 2016 kr. 20.500.000,
grundveerdi kr. 8.724.100,
Driftsmateriel og inventar
Vinduesudskiftning mv. ..o oo 1.129.374 1.129.374
Udskiftning af dere mv. .o 555,525 555.5325
Frigivet Grundejernes Investeringsfond, tidl. &1, -158.299 -158.299
1.526.600 1.526.600
BadOVEIELSE 11vvvvuiiierreriiecses e, 4] 0
| 1.526.600 1.526.600
Saldo Forslag il Saldo
Note 4 - Egenkapital primo Bevagelser  resultatfordeling ultimo
Grundkapital, primo................... 216.000 0 0 216.000
Overfort resultat ...........ovveee, 8.735.445 170.327 0 8.905.772
Udbytte ......coverreiririreienesierennns 24.239 -24.239 0 0
8.975.684 146,088 { 9.121.772

Note S - Prioritetsgaeld
Af prioritetsgaclden forfalder kr. 888.015 til betaling i perioden efter 31/12 2021.

Ejerpantebrev pd i alt kr. 1.400.000 i selskabets ejendom er afgivet til sikkerhed for
kassekredit i Nordea.

Note 6 - Eventualforplistelser

I henhold til lejeloven pahviler der pr. 31/12 2016 ¢jendommen indvendig vedligeholdelsespligt

til beleb kr. 670.902.




