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Ledelsespåtegning

København, den 29. august 2023

I direktionen:

Lene Mortensen

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

Direktion har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 2022/2023 for SM Invest ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 30. april 2023 samt resultat af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. maj 
2022 - 30. april 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler.
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Den uafhængige revisors erklæringer

Til kapitalejerne i SM Invest ApS
Påtegning på årsregnskabet
Konklusion

Grundlag for konklusion

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning 
med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, 
at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan 
findes. Fejlinformation kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, 
hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de 
økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at 
fortsætte driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at 
udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen 
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ 
end at gøre dette.

Vi har revideret årsregnskabet for SM Invest ApS for regnskabsåret 1. maj 2022 - 30. april 2023, der 
omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet 
udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 30. april 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. 
maj 2022 - 30. april 2023 er i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er 
nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af 
årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics 
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA 
Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige 
etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnåede 
revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion. 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne 
kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision 
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder 
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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Udtalelse om ledelsesberetningen

Frederiksberg, den 29. august 2023
ADDCO P/S Godkendte Revisorer
CVR nr. 36 46 48 52

Kaspar Kristoffersen
registreret revisor
mne34513

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en 
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om 
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet 
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig 
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets 
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores 
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne 
oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på 
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige 
begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om 
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse 
risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores 
konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere 
end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte 
sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern 

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og 
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse 
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke 
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmæssige 
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle 
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form 
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i 
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet 
eller vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig 
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i 
henhold til årsregnskabsloven.
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Selskabsoplysninger

Selskabet SM Invest ApS
Valnøddevej 5
2400 København NV

Telefon: 43 90 94 71

CVR nr. 18337347
Stiftet: 23. januar 1995
Hjemsted: København
Regnskabsår: 1. maj 2022 - 30. april 2023

Direktion Lene Mortensen

Revision ADDCO P/S Godkendte Revisorer
Dronning Olgas Vej 43A
2000 Frederiksberg
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Ledelsesberetning

Væsentligste aktiviteter

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Betydningsfulde hændelser efter regnskabsårets afslutning

Årets resultet anses for tilfredsstillende. 

Selskabets aktiviteter er investering i værdipapirer og kapitalandele.

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets udløb, som i væsentlig grad har påvirket 
selskabets drift eller status.
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Resultatopgørelse 1. maj 2022 - 30. april 2023

Note 2022/23 2021/22

Bruttofortjeneste  -55.493 925.606
Personaleomkostninger 1 -291.877 -400.183

Driftsresultat -347.370 525.423

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 3 664.567 330.497

Indtægter af kapitalandele i kapitalinteresser 4 247.700 0

Finansielle indtægter 251.010 329.945

Finansielle omkostninger -83.600 -51.594

Ordinært resultat før skat   732.307 1.134.271

Skat af årets resultat 2 38.874 -176.147

Årets resultat   771.181 958.124

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  671.181 -1.536.286

Nettoopskrivning efter indre værdis metode 0 0

Ekstraordinært udbytte 0 2.494.410

Udbytte for regnskabsåret   100.000 0

Disponeret i alt   771.181 958.124
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Balance 30. april

Aktiver
Note 2023 2022

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 3 0 2.138.362

Kapitalandele i kapitalinteresser 4 931.855 0

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder 0 8.329.293

Tilgodehavender hos kapitalinteresser 9.900.000 0

Værdipapirer 30.367.805 32.378.877

Finansielle anlægsaktiver 41.199.660 42.846.532

Anlægsaktiver   41.199.660 42.846.532

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 334.767 551.401

Andre tilgodehavender 402.594 564.767

Tilgodehavende selskabsskat 374.935 0

Tilgodehavender  1.112.296 1.116.168

Likvide beholdninger  3.225.936 793.486

Omsætningsaktiver  4.338.232 1.909.654

Aktiver i alt  45.537.892 44.756.186
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Balance 30. april

Passiver
Note 2023 2022

Anpartskapital  202.000 202.000

Nettoopskrivning efter indre værdis metode  0 0

Overført resultat  44.186.098 43.514.917

Foreslået udbytte for regnskabsåret  100.000 0

Egenkapital 6 44.488.098 43.716.917

Skyldig selskabsskat 0 11.569

Langfristede gældsforpligtelser  0 11.569

Skyldigt sambeskatningsbidrag  0 115.850

Gæld til tilknyttede virksomheder 0 837.816

Gæld til kapitalinteresser 980.282 0

Anden gæld 69.512 74.034

Kortfristede gældsforpligtelser  1.049.794 1.027.700

Gældsforpligtelser  1.049.794 1.039.269

Passiver i alt  45.537.892 44.756.186
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Noter

2022/23 2021/22

1 Personaleomkostninger

Lønninger og gager  287.643 395.559

Omkostninger til social sikring  4.234 4.624

291.877 400.183

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere  1 1

2 Skat af årets resultat

Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst  -38.874 176.147

Regulering udskudt skat 0 0

-38.874 176.147

2023 2022

3 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris primo  15.850.384 15.850.384

Årets afgang  -15.850.384 0

Kostpris ultimo  0 15.850.384

Værdireguleringer primo  -13.712.022 -13.234.519

Årets resultatandele 0 343.431

Årets modtaget udbytte -505.000 -808.000

Årets af- og nedskrivninger koncerngoodwill  -582.041 -12.934

Årets afgang 14.544.063 0

Årets værdiregulering 255.000 0

Værdireguleringer ultimo  0 -13.712.022

Regnskabsmæssig værdi ultimo  0 2.138.362

Udbytte i året 505.000 808.000

Selskabs- Årets
Tilknyttede virksomheder: Ejerandel kapital resultat Egenkapital
SM Erhvervsbyg A/S, 
hjemsted København
(andel solgt i året)  0,0% 0 0 0
SM Ejendomme ApS, 
hjemsted København 
(fusioneret i året) 0,0% 0 0 0

0 1.016.406 2.600.587
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Noter

2023 2022

4 Kapitalandele i kapitalinteresser

Kostpris primo  0 0

Årets tilgang  4.494.500 0

Kostpris ultimo  4.494.500 0

Værdireguleringer primo  0 0

Årets resultatandele 254.102 0

Årets modtaget udbytte 0 0

Årets af- og nedskrivninger koncerngoodwill  -6.402 0

Årets værdiregulering -3.810.345 0

Værdireguleringer ultimo  -3.562.645 0

Regnskabsmæssig værdi ultimo  931.855 0

Udbytte i året 0 808.000

Selskabs- Årets

Kapitalinteresser: Ejerandel kapital resultat Egenkapital
SM Erhvervsbyg A/S, 
hjemsted København  25,0% 1.000.000 1.016.406 2.600.587

1.000.000 1.016.406 2.600.587

5 Andre værdipapirer
Årets urealiserede værdireguleringer  -167.177 -695.245

Kursværdi ultimo  30.367.247 32.378.318

Koncerngoodwill for SM Erhvervsbyg A/S kr. 293.931 afskrives over 50 år, idet 
afskrivningsperioden lægger sig op ad afskrivningsperioden for ejendommene i SM 
Erhvervsbyg A/S.
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Noter

2023 2022

6 Egenkapital

Anpartskapital primo  202.000 202.000

Kapitalforhøjelse  0 0

Anpartskapital ultimo  202.000 202.000

 

Reserve nettoopskrivning efter indre værdi primo 0 0

Forslag til resultatfordeling for året 0 0

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdi ultimo 0 0

Overført resultat primo  43.514.917 45.051.203

Forslag til årets resultatfordeling  671.181 -1.536.286

Overført resultat ultimo  44.186.098 43.514.917

Henlagt til udbytte primo  0 2.000.000

Udbetalt udbytte  0 -2.000.000

Udbetalt ekstra ordinært udbytte 0 -2.494.410

Forslag til årets resultatfordeling  100.000 2.494.410

Henlagt til udbytte ultimo  100.000 0

Egenkapital ultimo  44.488.098 43.716.917

Anpartskapital

Anpartskapitalen er fordelt således:  

A-anparter, 1.000 stk. a nom. 202 tkr.  202.000 202.000

202.000 202.000

Anpartskapitalen er forhøjet med nominelt kr. 1.000 i 2018/2019. 
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Generelt om indregning og måling

Omregning af fremmed valuta

Koncernregnskab

Årsrapporten er aflagt efter årsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra 
klasse C.

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes alle 
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger, i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden 
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der 
opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen 
som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrømme, 
indregnes værdireguleringerne direkte på egenkapitalen.

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på 
balancedagen, måles til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og 
kursen på tidspunktet for tilgodehavendets eller gældens opståen indregnes i resultatopgørelsen 
under finansielle indtægter og omkostninger.

Anlægsaktiver, der er købt i fremmed valuta, måles til kursen på transaktionsdagen.

I overensstemmelse med årsregnskabslovens undtagelsesbestemmelse jf. årsregnskabslovens §110, 
er der ikke udarbejdet koncernregnskab.
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Resultatopgørelsen

Indtægter af værdipapirer og finansielle poster

Direkte omkostninger

Personaleomkostninger

Resultat af kapitalandel i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser

Finansielle poster

Skat af årets resultat

Indtægter fra værdipapirer og heraf tilknyttede omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med 
de beløb, der vedrører regnskabsåret. Realiserede og urealiserede kursgevinster og - tab vedrørende 
værdipapirer.

Direkte omkostninger, omfatter omkostninger der afholdes for at opnå årets indtægter, herunder 
bankomkostninger, gebyrer og administrationsomkostninger.

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre 
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er 
fratrukket modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders 
og kapitalinteressers resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning 
på goodwill. 

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og –omkostninger, samt tillæg og 
godtgørelse under acontoskatteordningen m.v.

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med 
den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Selskabet en del af året sambeskattet med datterselskabet SM Erhvervsbyg A/S. Skatteeffekten af 
sambeskatningen med datterselskaberne fordeles på såvel overskuds- som underskudsgivende 
danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster, hvilket medfører fuld refusion 
vedrørende skattemæssige underskud.
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Balancen

Finansielle anlægsaktiver

Værdipapirer

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Udbytte

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser indregnes i balancen til den 
forholdsmæssige andel af virksomhedernes regnskabsmæssige indre værdi opgjort efter 
moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer 
og tab og med tillæg eller fradrag af resterende værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter 
overtagelsesmetoden.

Tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser med negativ regnskabsmæssig indre værdi 
indregnes til nul kr. og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med 
moderselskabets andel af den negative indre værdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. 
Såfremt den regnskabsmæssige negative indre værdi overstiger tilgodehavender, indregnes det 
resterende beløb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller 
faktisk forpligtelse til at dække tilknyttede virksomheders og kapitalinteressers underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser overføres under 
egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den 
regnskabsmæssige værdi overstiger anskaffelsesværdien med fradrag af afskrivninger på goodwill.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i årsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. 
Solgte eller afviklede virksomheder indregnes frem til afståelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser opgøres som 
forskellen mellem afhændelsessummen og den regnskabsmæssige værdi af nettoaktiver på 
salgstidspunktet inklusiv ikke afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller 
afviklingen. Fortjeneste og tab indregnes i resultatopgørelsen under finansielle poster.

Værdipapirer indregnet under omsætningsaktiver måles til dagsværdi (børskurs) på balancedagen.

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventet tab.

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået 
udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.
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Skyldig skat og udskudt skat

Gældsforpligtelser

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens 
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i 
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gæld er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles og indregnes i tilfælde af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og 
skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser.

Side 15

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

a
4
f0

d
6
R

N
m

x
S

2
5
0
7
2

6
6

9
8
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The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
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