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Synibiasen ApS

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for perioden 1. oktober 2016 -
30. september 2017 for Symbiasen ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Bestyrelsen crklxrer, at selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derved
mulighed for at aflegge et ikke revideret arsregnskab. Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingens

godkendelse, ut selskabets drsregnskab fremover ikke revideres.

Ledelsesberetningen indeholder efier vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bj®verskov, den 13 !} 2018

Generalforsamlingen har beslutiet, at irsregnskabet for det kommende regnskabsir ikke skal revideres.
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Symbiovsen ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne | Symbiosen ApS

Pitegning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har reviderct arsregnskabel for Symbiosen ApS for perioden t. okiober 2016 - 30. september 2017, der
omfatier resultalopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Del er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede al selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. sepiember 2017 samt af resultatel af selskabets aktiviteter for perioden 1. okiober
2016 - 30. seplember 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internalionale standarder om revision og de yderligere
krav, der er girldende i Danmark. Vores ansvar ifplge disse standarder og krav er niwrmere beskrevel i
revisionspitegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen al arsregnskabet”. Vi er wafhxngige afl
selskabel i overensstemmelse med intemationale ctiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) op de
yderligere krav, der er gzldende | Danmark, ligesom vi har opfyldt vores pvrige ctiske florpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfatielse, at det opniede revisionsbevis er tilsirekkeligl og
egnel som grundlag for vores konklfusion.

Lcdelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret {or udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med Arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvarel for den interne komrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vmsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser elier fejt.

Ved udarbejdelsen afl drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsite
drifien; a1 oplyse om lorhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samil at udarbejde irsregnskabet
pi grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har 1i! hensigt al likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskahet

Vores mil er at opni hgj grad af sikkerhed for, om drsregnskabel som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspilegning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt nivean af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gieldende i Danmark, altid vil afdwekke vesentlig Feflinformation, nir sidan findes. Fejlinformationer kan
opsta som fplge al besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, ot de enkeltvis eller samlet har indfiydelse pl de okonomiske besluininger, som
regnskabsbrugeme treffer pd grundiag af Arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfpres i overensslemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der cr gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

» Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i drsregnskabel, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnir
revisionsbevis, der er tilsirekkeligt og egnet (il at danne prundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage virsentlig fejlinformation [orirsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
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Syntbiosen ApS

DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

vildledning eller tilsidesmitelse af intern kontrol.

* Opnir vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne vdforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstzndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om cffekliviteien af selskabets inteme kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, saml om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdel, er rimelige.

* Konkiuderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet ph grundlag af regaskabsprincippet om fonsat
drift er passende, samt om der p grundlag of det opndede revisionsbevis er viesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne Gl at fonsatie driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en viesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspitegning gore opmierksom
pi oplysninger herom i @rsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pi del revisionsbevis, der er opniel frem til datoen for
vores revisionspitegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kun dog medfore, at selskabet ikke lengere
kan fortszlte driften.

» Tager vi stilling (i} den samlede prasemtation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pi en
siidan mide, al der gives ¢t retvisende billede heraf,

Vi kommunikerer med den pverste ledelse om blandi andet det planlagle omfang og den tidsmssige
placering of revisionen samt betydelige revisionsmirssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intemn kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om Arsregnskabel omfauter ikke ledelsesbereiningen, og vi udirykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

1 tilknytning (il vores revision af irsregnskabet er det vores ansvar at lzse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med drsregnskabet eller vores viden
opndet ved revisionen eller pi anden mide synes al indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krievede oplysninger i henhold til
drsregnskabsloven.

Baseret pd det udfprie arbejde er det vores opfatelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
Arsregnskabel og er udarbejdet i overensstemelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vassentlig fejlinflormation i ledelsesberetningen.
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Symbiosen ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Renne,den /514 2018

Rgnne Revision I/S
Statsautoriseret Revisionsvirksombed
CVR-nr. 717810 ;
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registrerel revisor registrerel revisor
mne7454 mne35435
FSR - danske revisorer FSR - danske revisorer
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Symbiosen ApS
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SELSKABSOPLYSNINGER

Symbiosen ApS
Gummersmarkvej 7 A
4632 Bjmverskov

CVR-nr.: 18313979
Stiftet: 4, janvar 1995
Regnskabsar: 1. okiober - 30. september

Henrik Vedel, formand

Anders Stilon Qvortrup

Sydbank

Rgnne Revision I/S
Store Torvegade 12, ]
3700 Rpnne

Tonny Koloed
Kate Petersen
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Symbiosen ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vesentligste aktiviteler
Selskabets aktivitet er drift af udlejningsejendomme til beboelse og erhverv.

Uswedvanlige forhold
Der har ingen szrlige forhold vicret, som skonnes ot have pivirkel drets samlede resultas.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ingen vesentlige usikkerheder ved indregning og miling.

Udviklingen i sclskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udger t.kr. 550, hvilket anses for tilfredsstillende.
Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pd Lkr. 11,636, og en egenkapital pa Lkr. 4.854.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af drets resultat fremglr af resultalopgerelsen.

Betydningsfulde hoendelser indtruffet efter statusdag
Der er cfier regnskabsirets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pivirke
selskabets finansielle stilling.

Den forventede udvikling i regnskabsiret 2017/18
Der forventes en uindrel aktivitel og indijening for regnskabsiret 2017/18.
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Symbiosen ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Symbiosen ApS for 2016/17 er udarbejdet i overenssiemmelse med drsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagl efler samme regnskabspraksis som sidste ir og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

Induzgter indregnes i resultatopgerelsen i taki med at de indijenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der miles (il dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgprelsen alle omkostninger, der er afholdt for a1 opnd drels indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser sumt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmiessige skgn af
beleb, der tidligere har vieret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskubet,
og aktivets vierdi kan miles palideligl.

Forpligtelser indregnes i bolancen, niir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil frogh
selskabet, og forpligtefsens vierdi kun miles palidelipt.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommmer, inden Arsregnskabet
aflzgges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pi balancedagen.

RESULTATOPGOARELSEN

Generelt
Med henvisning tl frsrcgnskabslovens § 32 er visse indurgler og omkostninger sammendragel i
regnskabsposten bruttofortjenesle.

Bruttolortjeneste
Bruutofortjenesten bestir af sammentrackning af regnskabsposieme “nettoomsztning, andre drifisindixpter
samt andre eksierne omkostninger.

Nettoomszetning
Lejeindtegter vedrgrende udlejning af cjendomme medtages i den periode de vedrprer.

Andre cksterme omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfutter omkostninger iil salg, reklame, administration, lokaler mv.

Personalcomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lonninger og gvrige lpnrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge il
virksomhedens ansatie med fradrag af Ienrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtmgter og omkostninger

Finansielle indizgter og omkosininger indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer
regnskabsiret, Finansielle poster omfatter renteindizgter og -omkostninger, amonrtisering af realkeeditlan
sami tlillzg og godigorelser under acontoskattcordningen mv.
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Swvinbiosen ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af drets resulint

Arets skat, som bestir af drets aktuelle skat og forskydning i udskudi skat, indregnes i resultatopgorelsen
med den del, der kan henfores (i Arets resultat, og direkie pi egenkapitalen med den del, der kan henfpres til
posteringer direkie pd egenkapitalen.

BALANCEN

Matericlle anlxgsakliver
Materielle antegsaktiver miles ved fprste indregning til kostpris og efterfslgende til Kostpris med fradrag uf
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivaingsgrundlagel er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pi grunde,

Der foretages lineere afskrivninger baseret pi felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvierdier:

Brugstid Restvardi
Bygninger 50 ir 25-50 %
Andre anlixg, driflsmaleriel og inventar 4-8ar 0-30%
Installationer 5-15ir 0%

Tilgodchavender
Tilgodehavender miles (il amontiseret kostpris, hvilket siwdvanligvis svarer Gl nominel vierdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning il impdegiclse af forventede tab.

Nedskrivninger ti! tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sierskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpliglelse pd tidspunkiet for vediagelse pi generalforsamlingen.

Selskabsskat og vdskudt skat

Aktuelle skatteforpligielser og lilgodehavende akivel skat indregnes i balancen som beregnet skat af irets
skastepligtige indkomst reguleret for skal af tidligere drs skattepligtige indkomster saumt for betalic
acontoskatter.

Udskudt skat miles efter den balanceorienterede gxldsmelode af midlertidipe forskelle mellem
regnskabsmassig og skattem:essig verdi af akliver og forpligtelser. [ de tilfielde, [Leks. vedrprende aklier,
hvor opgorelse al skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, miles udskudi skot pd
grundlag af den planlagle anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatieverdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, miles til
den vrdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudie skaueforpligtelser inden for samme juridiske skatieenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver miles til nettorealisationsvardi.
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Symbiosen ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat miles ph grundlag af de skaueregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
viere geldende, nir den udskudte skat forvenies udldgst som akiuel skat. /Endring i udskudt skat som fplge af
wendringer i skartesatser indregnes i resultatopgarelsen,

Geldsforpligtelser

Prioriteisgzld males til amontiscret kostpris, der for kontantlin svarer til linets restgield.
Andre geldsforpligielser, som omf{atier gaid 1i) leverandprer samt anden geeld, miles til nominel vierdi,
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Symbiosen ApS

9

RESULTATOPGORELSE
1. OKTOBER 2016 - 30. SEPTEMBER 2017

2015/16
2016417 kr. 1600
BRUTTOFORTIENESTE ........cccoievierererinesenseessessssesennns 897.900 475
Afskrivpinger......ee...... -142.160 -108
DRIFTSRESULTAT ...ouoeiorriccemcirenssees e sstesessssanesessssssnevorns 755.740 367
Andre finansielle indtagier ... — 8.541 0
Andre finansiclle indiegler I'rn lllknyltcdc \lrksomhcr.lcr ........... 10.148 0
Andre finansiclle OMKOSININZET ...ocevirreminnieerersenesisnerersressons -224.560 -193
RESULTAT FOR SKAT.... 549.86Y 174
Skat af Arets rESUIAL....c..crev e e cverene s rer s 0 0
ARETS RESULTAT .....coovoovrivrrcsoessnneneeessesssisses e 549.869 174
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfort FESUIL . c.o.ovvr et et ees vemesseeareseeeosersaee v aers 549.869 174
DISPONERET T ALT ......cccomrirerereremens s sssessenssensee 549.869 174
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Symbiosen ApS

3
3

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2017
AKTIVER

Grunde 0 BYBRINGEr. ...t
Andre anleg, driftsmaterie]l og INVENLAT . .c..ccooviienrccecrrreererirens

Matcriclle anlmgsaKIVer..........ocevicenicnicieierrerasrsnressn e

Tilgodehavender hos tilknytiede virksomheder ..........ccovovcecunnene

Finansiclle

ANNEESAKEIVET.....ceecrecccrce e e rrrareran e

ANLZEGSAKTIVER..........tirnrirni i ssssssessse s

Tilgodehavender fra salg og (jenesteydelser .......vveevceeeennnee..
Andre lgodehavender ...t e et

Tilgodehavender ... et g eneanes

OMSAETNINGSAKTIVER .........cooovrcerererenreserienenion

AKTIVER

..................................................................................
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2016

2017 kr. 1000
8.691.657 8.587
213.397 215
8.905.054 8.802
1,438,303 B
1.438.303 8
10.343.357 8.810
145.655 43
1.146.949 56
1.292.604 99
1.292.604 99
11.635.961 B.90Y




Symbiosen ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2017

Virksomhedskapital......oooieereicnnnnnn,

Qverlon resulbtat.. ., Shiain e s

EGENKAPITAL......ccooocieiiniicnne.

PASSIVER

PriontetsBreld. ..ottt eee s bt s

Deposila.....con

Gield til tilknyuede virksomheder............

Langlristede gwldsforpligtclser.............

RrEERrEETessLsstERREREBLILIERI IS es

Korfristet andel af langlrisiede geldsforpliglelser.....................

Kreditinstiiuller ..o vvevnneeeceneresineceeoranes

...................................

Leverandgrer af varer og ienesteydelser. ...

SelskubssRil. ... ioevceerreecresrenrreeseesans
Anden preld......e s

Gield til virksomhedsdeiiagere og ledelse

Kortfristede grldsforpligtelser .............

...................................

...................................

...................................

...................................

GELDSFORPLIGTELSER ...t

PASSIVER ...

Eventualposter mv.
Pantsietninger og sikkerhedsstillelser
Ejerforhold
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2016

2017 kr. 1000
200.000 200
4.653.935 4.104
4.853,935 4.304
637.789 671
245437 126
58.683 56
941.909 853
33.200 33
2,265,909 2,130
1.234.947 181
0 0

119,693 112
2.186.368 1.296
5.840.117 3.752
6.782.026 4.605
11.635.961 8.909




Symbiosen ApS

Afskrivninger

BYEMINRRE, i coeiiasivins remsymsisos seomispbtratitbbeibmsbirembrinsshsies st b bem i
Andre anlieg, driftsmatericl 08 invenlar. ..o v,

ATSKrivInger § all,q . s sis inssicrrsimsismsmin nss perrispmrisssnrian

Andrc finansiclle omkostninger

Renter, pengeinstitltier. ..o cnemnssinc e s
GEDYICT MV i e e s nsm e snes s emns s rae s eme e sm s
Renter, KrediOrer......cvocvvevevonsismersssrasioessnsssssassssssses e sscosmenssssnnes
Renter, virksomhedsdeltagere og ledelse ........oooooviiisicnnnnn
PrIOTHCISTERIET o . coiiie v esesnssssisissn s s s s sasiassrbas

NOTER

Andre finansielle omkosiningerialt............

Matcriclic antzgsattiver

KOSUPMIS, PO .. ocreereererrracerireseressescnssesnarsrorsnsamsiss rssensassssns
Tilgang 1 Arets Iob.....co e
ALRaNE i BIELS 1Ob et estresarerrensesni s

Kostpris 30. september 2017

Af-foedskrivninger, primo...

Af-fnedskrivninger pd .llh:nndcdc .1I~.uu.r

Arets af-/nedskrivainger....

Af-inedskrivningec 30. september 2017

Materielle anlegsaktiver i alt...........cccoevcvernicveninennnns

Side 15

2015/16

200617 kr. 1000
97.176 65
44.984 43
142.160 108
93.935 116
26.957 0
25.494 16
67.620 48
10.554 13
224.560 193
Andre anleg,

Grunde og  driltsmateriel og
bygninger inventar
8.780.208 262.404
1.666.279 44.000
-1.569.811 0
8.876.676 306.404
-193.21] -48.023
105368 0
-97.176 -44.984
-185.019 -93.007
8.691.657 213.397




Svmbiosen ApS

NOTER
Forslag til
resuliat-
Primo disponering Ultimo
4 Egenkapital
Virksomhedshapital.......coooiniiiinninenns 200.000 0 200.000
Overfort resullil e i 4.104.066 549,869 4.653.935
4.304.066 549.869 4.853.935
Restgald efier 5
Galdialiprimo  Galdialtultimo  Konfristet andel ir
5 Langfristede geldsforpligtelser
Prioritetsgald...ooceeiniiines 704.079 670.989 331.200 505.000
Depositd oo 126.361 245.437 0 0
Gueld it ilknytede
virksomheder ... .o 56426 58.682 (] 0
886.866 975.109 33.200 505.000
2016
2017 kr. 1000
6 Kreditinstitutier
SYABURK ..ottt et sen s st saraaresrbesains 2.265.909 2.130
Kreditinstitutder i alt........c.c.ovooeveiee e e 2.265.909 2130

7 Eventualposter mv.
Eventualaktiver
Selskabet rider ikke over aktiver ud over, hvad der fremgir af balancen,

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskatlel med gvrige moderselskabet, F&H Vedel ApS (Administrationsselskab,
CVR-nr. 30 36 06 64) og hxfier solidarisk med pvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat samt for kildeskat pd udbytter, renter og royalitics, som forfalder til betaling 1. juli 2012
eller senere.

Side 16



Symbiosen ApS

NOTER

2016
2017 kr. 1000

8 Pantsmtninger og sikkerchedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitut, er der givet sikkerhed i ejerpantebrev pa t.kr.
3.000 i ejendommen Gummersmarkvej 7 A, 4632 Bjzverskov, med en bogfgrt vierdi pr. 30.
september 2017 pi t.kr. 7.838.

Til sikkerhed for mellemvizrende med kreditinstitutter er stillet pant i ejendommen, Nykabingvej 21,
Muorkov, med en bogfent vierdi pi Lkr, 854,

9 Ejerforhold

Felgende anparishavere er nolerel i selskabets anpartshoverforicgnelse som ejende minimum 5% al
stemmerne efler mindst 5% af anpartskapitalen pa kr. 200.000.

F&H Vedel Invest ApS
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